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: HOSPITAL ALFA S/A
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HERDENSEN NEUMANN - RJ120607
PALOMA MENDES DOS SANTOS - RJ202151

: RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

: JOAO ANDRE SALES RODRIGUES E OUTRO(S) - PE019186
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ALCOFORADO - PE025453
ARTHUR AGUIAR DE BARROS - PE033695

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE COBRANGCA DE TAXAS CONDOMINIAIS.
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DO CREDOR FIDUCIARIO NAO
IMITIDO NA POSSE.

1. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, "a responsabilidade do
credor fiduciario pelo pagamento das despesas condominiais da-se
quando da consolidacdo de sua propriedade plena quanto ao bem
dado em garantia, ou seja, quando de sua imissdo na posse do
imovel, nos termos do art. 27, § 8° da Lei 9.514/97 e do art. 1.368-B
do CC/02", motivo pelo qual "a sua legitimidade para figurar no polo
passivo da agdo resume-se, portanto, a condi¢do de estar imitido na
posse do bem" (REsp 1.731.735/SP, Rel. Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 13.11.2018, DJe 22.11.2018).

2. Ao se examinar o recurso especial da ora agravada, ndo foram
constatados os ébices de admissibilidade apontados pela agravante,
tendo em vista: (i) a suficiéncia da impugnacé&o dos fundamentos do
acordao estadual que pugnou pela responsabilidade solidaria da RB
Capital pelas despesas condominiais; (ii) o prequestionamento
implicito dos dispositivos legais apontados como violados, né&o
havendo que se falar em inovagao recursal; e (iii) a inaplicabilidade do
Obice da Sumula 7/STJ em caso de mera revaloracdo do contexto
fatico probatério dos autos.

3. Agravo interno nao provido.
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ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e
Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 10 de agosto de 2020.

Luis Felipe Salomao
Relator
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1. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, "a responsabilidade do
credor fiduciario pelo pagamento das despesas condominiais da-se
quando da consolidacdo de sua propriedade plena quanto ao bem
dado em garantia, ou seja, quando de sua imissdo na posse do
imdvel, nos termos do art. 27, § 8° da Lei 9.514/97 e do art. 1.368-B
do CC/02", motivo pelo qual "a sua legitimidade para figurar no polo
passivo da agdo resume-se, portanto, a condicdo de estar imitido na
posse do bem" (REsp 1.731.735/SP, Rel. Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 13.11.2018, DJe 22.11.2018).

2. Ao se examinar o recurso especial da ora agravada, ndo foram
constatados os ébices de admissibilidade apontados pela agravante,
tendo em vista: (i) a suficiéncia da impugnagéo dos fundamentos do
acordao estadual que pugnou pela responsabilidade solidaria da RB
Capital pelas despesas condominiais; (i) o prequestionamento
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1. Cuida-se de agravo interno interposto por Condominio Boa Viagem
Medical Center em face de decisdo monocratica de minha lavra, que deu provimento ao
recurso especial da RB Capital Companhia de Securitizagao, a fim de reconhecer sua
ilegitimidade passiva ad causam e julgar prejudicados pedido de tutela provisoria e de
agravo interno, nos termos da seguinte ementa:

RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA DE TAXAS CONDOMINIAIS.
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DO CREDOR FIDUCIARIO NAO
IMITIDO NA POSSE.

1. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, "a responsabilidade do credor
fiduciario pelo pagamento das despesas condominiais da-se quando da
consolidagao de sua propriedade plena quanto ao bem dado em garantia, ou
seja, quando de sua imissdo na posse do imovel, nos termos do art. 27, § 8°,
da Lei 9.514/97 e do art. 1.368-B do CC/02", motivo pelo qual "a sua
legitimidade para figurar no polo passivo da a¢cdo resume-se, portanto, a
condigdo de estar imitido na posse do bem" (REsp 1.731.735/SP, Rel.
Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 13.11.2018, DJe
22.11.2018).

2. Recurso especial provido. Tutela proviséria e agravo interno julgados
prejudicados.

Em suas razdes, a agravante sustenta que o recurso especial ndo deveria
ter sido conhecido por falta de dialeticidade e auséncia de impugnacao especifica dos
fundamentos do acérdao estadual. Aduz, outrossim, a falta de prequestionamento dos
dispositivos apontados como violados e que a agravada teria incorrido em inovagéo

recursal. Por fim, alega ndo ter sido devidamente demonstrado o dissidio pretoriano
invocado e ser caso de aplicagao da Sumula 7/STJ.

E o relatorio.

VOTO

2. Nao merece guarida o reclamo.

Ao se examinar o recurso especial da ora agravada, nao foram constatados
os Obices de admissibilidade apontados pela agravante, tendo em vista: (i) a suficiéncia
da impugnacdao dos fundamentos do acérdao estadual que pugnou pela
responsabilidade solidaria da RB Capital pelas despesas condominiais; (i) o
prequestionamento implicito dos dispositivos legais apontados como violados, nao
havendo que se falar em inovagao recursal; e (iii) a inaplicabilidade do ébice da Sumula

7/STJ em caso de mera revaloragao do contexto fatico probatério dos autos.

Nesse quadro, ha de ser mantida a decisdo monocratica, segundo a
qual, nos termos da jurisprudéncia desta Corte, "a responsabilidade do credor fiduciario
pelo pagamento das despesas condominiais da-se quando da consolidagdo de sua
propriedade plena quanto ao bem dado em garantia, ou seja, quando de sua imissao
na posse do imével, nos termos do art. 27, § 8°, da Lei 9.514/97 e do art. 1.368-B do
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CC/02", motivo pelo qual "a sua legitimidade para figurar no polo passivo da acgéo
resume-se, portanto, a condigdo de estar imitido na posse do bem" (REsp
1.731.735/SP, Rel. Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 13.11.2018,
DJe 22.11.2018).

Consoante incontroverso nos autos, ndo houve, na hipétese, a consolidagao
da propriedade plena do imovel em favor da agravada, afigurando-se mesmo impositiva
a reforma do acérdao estadual que assentou a responsabilidade solidaria da credora
fiduciaria nao imitida na posse do bem, evidenciada a sua ilegitimidade para, a luz da
causa de pedir narrada na inicial, figurar no polo passivo da acéo de cobranga de taxas

condominiais.
3. Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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TERMO

A Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por unanimidade, decidiu negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco Buzzi
votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 10 de agosto de 2020
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