SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 872601 - SP (2016/0049363-3)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
AGRAVANTE : COMPANHIA EXCELSIOR DE SEGUROS
ADVOGADOS : DENIS ATANAZIO E OUTRO(S) - SP229058
MARIA EMILIA GONCALVES DE RUEDA E OUTRO(S) - PE023748
AGRAVADO : BRAZ JOSE DA SILVA
AGRAVADO : ZILDA LOPES RIBEIRO DA SILVA
ADVOGADOS : ELIETE CRISTINA PALUMBO ALVES - SP251558

RODOLFO BULDRIN E OUTRO(S) - SP250186

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. SEGURO
HABITACIONAL. VICIOS DE CONSTRUCAO. AGENTE FINANCEIRO.
COHAPAR. ARTIGO 47 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL DE 1973.
LITISCONSORCIO PASSIVO NECESSARIO. AUSENCIA. TRIBUNAL DE
ORIGEM. ENTENDIMENTO. REVISAO. SUMULAS N°S 5 E 7/STJ.

1. Recurso especial interposto contra acérddo publicado na vigéncia do
Codigo de Processo Civil de 1973 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/STJ).

2. Nao se justifica a inclusao do agente financeiro no feito como
litisconsorte passivo se ndo ficar evidenciada sua responsabilidade pela
cobertura securitaria.

3. Na hipétese, rever a conclusao do tribunal local demandaria o reexame
de clausulas contratuais e de matéria fatico-probatoria, procedimentos
inadmissiveis em recurso especial diante do disposto nas Stumulas n°s S e
7/STJ.

4. Agravo interno nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Marco
Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 10 de agosto de 2020.

Ricardo Villas B6as Cueva
Relator
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3/STJ).

2. Nao se justifica a inclusao do agente financeiro no feito como
litisconsorte passivo se nao ficar evidenciada sua responsabilidade pela
cobertura securitaria.

3. Na hipétese, rever a conclusao do tribunal local demandaria o reexame
de clausulas contratuais e de matéria fatico-probatoria, procedimentos
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7/STJ.

4. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por COMPANHIA EXCELSIOR DE
SEGUROS contra a decisao (fls. 226-229 e-STJ) que conheceu do agravo para nao
conhecer do recurso especial.

Naquela oportunidade, concluiu-se pela incidéncia da Stmula n°® 7/STJ
quanto a pretensao de incluir o agente financeiro no polo passivo da demanda.

Nas presentes razoes (fls. 233-241 e-STJ), a agravante afirma, em sintese,
que o exame da matéria "ndo encontra ébice na sumula 7 do STJ, uma vez que com o
novo cédigo de processo civil e com o préprio entendimento do STJ é necessdrio a
inclusdo do agente financeiro na presente demanda'.

Impugnacao as fls. 246-256 (e-STJ).

E o relatoério.
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VOTO

O acordao impugnado pelo recurso especial foi publicado na vigéncia do
Codigo de Processo Civil de 1973 (Enunciados Administrativos n°s 2 e 3/STJ).

A irresignacao nao merece prosperar.

Os elementos dos autos demonstram que os agravados ajuizaram acdo de
indenizacdao securitaria contra a COMPANHIA EXCELSIOR DE SEGUROS ao
argumento de que os imoéveis financiados pelo Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH)
apresentaram vicios de construcao, objetivando a condenacdo da seguradora ao
pagamento das indenizacoes necessaria para a cobertura dos vicios detectados.

Inconformada com a decisdao monocratica proferida nos autos da acao
indenizatéria, com o indeferimento do ingresso do agente financeiro na lide, a
seguradora interpds agravo de instrumento, que nao foi provido pelo tribunal de
origem.

O acordao recorrido consignou que nao se justificaria a inclusao da COHAB
BAURU no feito como litisconsorte passivo, ja que o agente financeiro nao teria
responsabilidade pela cobertura securitaria, conforme demonstra o trecho a seguir

transcrito:

"..)

Depreende-se que o objeto da acdo é o reconhecimento da
responsabilidade da agravante por supostos danos no imével dos
agravados, o que ndo se refere ao contrato de compra e venda ou ao contrato
de financiamento do bem.

A pretensdo de responsabilizagdo da recorrente pela reparac¢do
dos danos no imével decorre de relacdo securitdria existente apenas entre a
agravante e os agravados.

(...)

Inécua, portanto, a integragdo no polo passivo da relagdo juridica
processual da Cohab Bauru, mormente considerando que é mera estipulante
do contrato de seguro e eventual procedéncia do pedido ndo terd o efeito de
acarretar-lhe qualquer obrigacdo perante as partes litigantes” (fl. 150 e-STJ).

Esta Corte firmou posicionamento no sentido de que, nos casos de vicios de
construcao de imovel adquirido pelo Sistema Financeiro de Habitacdo, o agente
financeiro somente tera legitimidade passiva ad causam quando tiver atuado também
no projeto, execucao ou fiscalizacao do empreendimento.

A proposito:

"RECURSOS ESPECIAIS. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. SFH.
VICIOS NA CONSTRUCAO. SEGURADORA. AGENTE FINANCEIRO.
LEGITIMIDADE.

1. A questao da legitimidade passiva da CEF, na condi¢cdo de agente
financeiro, em ag¢do de indenizac¢do por vicio de construgdo, merece distingdo,
a depender do tipo de financiamento e das obrigacées a seu cargo, podendo
ser distinguidos, a grosso modo, dois géneros de atuacdo no ambito do
Sistema Financeiro da Habitagdo, isso a par de sua ag¢do como agente
financeiro em miutuos concedidos fora do SFH (1) meramente como agente
financeiro em sentido estrito, assim como as demais instituicoes financeiras
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publicas e privadas (2) ou como agente executor de politicas federais para a
promocgdo de moradia para pessoas de baixa ou baixissima renda.

2. Nas hipéteses em que atua na condi¢do de agente financeiro em sentido
estrito, ndo ostenta a CEF legitimidade para responder por pedido decorrente
de vicios de construgcdo na obra financiada. Sua responsabilidade contratual
diz respeito apenas ao cumprimento do contrato de financiamento, ou seja, a
liberacao do empréstimo, nas épocas acordadas, e a cobranga dos encargos
estipulados no contrato. A previsdo contratual e regulamentar da fiscalizacdo
da obra pelo agente financeiro justifica-se em funcdo de seu interesse em que
o empréstimo seja utilizado para os fins descritos no contrato de mituo,
sendo de se ressaltar que o imével lhe é dado em garantia hipotecaria.
Precedentes da 4% Turma.

3. Caso em que se alega, na inicial, que o projeto de engenharia foi concebido
e aprovado pelo setor competente da CEF, prevendo o contrato, em favor da
referida empresa publica, taxa de remuneragcdo de 1% sobre os valores
liberados ao agente promotor e também 2% de taxa de administracdo, além
dos encargos financeiros do mituo. Consta, ainda, do contrato a obrigacdo
de que fosse colocada 'placa indicativa, em local visivel, durante as obras, de
que a construg¢do estd sendo executada com financiamento da CEF'. Causa
de pedir deduzida na inicial que justifica a presenca da referida empresa
publica no polo passivo da relagdo processual. Responsabilidade da CEF e
dos demais réus que deve ser aferida quando do exame do mérito da causa.
4. Recursos especiais parcialmente providos para reintegrar a CEF ao polo
passivo da relagdo processual. Prejudicado o exame das demais questoes.
(REsp 1.163.228/AM, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, Quarta
Turma, julgado em 9/10/2012, Dde 31/10/2012).

"RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. PEDIDO DE
COBERTURA SECURITARIA. VICIOS NA CONSTRUCAO. AGENTE
FINANCEIRO. ILEGITIMIDADE.

1. A¢ao em que se postula complementagdo de cobertura securitdria, em
decorréncia danos fisicos ao imével (vicio de construgdo), ajuizada contra a
seguradora e a instituicdo financeira estipulante do seguro. Comunhdo de
interesses entre a instituicdo financeira estipulante (titular da garantia
hipotecdria) e o mutudrio (segurado), no contrato de seguro, em face da
seguradora, esta a devedora da cobertura securitdaria. Ilegitimidade passiva
da instituicdo financeira estipulante para responder pela pretendida
complementagdo de cobertura securitaria.

2. A questdo da legitimidade passiva da CEF, na condi¢cdo de agente
financeiro, em ag¢do de indenizag¢do por vicio de construgdo, merece distingdo,
a depender do tipo de financiamento e das obrigacées a seu cargo, podendo
ser distinguidos, a grosso modo, dois géneros de atuacdo no ambito do
Sistema Financeiro da Habitagdo, isso a par de sua ag¢do como agente
financeiro em mutuos concedidos fora do SFH (1) meramente como agente
financeiro em sentido estrito, assim como as demais instituicoes financeiras
publicas e privadas (2) ou como agente executor de politicas federais para a
promocgdo de moradia para pessoas de baixa ou baixissima renda.

3. Nas hipéteses em que atua na condi¢cdo de agente financeiro em sentido
estrito, ndo ostenta a CEF legitimidade para responder por pedido decorrente
de vicios de construgdo na obra financiada. Sua responsabilidade contratual
diz respeito apenas ao cumprimento do contrato de financiamento, ou seja, a
liberagdo do empréstimo, nas épocas acordadas, e a cobranca dos encargos
estipulados no contrato. A previsdo contratual e regulamentar da fiscalizacdo
da obra pelo agente financeiro justifica-se em fung¢do de seu interesse em que
o empréstimo seja utilizado para os fins descritos no contrato de mituo,
sendo de se ressaltar que o imével lhe é dado em garantia hipotecaria.

4. Hipétese em que ndo se afirma, na inicial, que a CEF tenha assumido
qualquer outra obrigacdo contratual, exceto a liberacdo de recursos para a
construcdo. Ndo integra a causa de pedir a alegacdo de que a CEF tenha
atuado como agente promotor da obra, escolhido a construtora ou tido
qualquer responsabilidade relativa a elaborag¢do ao projeto.

5. Recurso especial provido para reconhecer a ilegitimidade passiva ad
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causam do agente financeiro recorrente” (REsp 1.102.539/PE, Rel. Ministro
LUIS FELIPE SALOMAO, Rel. p/ Acérdao Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, Quarta Turma, julgado em 9/8/2011, DJde 6/2/2012).

No caso, como o acordao recorrido nao tratou da atuacdo ou nao do agente
financeiro no projeto, execucdo ou fiscalizacdo do empreendimento, ndo é possivel
examina-la em recurso especial consoante o disposto na Sumula n® 7/STJ.

Nesse sentido:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. SEGURO HABITACIONAL. EXISTENCIA DE VICIOS
CONSTRUTIVOS EM IMOVEL ADQUIRIDO PELO SISTEMA FINANCEIRO DE
HABITACAO. AGENTE FINANCEIRO ATUANDO EM SENTIDO ESTRITO.
AUSENCIA DE OBRIGATORIEDADE NA FORMACAO DE LITISCONSORCIO
PASSIVO. SUMULAS 5 E 7 DO STJ.

1. Esta Corte Superior possui entendimento pacifico no sentido de que a
seguradora tem legitimidade para figurar no polo passivo de a¢cdo que cinge
contrato de seguro habitacional, regido pelas regras do Sistema Financeiro
de Habitacdo.

2. O agente financeiro ndo ostenta legitimidade para responder por pedido
decorrente de vicios de construg¢do na obra financiada, quando atua em
sentido estrito.

3. No presente caso, a responsabilidade contratual do agente
financeiro diz respeito apenas ao cumprimento do contrato de
financiamento, ou seja, a liberacGo do empréstimo nas épocas
acordadas e a cobranca dos encargos estipulados no contrato, razao
pela qual nao se cristaliza hipotese de solidariedade no caso sob
exame.

4. Ademais, o acolhimento da pretensao recursal, no sentido de
verificar a responsabilidade do agente financeiro em tais hipoteses,
demandaria a interpretacao de clausulas contratuais e o reexame de
provas, providéncias vedadas em sede de recurso especial (Sumulas 5
e 7 do STJ).

5. Agravo interno ndo provido" (Agilnt no AREsp 1.193.639/PR, Rel.
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em
17/4/2018, Dde 20/4 /2018 - grifou-se).

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. SEGURO HABITACIONAL.
VICIOS DE CONSTRUCAO. AGENTE FINANCEIRO. COHAPAR. ARTIGO 47
DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL DE 1973. LITISCONSORCIO PASSIVO
NECESSARIO. AUSENCIA. TRIBUNAL DE ORIGEM. ENTENDIMENTO.
REVISAO. SUMULAS N°S 5 E 7 DO STJ.

1. Nao se justifica a inclusao do agente financeiro no feito como
litisconsorte passivo se nao ficar evidenciada sua responsabilidade
pela cobertura securitaria.

2. Rever a conclusao do tribunal local demandaria o reexame de
clausulas contratuais e de matéria fatico-probatoria, procedimentos
inadmissiveis em recurso especial, nos termos das Sumulas n°s 5 e
7/STJ.

3. Agravo interno ndo provido” (Agint no REsp 1.553.904 /PR, Rel. Ministro
RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em
23/11/2017, DJe 4/12/2017 - grifou-se).

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. SEGURO HABITACIONAL. VICIOS CONSTRUTIVOS.
SFH. AGENTE FINANCEIRO. ALEGACAO DE EXISTENCIA DE
LITISCONSORCIO PASSIVO NECESSARIO. REEXAME DE PROVAS.
INTERPRETACAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. IMPOSSIBILIDADE.
INCIDENCIA DAS SUMULAS 5 E 7 DO STJ. MANUTENCAO DA DECISAO
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AGRAVADA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO" (Agint no AREsp
976.938 /PR, Rel. Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma,
DJe 6/9/2017).

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
RESPONSABILIDADE CIVIL. CONTRATO DE SEGURO HABITACIONAL.
ILEGITIMIDADE PASSIVA DA COHAPAR. LITISCONSORCIO PASSIVO
NECESSARIO. TESE REJEITADA PELO TRIBUNAL DE ORIGEM. APOLICE
QUE SE DESVINCULOU DO SFH. MIGRACAO PARA CARTEIRA CASA
FAMILIA PSH COHAPAR. FUNDAMENTO DO ACORDAO RECORRIDO NAO
IMPUGNADO. SUMULA 283/STF. QUESTOES ANALISADAS PELA CORTE DE
ORIGEM COM BASE NA INTERPRETACAO DO CONTRATO E DO ACERVO
FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. SUMULAS 5 E 7/STJ. AGRAVO
DESPROVIDO.

1. A parte deve impugnar especificamente os fundamentos do acérddo
recorrido, de modo que ndo hda como admitir um ataque reflexo. Sumula n.
283/ STF.

2. Considerando que, na espécie, o Tribunal de origem concluiu ser
parte passiva ilegitima a COHAPAR, rejeitando a sua inclusGo na
lide, com base nos documentos juntados aos autos, precipuamente a
apolice de seguro, infirmar a compreensao alcancada,
fundamentando-se nas provas dos autos, encontra obice nos
enunciados n. 5 e 7 da Sumula desta Casa.

3. Agravo interno desprovido” (Agint no REsp 1.594.199/PR, Rel. Ministro
Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, DJe 8/9/2016 - grifou-se).

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E o voto.
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Sesséo Virtual de 04/08/2020 a 10/08/2020

Relator do Agint
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

AUTUAGCAO
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AGRAVADO : ZILDA LOPES RIBEIRO DA SILVA
ADVOGADOS : ELIETE CRISTINA PALUMBO ALVES - SP251558
RODOLFO BULDRIN E OUTRO(S) - SP250186

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - ESPECIES DE CONTRATOS - SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : COMPANHIA EXCELSIOR DE SEGUROS
ADVOGADOS : DENIS ATANAZIO E OUTRO(S) - SP229058
MARIA EMILIA GONCALVES DE RUEDA E OUTRO(S) - PE023748
AGRAVADO : BRAZ JOSE DA SILVA
AGRAVADO : ZILDA LOPES RIBEIRO DA SILVA
ADVOGADOS : ELIETE CRISTINA PALUMBO ALVES - SP251558
RODOLFO BULDRIN E OUTRO(S) - SP250186

TERMO

A Terceira Turma do Superior Tribunal de Justiga, por unanimidade, decidiu negar provimento
ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Marco Aurélio Bellizze e Moura
Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 10 de agosto de 2020
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