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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°339.431 - SC (2013/0140519-5)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : CLAIRANTONIO LUSA
ADVOGADOS : SERGIO GUARESI DO SANTO E OUTRO(S)

JOAO ROBERTO CRIPPA E OUTRO(S)
AGRAVADO : VALMOR JOAO ZAGO
ADVOGADOS : YARA ELENICE LOITEY BERGAMINI E OUTRO(S)

VALERIA FAVASSA E OUTRO(S)

EMENTA

PROCESSO CIVIL. AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
VIOLACAO DOS ARTS. 458 E 53 DO CPC/73. OMISSAO. FALTA DE
FUNDAMENTACAO. HIPOTESE NAO CONFIGURADA. IMOVEL RURAL. CONTRATO
DE COMPRA E VENDA AD MENSURAM. ANALISE DE CLAUSULA CONTRATUAL.
SUMULASN. 5E 7 DO STJ.

1. N&o ofende o art. 458 do Cddigo de Processo Civil o acdrddo que fundamenta e
decide a matéria de direito valendo-se dos elementos que julga apliciveis e suficientes & solugéo da
lide.

2. Néo viola o art. 535 do CPC o acérddo que, integrado pelo julgado proferido nos

embargos de declaracéo, dirime, de forma expressa, congruente e motivada, as questdes suscitadas

nas razOes recursas.

3. E invidve o conhecimento do recurso especial se a andlise da controvérsia reclamar
0 reexame de clausula contratua e de elementos fético-probatdrios presentes nos autos. Incidéncia
das Simulasn. 5e 7 do STJ.

4. Agravo interno desprovido.
ACORDAO

Vigtos, relatados e discutidos estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Justica, na conformidade
dos votos e das notas taquigréficas a seguir, por unanimidade, negar provimento a0 agravo, nos
termos do voto do Sr. Minigro Relator. Os Srs. Minisiros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo
Villas Béas Cueva, Marco Aurdiio Belizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 02 de agosto de 2016(Data do Julgamento)
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°339.431 - SC (2013/0140519-5)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : CLAIRANTONIO LUSA
ADVOGADOS . SERGIO GUARESI DO SANTO E OUTRO(S)

JOAO ROBERTO CRIPPA E OUTRO(S)
AGRAVADO : VALMOR JOAO ZAGO
ADVOGADOS . YARA ELENICE LOITEY BERGAMINI E OUTRO(S)

VALERIA FAVASSA E OUTRO(S)

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA:

Trata-se de agravo interno interposto por CLAIR ANTONIO LUSA contra decisio
gue negou provimento a agravo em recurso especial pelas seguintes razoes.

a) ndo ocorréncia de violagéo dos arts. 458 e 535 do CPC/73; e
b) incidénciadas Simulasn. 5e 7 do STJ.
Em suas razfes, 0 agravante reitera 0 seguinte:

a) omissdo no acorddo proferido na origem, pois ndo houve manifestacdo expressa
sobre a hipbtese previstano art. 500 do CC; e

b) contrariedade ao art. 500 do CC por ser incontroverso que a area do iméve recebida
€ 1/4 menor do que a area adquirida e por ndo se aplicarem ao caso as Sumulas n. 5 e 7 do STJ,
vigo que a matéria debatida nos autos é unicamente de direito.

Requer o provimento do agravo interno.
Devidamente intimada, a parte contraria ofertou impugnagéo ao agravo interno.

E o rdatdrio.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°339.431 - SC (2013/0140519-5)

EMENTA

PROCESSO CIVIL. AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. VIOLACAO DOS ARTS. 458 E 535 DO CPC/73. OMISSAO. FALTA
DE FUNDAMENTACAO. HIPOTESE NAO CONFIGURADA. IMOVEL RURAL.
CONTRATO DE COMPRA E VENDA AD MENSURAM. ANALISE DE
CLAUSULA CONTRATUAL. SUMULASN. 5E 7DO STJ.

1. N&o ofende o art. 458 do Cddigo de Processo Civil 0 acdrddo que fundamenta
e decide a matéria de direito valendo-se dos elementos que julga aplicavels e suficientes
asolucdo dalide.

2. Néo viola o art. 535 do CPC o acorddo que, integrado pelo julgado proferido
nos embargos de declaracdo, dirime, de forma expressa, congruente e motivada, as
questBes suscitadas nas razdes recursais.

3. E invidvel o conhecimento do recurso especial se a andise da controvérsia
reclamar o reexame de clausula contratual e de elementos fético-probatorios presentes
nos autos. Incidéncia das Simulasn. 5e 7 do STJ.

4. Agravo interno desprovido.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA (Relator):

De inido, cumpre ressaltar que, apesar de 0 presente agravo interno ter sdo interposto
na vigéncia do novo Cadigo de Processo Civil, visto que decorrente de decisdo publicada em data
posterior a 18 de marco de 2015, possui, em suas razdes, argumentos atinentes a legidacdo anterior.

Em face disso, os requisitos de admisshilidede recursal seréo exigidos com base na
novel legidacdo processua, mantido, no méito, 0 questionamento acerca da violagdo dos
dispositivos pertencentes ao CPC/73 (Enunciados Adminigtrativos n. 2 e 3 do STJ).

O recurso n&o merece prosperar.

| - Arts. 458 e 535 do CPC/73

Conforme exposto na decisdo agravada, ndo h& omissdo ou falta de fundamentagcdo no
acordado recorrido. A Corte de origem andisou especificamente a matéria debatida nos autos a luz
do art. 500 do Cddigo Civil, nos seguintes termos.

"A respeito do tema, o texto legal, especialmente o artigo 500, do Cédigo Civil,
prevé Se, na venda de um imével, se estipular o preco por medida de extensdo, ou
se determinar a respectiva &rea, e esta ndo corresponder, em qualquer dos casos, as
dimensbes dadas, 0 comprador ter4 o direito de exigir o complemento da area, €, ndo
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sendo isso possivel, o de reclamar a resolucdo do contrato ou abatimento
proporcional ao preco. Acerca do tema, ensina Maria Helena Diniz: [...] Contudo, se
0 bem for adquirido visando a sua totalidade e ndo especificamente a metragem ou
tamanho que possuir, a modalidade em questéo é denominada ad corpus. A respeito,
também da pena de Maria Helena Diniz, apresento: [...] Sobre o tema, pontua Silvio
de Savo Venosa

O art. 500 (antigo, art. 1.136) enuncia regra especial aplicavel a compra e
venda de imoveis. Diz respeito a venda de imével como corpo certo e determinado,
independentemente das medidas especificadas no instrumento, assim tidas apenas
como enunciativas (venda ad corpus); e a venda por medida certa, pda qua se
garantem as dimensdes descritas no 'instrumento para fixar a extensdo e a area
(venda ad mensuram) (Direito civil: contratos em espécie. 6. ed. S0 Paulo: Saraiva,
2006. p. 43, v. 111).

Compulsando o feito, ndao se verifica indicios de que a venda tenha
efetivamente se dado ad mensuram.”

Assm, ndo obstante a irresignacdo da parte, inexiste vicio que possa nulificar o acordao

da Corte de origem.

Il - Art. 500 do CC

O Tribuna a quo, andisando a tese defendida pelo agravante e o contrato firmado entre
as partes, concluiu que ndo havia nos autos indicios de que a venda do iméve tivesse ocorrido ad

mensuram, conforme alegado pela parte. Cito trecho do acérdéo:

"Compulsando o feito, ndo se verifica indicios de que a venda tenha
efetivamente se dado ad mensuram. O contrato entabulado entre as partes, com a
descricdo de todas as confrontacdes e com a ndo fixacdo do preco por metro
quadrado, mas sobre a &rea transacionada, demonstra a venda ocorrida de forma.

Ndo ha maiores especificacbes acerca de valores por metro quadrado ou
hectares, sendo que alega 0 autor ter comprado os trés terrenos pelo preco 'certo e
gjustado’. Ndo existe determinacdo de preco com base em sua area, e 0s terrenos sdo
referidos como 'os iméveis, dando a estes no¢éo de unidade, de todo, e ndo de
espagos de terra. [...]"

Assm, para rever a conclusdo adotada pelo Tribund de origem, seria necessario o
reexame de clausula contratua e do conjunto fético probatério dos autos, o que é vedado ao
Superior Tribund de Justica em recurso especia (Simulasn. 5 e 7 do STJ).

Il - Conclusiao

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo interno.

O 8§ 11 do art. 85 do Cddigo de Processo Civil de 2015 tem dupla funciondidade,



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

devendo atender a justa remuneracdo do patrono pelo trabaho adiciona na fase recursa e inibir
recursos cuja matéria ja tenha sdo exaustivamente tratada. Com base em tais premissas, a titulo de
honoré&rios recursais, mgoro em 5% o vaor dos honoré&ios fixados na origem (Enunciado
Adminigtrativo n. 7 do STJ).

Advirto a parte de que a futura interposicdo de recursos ou medidas manifestamente
inadmissiveis ou protel atodrias ensgjara a aplicacéo de multa.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

Agint no
Numero Registro: 2013/0140519-5 AREsp 339.431/SC

NUmeros Origem: 1210408620128240000 19060004361 19060004361001 20080401646 20080401646000100
20080401646000200 20080401646000201

PAUTA: 02/08/2016 JULGADO: 02/08/2016

Relator
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. FRANKLIN RODRIGUES DA COSTA

Secretéria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
AGRAVANTE : CLAIRANTONIOLUSA
ADVOGADOS : SERGIO GUARESI DO SANTO E OUTRO(S)

JOAO ROBERTO CRIPPA EOUTRO(S)

AGRAVADO : VALMOR JOAO ZAGO
ADVOGADOS : YARA ELENICE LOITEY BERGAMINI EOUTRO(S)

VALERIA FAVASSA E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : CLAIRANTONIO LUSA
ADVOGADOS : SERGIO GUARESI DO SANTO E OUTRO(S)

JOAO ROBERTO CRIPPA E OUTRO(S)
AGRAVADO . VALMOR JOAO ZAGO
ADVOGADOS : YARA ELENICE LOITEY BERGAMINI E OUTRO(S)

VALERIA FAVASSA EOUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessao realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Boas Cueva, Marco
Aurdlio Bdlizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.



