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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1.679.556 - SE (2017/0151947-5)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUCOES S/A
AGRAVANTE : SPE CONDOMINIO VILAS DO BOSQUE LTDA

ADVOGADOS . ANDRE BARACHISIO LISBOA - BA003608

ARTUR RIBEIRO BARACHISIO LISBOA - SE000554
ORLANDO DE OLIVEIRA E OUTRO(S) - SE001008

AGRAVADO . IVANIZE FERREIRA SANTOS
ADVOGADO : HANSLEY RODRIGUES DOS SANTOS - SE003483
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL. ATRASO EXPRESSIVO DE 3 ANOS NA ENTREGA DO IMOVEL. DANOS
MORAIS. OCORRENCIA. SUMULAS 7 E 83 DO STJ.
1. Conforme a jurisprudéncia pacifica do STJ, o atraso expressivo na entrega de
empreendimento imobiliario - como no caso dos autos, 3 (trés anos) - pode configurar
dano ao patrimbnio moral do contratante, circunstancia que enseja a reparacao.
Precedente: Agint no AREsp 1.049.708/RJ, Relator Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, DJe 26/5/2017. Simula 83 do STJ.
2. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria de fato (Sumula 7/STJ).
3. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno,
nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora. Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira
(Presidente), Marco Buzzi, Lazaro Guimarédes (Desembargador convocado do TRF 52
Regido) e Luis Felipe Saloméo votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Brasilia (DF), 10 de abril de 2018(Data do Julgamento)

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora
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RELATORIO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI: Trata-se de agravo interno
interposto por NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUCOES S/A e SPE
CONDOMINIO VILAS DO BOSQUE LTDA., contra decis&o de fls. 559-563 (e-STJ), que
negou provimento ao recurso das agravantes.

Alegam que a Corte de origem se baseou apenas no enunciado 12 da
Sumula do Tribunal de Justica do Estado de Sergipe, que afirma que o atraso na
entrega das chaves do imovel configura o dano moral.

Impugnacéo as fls. 576-584 (e-STJ).
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Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1.679.556 - SE (2017/0151947-5)

prospera.

559-563);

VOTO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI (Relatora): O recurso nao
A deciséo singular, que ndo merece reforma, assim consigna (e-STJ, fls.

Trata-se de recurso especial interposto por NORCON SOCIEDADE
NORDESTINA DE CONSTRU(}@ES S/IA e SPE CONDOMINIO VILAS
DO BOSQUE LTDA., com fundamento nas alineas "a" e "c" do
inciso lll do artigo 105 da Constituicdo Federal, em face de acordéo
proferido pelo Tribunal de Justica do Estado de Sergipe, assim
ementado (e-STJ, fls. 351-353):
APELACAO CIVEL — ACAO DE REPARACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS - CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL — ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL - PRAZO PREVISTO PARA ENTREGA
ORIGINALMENTE ERA 29/02/2013 JA INCLUIDA O PRAZO DE
TOLERANCIA DE 180(CENTO E OITENTA) DIAS -
EXTRAPOLACAO DO PRAZO DE ENTREGA — CONTRATO
DE FINANCIAMENTO FIRMADO COM A CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - RESSARCIMENTO DOS VALORES COBRADOS
A TITULO DE JUROS DE OBRA - COMPETENCIA DA
JUSTICA ESTADUAL — RESPONSABILIDADE DECORRENTE
DA VIOLACAO DA OBRIGACAO DE ENTREGAR A OBRA NA
DATA APRAZADA — DEVER DE INDENIZAR — JULGAMENTO
ANTECIPADO - CERCEAMENTO DE DEFESA -
INOCORRENCIA — PLEITO DE REALIZAQAO DE PROVA
PERICIAL APENAS AO FINAL DA PECA SEM
APRESENTACAO DE FUNDAMENTO (PEDIDO
PADRONIZADO) - PROVA DESNECESSARIA - MAGISTRADO
E DESTINATARIO FINAL DAS PROVAS - LIVRE
CONVENCIMENTO MOTIVADO - DESNECESSIDADE DE
INTIMACAO PREVIA — DESNECESSIDADE DE REITERACAO
DE FUNDAMENTOS LEGAIS — LEGITIMIDADE PASSIVA —
CONFIGURACAO — CONSTRUTORA E SOCIEDADE COM
PROPOSITO ESPECIFICO(SPE) INTEGRANTES DO MESMO
GRUPO ECONOMICO — PRECEDENTES DESTA CORTE -
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INADIMPLEMENTO CONTRATUAL CONFIGURADO - CASO
FORTUITO E FORCA MAIOR NAO CARACTERIZADOS -
SITUACOES QUE REPRESENTAM RISCO DA ATIVIDADE —
DANO MORAL CARACTERIZADO - QUANTUM
INDENIZATORIO — REDUCAO DA INDENIZACAO DE R$
10.000,00(DEZ MIL REAIS) PARA R$ 5.000,00(CINCO MIL
REAIS) — CONFORMACAO AOS PRINCIPIOS DA
RAZOABILIDADE E DA PROPORCIONALIDADE E AOS
PRECEDENTES DESTA CORTE - JUROS DE MORA -
TERMO INICIAL - RESPONSABILIDADE CONTRATUAL -
DATA DA CITACAO — RESSARCIMENTO DOS VALORES
PAGOS A TiTULO DE JUROS DE OBRA — RECURSO DAS
REQUERIDAS CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.

- A parte Requerente firmou com a Requerida compromisso
de compra e venda de imdvel, com previsdo de entrega do
imovel em 29/02/2013, ja incluido o periodo de tolerancia de
180(cento e oitenta) dias. Diante da extrapolacdo do prazo
previsto para a entrega do imével, o adquirente ajuizou acao,
pleiteando, dentre outros pedidos, indenizacdo por dano
moral e ressarcimento dos valores pagos a titulo de juros de
obra durante o periodo de atraso da obra.

- As Requeridas alegam que o feito deve ser remetido para a
Justica Federal porque a demanda envolve discusséo acerca
do contrato de financiamento firmado entre o Requerente e a
Caixa Econdmica Federal.

- Os juros de obra sao cobrados pela Instituicdo Financeira
durante o periodo de construcdo até a expedigcdo do
“habite-se”. Assim quanto maior a demora na entrega no
imo&vel, mais juros serdo cobrados.

- No caso concreto, o contrato de financiamento é tratado
apenas indiretamente, sendo o atraso ha entrega do imovel a
causa de pedir. Logo, o dever de ressarcir os valores
excedentes pagos a titulo de juros de obras decorre do
descumprimento da obrigacdo da Requerida de entregar o
imovel na data aprazada, e ndo do contrato de financiamento
em si, devendo ocorrer o ressarcimento, uma vez que elas
deram causa ao atraso.

- No que se refere a legitimidade passiva, ndo ha davida que
a Construtora e a SPE(Sociedade de Propoésito Especifico)
integram o mesmo grupo econdmico, razdo pela qual ambas
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tém legitimidade para responder solidariamente pelos
prejuizos causados ao adquirente.

- N&o se verifica a alegada nulidade da sentenca em razéo do
julgamento antecipado da lide quando o Magistrado entende
que estdo presentes o0s elementos que formem sua
convicgcao. Além disso, as Requeridas requerem a producao
de prova técnica somente ao final de sua peca contestatéria,
ndo constando ao longo de toda a peca defensiva um Unico
fundamento nesse sentido, tratando- se, em verdade, de
pedido padronizado realizado ao final de peca, dissociado de
gualguer fundamento constante do seu bojo.

- Logo, ndo sendo o caso de producdo de outras provas,
desnecesséario que o Magistrado anunciasse o0 julgamento
antecipado da lide, pois o acervo probatério ja autorizava a
sua realizacéo, estando a decisdo fundamentada no art. 330
do CPC/73, sendo também desnecessaria a reiteracdo dos
fundamentos legais.

- No que se refere ao atraso na entrega do imovel, as
Requeridas alegam, em sintese, que 0 aquecimento do
mercado de construgbes, provocou, dentre outras
consequéncias, falta de insumos e mao de obra. Além disso,
afrmam que o grande volume de chuvas no periodo
justificaria 0 mencionado atraso. Ocorre que as causas
apontadas para tentar eximir a responsabilidade pelo atraso
na entrega da obra s&o inerentes ao risco da atividade
desenvolvida pelas Requeridas, caracterizando fortuito
interno, o que ndo exclui suas responsabilidades.

- No que se refere ao dano moral, verifica-se que o imovel foi
entregue mais de trés anos apés a data prevista. Nesse
contexto, a extrapolacdo exacerbada do prazo de entrega
previsto contratualmente, suplanta o mero aborrecimento. A
demora acarretou ao promitente comprador desmedidas
aflicbes e angustias, a frustrar todas as suas expectativas
depositadas quando da aquisicdo do bem, configurando a
ocorréncia de dano moral.

- A indenizacdo por dano moral deve ser arbitrada em
consonancia com 0s principios da razoabilidade e
proporcionalidade, de modo a reparar o dano causado a
vitima sem provocar o seu enriqguecimento indevido, além de
possuir efeito pedagogico- punitivo no causador do dano.
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Nesse toar, é devida a reducdo do valor da indenizacdo para
R$ 5.000,00(cinco mil reais), visto que mais condizente com
0s parametros citados, e em consonancia com o patamar
arbitrado pelo Tribunal de Justica do Sergipe para casos
analogos.
- No que se refere aos juros de mora sobre o quantum
indenizatério arbitrado, a jurisprudéncia do STJ adota o
entendimento que, nos casos de responsabilidade contratual,
o termo inicial de sua incidéncia deve ser a data da citacao.

Os embargos de declaragcdo ndo foram acolhidos (e-STJ, fls.

529-541).

Nas razfGes do especial, apontam as recorrentes, além de dissidio

jurisprudencial, violagdo dos artigos 186 e 927 do Cdédigo Civil de

2002.

Argumentam as recorrentes, em sintese, que nao cabe indenizacdo

por danos morais pelo mero atraso na conclusédo das obras.

Contrarrazdes as fls. 459-468 (e-STJ).

O recurso foi admitido na origem, nos termos da decisédo de fls.

476-490 (e-STJ).

Assim delimitada a controvérsia, passo a decidir.

Sem razao as recorrentes.

A Corte local consignou que o dano moral ocorreu, nos seguintes

termos (e-STJ, fl. 359):
Restou incontroverso nos autos que houve atraso na entrega
do imovel, acima do periodo de tolerancia pactuado, a
caracterizar descumprimento contratual, visto que a data
prevista para a entrega originalmente prevista era
29/02/2013, mas ela ocorreu efetivamente trés anos apdés
essa data. Nesse ponto, é que reside o ato ilicito praticado
pelas Apelantes.

Conforme a jurisprudéncia pacifica do STJ, o atraso expressivo na

entrega de empreendimento imobiliario - como no caso dos autos, 3

(trés anos) - pode configurar dano ao patriménio moral do

contratante, circunstancia que enseja a reparagdo. Nesse sentido,

confira-se, dentre muitos:
PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA DE BEM IMOVEL. LUCROS CESSANTES.
CABIMENTO. JULGAMENTO ULTRA PETITA.
INOCORRENCIA. INDENIZACAO POR DANOS MORAIS.
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ATRASO INJUSTIFICADO POR 12 MESES. IMOVEL
DESTINADO A MORADIA DOS COMPRADORES. MATERIA
QUE DEMANDA REEXAME. SUMULA 7 DO STJ. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.
(...)
3. A jurisprudéncia desta Corte "tem entendido que, muito
embora o simples descumprimento contratual ndo provoque
danos morais indenizaveis, circunstancias especificas da
controvérsia podem configurar a lesdo extrapatrimonial”
(1.642.314/SE, Relatora a Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, DJe 22/3/2017).
4. A fundamentacdo do dano moral encontra-se justificada,
tendo a Corte estadual destacado que o atraso da entrega do
bem imovel destinado a moradia, apés 12 (doze) meses da
data prevista, acarretou dano moral. A revisdo dos
fundamentos do acérddo estadual, demandaria reexame do
conjunto fatico-probatério dos autos, o que esbarra nas
Sumulas n. 7 do STJ.
4. Agravo interno nao provido.
(Agint no AREsp 1.049.708/RJ, Relator Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, DJe 26/5/2017)

Incide o Obice da Sumula 83 do Superior Tribunal de Justica,

aplicavel ao recurso interposto por ambas as alineas.

Em face do exposto, nego provimento ao recurso especial.

Com efeito, a fundamentagcdo do dano moral encontra-se justificada,
tendo a Corte estadual destacado que o atraso da entrega do bem imével destinado a
moradia, apos 3 (trés) anos da data prevista, acarretou dano moral. Incide, portanto, o
Obice da Sumula 83 do STJ.

Ademais, a revisdo dos fundamentos do acorddo estadual, demandaria
reexame do conjunto fatico-probatdrio dos autos, o que esbarra na Sumula 7 do STJ.
Em face do exposto, nego provimento ao agravo interno.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

Agint no
Numero Registro: 2017/0151947-5 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.679.556 / SE

Numeros Origem: 00240318920158250001 201510800996 201600725455 201621750
PAUTA: 10/04/2018 JULGADO: 10/04/2018

Relatora
Exma Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MARCELO ANTONIO MUSCOGLIATI

Secretéria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
RECORRENTE . NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE CONST RUC}C)ES S/IA
RECORRENTE . SPECONDOMINIO VILASDO BOSQUE LTDA
ADVOGADOS : ANDRE BARACHISIO LISBOA - BA003608

ARTUR RIBEIRO BARACHISIO LISBOA - SE000554
ORLANDO DE OLIVEIRA EOUTRO(S) - SE001008
RECORRIDO : IVANIZE FERREIRA SANTOS
ADVOGADO : HANSLEY RODRIGUES DOS SANTOS - SE003483

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUGOES S/A
AGRAVANTE : SPECONDOMINIO VILASDO BOSQUE LTDA
ADVOGADOS : ANDRE BARACHISIO LISBOA - BA003608

ARTUR RIBEIROBARACHISIO LISBOA - SE000554
ORLANDO DE OLIVEIRA EOUTRO(S) - SE001008

AGRAVADO : IVANIZE FERREIRA SANTOS
ADVOGADO : HANSLEY RODRIGUESDOS SANTOS - SE003483
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira (Presidente), Marco Buzzi, Lazaro Guimaraes
(Desembargador convocado do TRF 5% Regido) e Luis Feipe Saloméo votaram com a Sra
Ministra Relatora.



