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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°987.117 - SP (2016/0249231-0)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE

AGRAVANTE . KAIAPO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
AGRAVANTE : KAMAYURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
AGRAVANTE : AGRA INCORPORADORA S/A

ADVOGADOS : PAULA BOTELHO SOARES - SP161232

GUSTAVO CLEMENTE VILELA - SP220907

GUSTAVO PINHEIRO GUIMARAES PADILHA - SP178268
PAMELA CASTALDELLO QUIROGA - SP254034
FABIANA SAQUELI MAGALHAES E OUTRO(S) - SP312750

AGRAVADO : MARCIA MARIA DOS SANTOS
ADVOGADOS : FERNANDO DINIS ALVES - SP120873
ISABEL CRISTINA DOS SANTOS FALCO - SP114285
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA E
VENDA. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. 1. LUCROS CESSANTES. POSSIBILIDADE.
INCIDENCIA DA SUMULA 83 DO STJ. 2. DANOS MORAIS. INDENIZACAO. R$ 15.000,00.
REDUGAO. IMPOSSIBILIDADE. REEXAME DO CONTEXTO FATICO-PROBATORIO. SUMULA
N. 7/STJ. VALOR FIXADO DE ACORDO COM OS PRINCIPIOS DA PROPORCIONALIDADE E
RAZOABILIDADE. 3. INTERNO IMPROVIDO.
1. Consoante entendimento desta Corte, 0 atraso na entrega do imovel enseja 0 pagamento
de lucros cessantes, ante a impossibilidade de fruicdo do bem durante o tempo da mora.
2. Segundo reiterada jurisprudéncia desta Corte, o valor dos danos morais s6 podera ser
revisto, na via especial, nos casos em que afrontar os principios da razoabilidade e da
proporcionalidade. Dessa forma, somente quantias que se revelem infimas ou exorbitantes,
isto €, desarrazoadas diante dos valores comumente estabelecidos em situacdes analogas,
ensejam aptidao para viabilizar o exame e reviséo por este Tribunal.
3. No caso em exame, o valor da indenizacdo por danos morais, arbitrado em R$ 15.000,00
(quinze mil reais) em conformidade com as particularidades do caso reconhecidas pela Corte
de origem, ndo se mostra desarrazoado ante os patamares estabelecidos por esta Corte
Superior, estando em perfeita consonancia com o0s principios da razoabilidade e
proporcionalidade. Nado € cabivel, portanto, a intervencdo do STJ no tocante ao valor fixado
nas instancias ordinarias.
4. Agravo interno improvido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira
Turma do Superior Tribunal de Justi¢ca, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas
a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino
e Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 04 de abril de 2017 (data do julgamento).

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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RELATORIO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE:

Trata-se de agravo interno interposto contra decisdo desta relatoria que

conheceu do agravo para negar provimento ao recurso especial.

Em suas razdes, as agravantes alegam a impossibilidade de presuncdo
para pagamento dos lucros cessantes. Por fim, aduzem que n&do estdo presentes o0s
elementos a ensejar a indenizacdo pleiteada e que o valor fixado € desproporcional,

devendo ser reduzido.

Assim, pleiteia a reforma da decisdo agravada.

E o relatorio.
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VOTO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE(RELATOR):

Da leitura das razdes recursais, constata-se que a parte ora recorrente nao

trouxe nenhuma argumentacao capaz de modificar a conclusao da deciséo agravada.

Consoante assentado, o0s lucros cessantes sdo devidos ante a
impossibilidade de fruicdo do imdvel durante o tempo da mora. Por isso o Tribunal de

origem decidiu de acordo com o entendimento desta Corte.

Nesse sentido:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL E CONSUMIDOR. VIOLACAO DO ART. 535 DO
CPC. INEXISTENCIA. ACAO DE INDENIZACAO. CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. LEGITIMIDADE PASSIVA DA SEGUNDA
AGRAVANTE. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. DANO MORAL CONFIGURADO.
INVERSAO DO JULGADO. SUMULA 7/STJ. LUCROS CESSANTES.
CABIMENTO. SUMULA 83/STJ. QUANTUM INDENIZATORIO FIXADO
DENTRO DA RAZOABILIDADE. AGRAVO IMPROVIDO.

(...)

3. De acordo com a jurisprudéncia desta Corte, a auséncia de entrega
do imével na data acordada no contrato firmado entre as partes
acarreta o pagamento de indenizacdo por lucros cessantes, tendo em
vista a impossibilidade de fruicado do imével durante o tempo da mora.
Incidéncia da Sumula 83/STJ.

(...)

5. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 689.877/RJ, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 01/03/2016, DJe 10/03/2016)

Inafastavel, no caso em tela, a incidéncia da Sumula 83/STJ, aplicavel
também aos recursos especiais interpostos pela alinea a do permissivo constitucional,

segundo iterativa jurisprudéncia deste Tribunal.

Ademais, a analise das razdes apresentadas pelas recorrentes demandaria
0 reexame das clausulas contratuais e das circunstancias faticas da causa, o que é

vedado em recurso especial, ante o disposto nos enunciados n. 5 e 7 da Sumula do STJ.

O Tribunal de Justica, soberano no exame do acervo fatico-probatério dos
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autos, assim asseverou (e-STJ, fl. 398):

Para que se possibilite indenizacdo por dano moral, é necessario que
ocorram 0s pressupostos da responsabilidade civil, ou seja, o dano
moral indenizavel exige a conjugac¢ao de fatores (dano, ilicitude e nexo
de causalidade).

O dano moral tem por escopo indenizar quem efetivamente sofreu
angustia, desgosto ou passou por situacdo vexatéria, algo que
efetivamente macula a dignidade da pessoa.

Entendo presentes, no caso concreto, esses requisitos, porque a
compradora se viu privada do imovel por mais de um ano, em razéo do
injustificado atraso na entrega da obra. A situacdo ultrapassa o limite
do mero aborrecimento decorrente de inadimplemento contratual.

Desse modo, reverter a citada conclusdo quanto ao descumprimento por
parte da recorrida das clausulas contratuais ocasionando prejuizos a contratante implicaria
reexame das clausulas do contrato e do conjunto fatico-probatério dos autos, o que é
obstado em recurso especial.

Por fim, consoante reiterada jurisprudéncia desta Corte, o valor dos danos
morais sO podera ser revisto, na via especial, nos casos em que afrontar os principios da
razoabilidade e da proporcionalidade. Dessa forma, somente quantias que se revelem
infimas ou exorbitantes, isto é, desarrazoadas diante dos valores comumente
estabelecidos em situacdes analogas, ensejam aptidao para viabilizar o0 exame e revisao

por este Tribunal.

No caso em exame, o valor da indenizagcdo por danos morais, arbitrado em
R$ 15.000,00 (quinze mil reais) — consideradas as peculiaridades do caso em questéo,
mora por mais de um ano para a entrega da obra (e-STJ, fl. 398) —, ndo se mostra
desarrazoado ante os patamares estabelecidos por esta Corte Superior, estando em
perfeita consonancia com os principios da razoabilidade e proporcionalidade. Nao é
cabivel, portanto, a intervencao do STJ no tocante ao valor fixado nas instancias ordinéarias.

A proposito, confiram-se o0s seguintes julgados quanto ao valor da

indenizacao:

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. CASO
FORTUITO. NAO COMPROVACAO. DANO MORAL. REEXAME DE
MATERIA FATICA DA LIDE. SUMULA 7/STJ. LUCROS CESSANTES.
ENTENDIMENTO ADOTADO NESTA CORTE. VERBETE 83 DA
SUMULA DO STJ. REVISAO DO VALOR. NAO PROVIMENTO.

1. Se as questfes trazidas a discussao foram dirimidas, pelo Tribunal
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de origem, de forma suficientemente ampla, fundamentada e sem
omissdes deve ser afastada a alegada violacdo ao art. 535 do Cédigo
de Processo Civil.

2. Inviadvel o recurso especial cuja analise impde reexame do contexto
fatico-probatério da lide (Simula 7 do STJ).

3. O Tribunal de origem julgou nos moldes da jurisprudéncia desta
Corte. Incidente, portanto, o enunciado 83 da Simula do STJ.

4. Admite a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica,
excepcionalmente, em recurso especial, reexaminar o valor fixado a
titulo de indeniza¢éo por danos morais, quando infimo ou exagerado.
Hipotese, todavia, em que o valor foi estabelecido na instancia
ordinéria, atendendo as circunstancias de fato da causa, de forma
condizente com os principios da proporcionalidade e razoabilidade.

5. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 676.571/RJ, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
QUARTA TURMA, julgado em 28/04/2015, DJe 05/05/2015)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL. ATRASO NA ENTREGA
DE IMOVEL NA PLANTA. DANO MORAL CONFIGURADO. EXCECAO
DE CONTRATO NAO CUMPRIDO. INDENIZACAO. VALOR
ADEQUADO. SUM. 7/STJ. CARATER PROTELATORIO DOS
ACLARATORIOS. NAO INCIDENCIA DA SUM. 98 DESTA CORTE.
AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Se as questfes trazidas a discussao foram dirimidas, pelo Tribunal
de origem, de forma suficientemente ampla, fundamentada e sem
omissdes deve ser afastada a alegada violacdo ao art. 535 do Cédigo
de Processo Civil.

2. A alegacao genérica de violagcdo de federal, sem que o recorrente
explicite em que consistiu a negativa da vigéncia da lei, enseja a
negativa de seguimento do recurso especial (Sumula 284/STF).

3. Inviavel o recurso especial cuja analise impde reexame do contexto
fatico-probatério da lide (Sumula 7 do STJ).

4. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica admite,
excepcionalmente, em recurso especial, o reexame do valor fixado a
titulo de danos morais, quando infimo ou exagerado. Hipoétese,
todavia, em que a verba indenizatéria, consideradas as circunstancias
de fato da causa, foi estabelecida pela instancia ordinaria em
conformidade com os principios da proporcionalidade e razoabilidade.

5. Agravo regimental n&o provido.

(AgRg no AREsp 607.620/RJ, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 03/03/2015, DJe 10/03/2015)

AGRAVO REGIMENTAL. OFENSA AO ART. 535 DO CPC.
INEXISTENCIA. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS 5 E 7 DO STJ. QUANTUM DO DANO
MORAL. DESNECESSIDADE DE MODIFICACAO. DECISAO
AGRAVADA MANTIDA. IMPROVIMENTO.

1.- A jurisprudéncia desta Casa é pacifica ao proclamar que, se 0s
fundamentos adotados bastam para justificar o concluido na deciséao,
0 julgador ndo estd obrigado a rebater, um a um, os argumentos
utilizados pela parte.

2.- O acolhimento das alegagbes da agravante nao dispensa o
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reexame de prova. Rever a conclusdo a que chegou o Tribunal a quo
demandaria a incursdo no conjunto probatério para concluir-se da
forma requerida pelo Recorrente. Incidem nesse ponto as Sumulas 5 e
7 do STJ.

3.- Em relacdo ao quantum do dano moral, a 32 Turma deste Tribunal
assentou o entendimento de que somente se conhece da matéria
atinente aos valores fixados pelos Tribunais recorridos quando o valor
seja teratologico, isto é, de tal forma elevado que se considere
ostensivamente exorbitante, ou a tal ponto infimo, que, em si,
objetivamente deponha contra a dignidade do ofendido. N&o € o caso
dos autos, em que houve a fixacdo do valor de indenizacéo por dano
moral em R$ 20.000,00 (vinte mil reais), devido ao atraso da entrega
do imével objeto de compra e venda.

4.- O Agravo nao trouxe nenhum argumento novo capaz de modificar
o decidido, que se mantém por seus proprios fundamentos.

5.- Agravo Regimental improvido.

(AgRg no AREsp 516.420/RJ, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 05/08/2014, DJe 26/08/2014)

A vista do exposto, nego provimento ao presente agravo interno.

E como voto.
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CERTIDAO
Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
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sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino e Ricardo
Villas Bbas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.



