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AgRgno AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 175.485 - SP (2012/0093356-1)

RELATOR
AGRAVANTE

ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADA

: MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

: COOPERATIVA HABITACIONAL DOS BANCARIOS DE SAO
PAULO

: GABRIELLA FREGNI E OUTRO(S)

: PEDRO ANTONIO DOS SANTOS

: LIVIA PAULA DA SLVA ANDRADE VILLARROEL E
OUTRO(S)

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. MANUTENCAO DA DECISAO. NATUREZA DO
CONTRATO CELEBRADO. ANALISE. INCIDENCIA DAS SUMULAS
5 E 7/STJ. CLAUSULA RESOLUTORIA EXPRESSA. REINTEGRACAO
DE POSSE. AUSENCIA DE EFEITO AUTOMATICO. NECESSDADE
DE ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL. AGRAVO
REGIMENTAL DESPROVIDO.

ACORDAO

Vidos e relatados estes autos em que sdo partes as adma indicadas, decide a
Egrégia TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Judticapor unanimidade, negar
provimento ao agravo regimenta, nos termos do voto do(a) Sr(a). Minigro(a) Relator(a). Os
Srs. Minigros Ricardo Villas Boas Cueva, Nancy Andrighi e Sdnel Bendti votaram com o Sr.

Minigro Rdlator.

Ausente, judificadamente, 0 Sr. Minigro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 10 de dezembro de 2013. (Data de Julgamento)

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Reator
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AgRgno AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 175.485 - SP (2012/0093356-1)

RELATOR : MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
AGRAVANTE : COOPERATIVA HABITACIONAL DOS BANCARIOS DE SAO
PAULO
ADVOGADO : GABRIELLA FREGNI E OUTRO(S)
AGRAVADO : PEDRO ANTONIO DOS SANTOS
ADVOGADA : LIVIA  PAULA DA SLVA ANDRADE VILLARROEL E
OUTRO(S)
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):
Trata-se de agravo regimenta interposto pela COOPERATIVA
HABITACIONAL DOS BANCARIOS DE SAO PAULO contra decisdo assm
ementada:

AGRAVO EM RECURSD ESPECIAL. ADEQUACAO DA DECISAO
AGRAVADA.  MANUTENCAO PELOS SEUS PROPRIOS
FUNDAMENTOS. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO
(fl. 740).

Nas raz0es recursais, a parte agravante sustenta a inaplicabilidade dos
Obices das Simulas n° 5 e 7/STJ, bem como o cotgjo analitico entre os
acordaos paradigma e recorrido e a demonstracdo da similitude fética entre os
acordaos.

E o relatorio.
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AgRgno AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 175.485 - SP (2012/0093356-1)

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Eminentes colegas, 0 agravo regimental N0 merece prosperar.

A parte agravante ndo trouxe em suas razdes qualgquer argumento capaz
de modificar o julgado.

Para melhor andlise, eis a letra do acérdéo recorrido:

O gque s pode observar é que a adesio a essa aparente cooperativa €,
em esséncia, um disfarce de contrato de compromisso que melhor define
a relacéo entre as partes. Na espécie, 0 requerido pretendeu a casa
propria e ndo  necessariamente  a  participacdo  na
cooper ativa/associagao.

A proposito, correta a consequéncia visumbrada pelo n. magistrado a
quo, no sentido de que, como os argumentos da autora-apelante
giraram em torno de sua prépria natureza juridica (tentando,
inutilmente afastar o carater consumerista da relacdo contratual
estabelecida para com o réu-apdado), todas as suas conclusdes
mostrantse inadmissives.

E iss0 se estende, justamente, sobre a pretensdo principal, qual sgja, de
ver reconhecido o direito a reintegracdo de posse, face a automatica
efichcia da clausula resolutiva expressa a partir do suposto
inadimplemento do requerido.

Entretanto, nos termos da pacifica jurisprudéncia do Colendo Superior
Tribunal de Justica e desta Camara, a clausula resolutiva expressa,
diversamente do sustentado pela demandante, ndo produz efeitos
automaticos, de sorte que, para obtencdo da reintegracdo de posse,
faz-se necessaria, primeiro, que a avenca segja judicialmente rescindida
(fls. 586/587).

Dessa forma, nos termos em que posta, a pretenséo recursal de afastar a
incidéncia da norma consumerista encontra-se inviabilizada nos termos das
Simulas n°s 5 e 7/STJ.

Ademais, o fundamento do tribunal de origem encontra-se em
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consonancia com o entendimento desta Corte Superior quanto a auséncia de
efeito automatico da clausula resolutiva expressa em relagdo a posse derivada
de contrato de promessa de compra e venda de iméve.

Nesse sentido:

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL.
REI NTEGRAC;AO DE POSE. CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA. CLAUSULA RESOLUTORIA EXPRESSA.
NECESSIDADE DE ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL. OMISSAO
DO ACORDAO. INOCORRENCIA. DISSDIO JURISPRUDENCIAL.
NAO DEMONSTRADO.

1. E firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de ser "imprescindivel a
prévia manifestacéo judicial na hipotese de rescisdo de compromisso de
compra e venda de imbvel para que sgja consumada a resolucdo do
contrato, ainda que existente clausula resolutoria expressa, diante da
necessidade de observancia do principio da boa-fé objetiva a nortear os
contratos. Por conseguinte, ndo ha falar-se em antecipacéo de tutela
reintegratéria de posse antes de resolvido o contrato de compromisso
de compra e venda, pois somente apds a resolucdo € que poderd haver
posse injusta e serd avaliado o alegado esbulho possessorio”. (REsp
620787/, de minha reatoria, QUARTA TURMA, julgado em
28/04/2009, DJe 27/04/2009, REPDJe

11/05/2009, REPDJe 15/06/2009).

(...)

5. Agravo regimental néo provido.

(AgRg no REsp 1.337.902/BA, Relator Minigtro L uis Feipe Salomaéo,
Quarta Turma, julgado em 7/3/2013, DJe 14/3/2013)

Por fim, a divergéncia jurisprudencial com fundamento na ainea "c" do
permissivo constitucional, nos termos dos artigos 541, parégrafo Unico, do
Cadigo de Processo Civil e 255, § 1° do Regimento Interno do Superior
Tribunal de Justica, requisita comprovacdo e demonstracéo, esta, em qualquer
caso, com a transcricdo dos trechos dos acérddos que configurem o dissidio,
mencionando-se as circunstancias que identifiquem ou assemelhem os casos
confrontados, ndo se oferecendo como bastante a smples transcricdo de

ementas sem redlizar 0 necessario cotejo analitico a evidenciar a similitude
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Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg no

Numero Registro: 2012/0093356-1 AREsp 175.485/ SP
Numeros Origem:; 2060861920088260100 5830020082060864
EM MESA JULGADO: 10/12/2013
Relator
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Presidente da Sesséo
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MARIO PIMENTEL ALBUQUERQUE
Secretéria
Bea. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
AGRAVANTE : COOPERATIVA HABITACIONAL DOSBANCARIOS DE SAO PAULO
ADVOGADO : GABRIELLA FREGNI EOQUTRO(S)
AGRAVADO : PEDROANTONIO DOSSANTOS
ADVOGADA : LIVIA PAULA DA SILVA ANDRADE VILLARROEL EOQUTRO(S)
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Posse

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : COOPERATIVA HABITACIONAL DOSBANCARIOS DE SAO PAULO
ADVOGADO . GABRIELLA FREGNI EOQUTRO(S)
AGRAVADO : PEDROANTONIO DOSSANTOS
ADVOGADA . LIVIA PAULA DA SILVA ANDRADE VILLARROEL EOQUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Nancy Andrighi e Sidnei Beneti votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.



