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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 610.598 - SP (2014/0290315-2)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
AGRAVANTE : CONJUNTO RESIDENCIAL MARIA JOSE
ADVOGADOS . FELIPE MARTINS PEREIRA

MARCIO ALEXANDRE DE ASSIS CUNHA
AGRAVADO COMERCIAL E SERVICOS JVB LTDA
ADVOGADO : BENCE PAL DEAK
AGRAVADO . JOSE AIRTON MUTTI
AGRAVADO . MARGARETH ROSE GARCIA MUTTI
ADVOGADO . JOSE ANTONIO FRANZIN
AGRAVADO : MUNICIPIO DE JUNDIAI
ADVOGADO . CREONICE DE FATIMA COUTO

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL. CUMPRIMENTO DE SENTENCA. DESPESAS CONDOMINIAIS.
SUBSTITUICAO PROCESSUAL DO ARREMATANTE. DIVIDAS ORIUNDAS DE
OUTRA DEMANDA. IMPOSSIBILIDADE.

1. E inviavel incluir o arrematante no polo passivo da execucédo fundada em titulo
judicial que ndo contou com a sua participacdo no processo de conhecimento,
ainda que para a cobranca de despesas condominiais.

2. Agravo regimental ndo provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas, decide a

Terceira Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a). Os Srs. Ministros Marco Aurélio Bellizze, Moura Ribeiro, Jodo
Otavio de Noronha e Paulo de Tarso Sanseverino votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 06 de agosto de 2015(Data do Julgamento)

Ministro Ricardo Villas Bbéas Cueva
Relator
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RELATORIO
O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator):

Trata-se de agravo regimental interposto por CONJUNTO RESIDENCIAL MARIA
JOSE contra decisdo desta relatoria que conheceu do agravo e negou seguimento ao recurso

especial.

Inconformado, o agravante sustenta que o caso dos autos ndo se ajusta a
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢a, porquanto "ndo houve qualguer omissao quanto
a informacgéo constante no edital acerca do total do débito condominial existente" (e-STJ fl.
1.145).

Defende que no edital da praca constou a informacdo do valor total da divida
condominial, de modo que a parte agravada deve ser incluida no polo passivo da presente

demanda.
Requer a submisséo do feito ao colegiado.

E o relatério.
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VOTO
O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator):

A irresignacdo ndo merece acolhida.

A controvérsia dos autos girou em torno de definir se a arrematante tem

legitimidade para figurar no polo passivo de lide em fase de cumprimento de sentenca para

responder pelos débitos condominiais anteriores a arrematacao.

O tribunal de origem entendeu que a agravada ndo pode ser incluida no polo

passivo da execucdo fundada em titulo judicial que n&do contou com a sua participacdo no

processo de conhecimento que visou a cobranca de despesas condominiais.

A orientacdo adotada pela instédncia ordinaria esta em consonancia com a

jurisprudéncia desta Corte, consoante demonstram o0s seguintes julgados:

"EMBARGOS DE DIVERGENCIA. AGRAVO REGIMENTAL. DESPESAS
CONDOMINIAIS. PRETENSAO DO CONDOMINIO A RECEBIMENTO DE
ARREMATANTE DO IMOVEL. ARREMATAGCAO EM HASTA PUBLICA
REALIZADA EM OUTRA EXECU(;AO, MOVIDA PELO PROPRIO CONDOMINIO.
ILEGITIMIDADE PASSIVA DO ARREMATANTE. EXECUCAO MOVIDA CONTRA
O ANTERIOR PROPRIETARIO. PRETENSAO DO CONDOMINIO A
SUBSTITUICAO PROCESSUAL PELO ARREMATANTE. EMBORA FIRMADA A
TESE DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE, DISSIDIO, CONTUDO,
QUE, NO CASO, NAO PODE SER DECLARADO, NADA A DIVERSIDADE DE
SITUAC()ES PROCESSUAIS. EMBARGOS DE DIVERGENCIA LIMINARMENTE
INDEFERIDOS. AGRAVO REGIMENTAL IMPROVIDO.

| - Para se ter por caracterizado o dissidio jurisprudencial em Embargos de
Divergéncia, necessario que a situagao fatico-juridica entre ambos 0s processos
seja a mesma, para 0 necessario cotejo de teses apontadas como discrepantes, 0
gue nao se tem no caso, em que no paradigma ha execugdo movida pelo
condominio contra o arrematante de unidade contra a qual pairam débitos
condominiais, ao passo que, no Acérddo embargado, tem-se execucdo de débitos
condominiais movida contra terceiro, pretendendo o condominio embargante, nela
inserir, como substituto processual, o arrematante.

Il - Ndo héa, ademais, como falar em legitimidade do arrematante adquirente,
quando ndo houve participacdo deste no processo de conhecimento, que
constituiu o titulo executivo judicial, ndo se tendo formado, portanto, titulo
executivo contra ele, ndo podendo essa matéria ser intrometida na execucao
anterior, embora possa ser objeto de pretensdo, em outro processo, contra o
novo proprietario, o arrematante, observado o prazo prescricional.

Agravo Regimental improvido" (AgRg nos EREsp 835.221/RS, Rel. Ministro SIDNEI
BENETI, SEGUNDA SECAOQ, julgado em 23/02/2011, DJe 10/03/2011, grifou-se).
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"Processual civil. Execucdo de sentenca de débitos condominiais. Arrematacao do
imével que originou os débitos em outra execucdo. CPC, art. 42, § 3°. Substitui¢cdo
de parte. Sucesséo do arrematante ao executado. Impossibilidade.

| - Ndo é possivel a execucdo de sentenca condenatéria ao pagamento de
débitos condominiais contra o arrematante, em feito diverso, do bem imével que
originou os débitos.

Il - Recurso especial ndo conhecido" (REsp 894.556/RS, Rel. Ministro ANTONIO
DE PADUA RIBEIRO, QUARTA TURMA, julgado em 6/9/2007, DJ 24/9/2007).

Frise-se, por acréscimo, que nado ha elementos no acorddo recorrido

demonstrando que no edital de praca constou a existéncia de dividas do imovel a ser leiloado,

de modo que ndo ha como atribuir ao arrematante a responsabilidade pelo pagamento das

despesas condominiais anteriores a alienacgéao judicial.

Nesse cenario, a analise do edital de praca tal como requerida pelo agravante

importa em reexame de provas, pratica vedada pela Sumula n° 7/STJ.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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TERCEIRA TURMA
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EM MESA JULGADO: 06/08/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. MONICA NICIDA GARCIA

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

AGRAVANTE : CONJUNTO RESIDENCIAL MARIA JOSE

ADVOGADOS : MARCIO ALEXANDRE DE ASSIS CUNHA
FELIPE MARTINS PEREIRA EOUTRO(S)

AGRAVADO : COMERCIAL E SERVICOS VB LTDA

ADVOGADO : BENCE PAL DEAK

AGRAVADO : JOSE AIRTON MUTTI

AGRAVADO : MARGARETH ROSE GARCIA MUTTI

ADVOGADO : JOSE ANTONIO FRANZIN

AGRAVADO : MUNICIPIO DE JUNDIAI

ADVOGADO : CREONICE DEFATIMA COUTO

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio - Despesas Condominiais

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : CONJUNTO RESIDENCIAL MARIA JOSE

ADVOGADOS : MARCIO ALEXANDRE DE ASSIS CUNHA
FELIPE MARTINS PEREIRA

AGRAVADO : COMERCIAL ESERVICOS VB LTDA

ADVOGADO : BENCE PAL DEAK

AGRAVADO : JOSE AIRTON MUTTI

AGRAVADO : MARGARETH ROSE GARCIA MUTTI

ADVOGADO : JOSE ANTONIO FRANZIN

AGRAVADO : MUNICIPIO DE JUNDIAI

ADVOGADO : CREONICE DEFATIMA COUTO

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
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sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Marco Aurdlio Belizze, Moura Ribeiro, Jodo Otavio de Noronha e
Paulo de Tarso Sanseverino votaram com o Sr. Ministro Relator.



