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AgRg nos EMBARGOS DE DIVERGENCIA EM AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL N° 189.347 - SP (2012/0196158-6)

RELATOR : MINISTRO HERMAN BENJAMIN
AGRAVANTE : PEDRO PAULO PRADO DE ALMEIDA E OUTRO
ADVOGADO : LUIZ ANTONIO ALVES PRADO E OUTRO(S)
AGRAVADO : COMPANHIA DE SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE

SAO PAULO - SABESP
ADVOGADO : TALES JOSE BERTOZZO BRONZATO
AGRAVADO : CUNZOLO ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA
ADVOGADOS  : ILMA GOMES PINHEIRO E OUTRO(S)

LUIZA ANGELICA MONTESANO ARMENTANO E OUTRO(S)
INTERES. : ART SPUMA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA

EMENTA

CIVIL. CONTRATO DE LOCAQAO. FIANCA. RESPONSABILIDADE
DOS FIADORES ATE A EFETIVA ENTREGA DAS CHAVES
APLICACAO DA SUMULA 168/STJ.

1. A jurisprudéncia do STJ se firmou no sentido de que, havendo clausula
expressa no contrato de dugud, a responsabilidade dos fiadores perdurara até a
efetiva entrega das chaves do imove objeto da locacdo, ndo havendo faar em
desobrigacdo por parte destes em razdo do término do prazo origindmente
pactuado. Precedente da Corte Especial.

2. Incide, na espécie, a SUmula 168/STJ.

3. Agravo Regimenta néo provido.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos os autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Minigros da CORTE Especid do Superior Tribund de Jugticas A Corte Especid,
por unanimidede, negou provimento a0 agravo regimenta, nos termos do voto do Senhor
Minidro Relator. Os Srs. Minidros Napoledo Nunes Maa Flho, Sdne Beneti, Ari
Pargendler, Gilson Dipp, Eiana Cdmon, Nancy Andrighi, Laurita Vaz, Jodo Otévio de
Noronha, Castro Méera, Arnddo Esteves Lima, Humbeto Martins e Maria Thereza de Asss
Mouravotaram com o Sr. Minisro Rdator.

Ausente, judtificadamente, 0 Sr. Ministro Francisco Falcéo.

Bradilia, 17 de auil de 2013(data do julgamento)..

MINISTRO FELIX FISCHER
Presdente

MINISTRO HERMAN BENJAMIN, Reator.
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RELATORIO

EXMO. SR. MINISTRO HERMAN BENJAMIN (Reator): Cuidase
de Agravo Regimentd interposto contra decisfo que indeferiu liminarmente os Embargos de
Divergéncia, com base na Simula 168/STJ —fls 601-602.

A parte agravante gponta precedente no seguinte sentido:

"O contrato de fianca de ser interpretado restritivamente, pelo que
€ inadmissived a responsabilizagdo do fiador por obrigagBes locativas resultantes
de prorrogacéo do contrato de locagdo sem a anuéncia daguele, sendo irrelevante
a existéncia de cldusula estendendo a obrigacéo fidgussdria até a entrega das
chaves' - Resp 475020/RS, DJ de 17.5.2004.

Metea a reconsderacdo do decisum agravado ou a submissdo do recurso ao
Colegiado, a fim de que sga dado provimento ao Agravo Regimenta para prover o Recurso
Especid anteriormente interposto — fl. 622.

E ordatorio.
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VOTO

EXMO. SR. MINISTRO HERMAN BENJAMIN (Relator): Os autos
foram recebidos neste Gabinete en 10.10.2012.

Os Embargos de Divergéndia foram interpostos contra acorddo da Primera
Turmado STJ assm ementado (fl. 568):

PROCESSO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE COBRANCA. CONTRATO DE LOCACAO POR TEMPO
DETERMINADO. FIANCA. RESPONSABILIDADE DOS
FIADORES ATE A EFETIVA ENTREGA DAS CHAVES DO
IMOVEL. MATERIA PACIFICADA. DECISAO AGRAVADA
MANTIDA, AINDA QUE POR OUTROS FUNDAMENTOS.

AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE NEGA PROVIMENTO.

A parte embargante apontou divergéncia do aresto acima mencionado com o
entendimento da Quinta Turma, por ocasid do julgamento do AGA 582.224/DF Rd.
Minigro Fdix Fischer, cuja ementa é a seguinte:

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
LOCACAO. FIADOR. PRORROGACAO DO CONTRATO SEM A
ANUENCIA DO GARANTE. SUMULA 214/STJ.

A orientacdo jurisprudencia desta Corte € no sentido de que a
responsabilidade do fiador em relacdo ao contrato de locacdo deve ser
interpretada restritivamente. Dal decorre que, na presente situacdo, o fiador
somente respondera por encargos, decorrentes do contrato de locagdo, até o
momento da sua extingdo, mesmo que exista clausula estendendo a sua obrigacdo
até a entrega das chaves.

Agravo desprovido (AgRg no Ag 582224/DF, Re. Minigro
FELIX FISCHER, QUINTA TURMA, DJ 06/09/2004, p. 300).

Afirmou, em sintese, que no contrato de dugud o fiador SO respondera por
encargos aé o momento de extingdo deste, ainda que exista dausula que estenda a obrigacéo
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até aentrega das chaves.

Negado liminamente o recurso, veio este Regimentd.

N&o hareparo afazer nadecisio agravada

A jurisprudénciado STJ se firmou no sentido de que, ""havendo, como no caso
vertente, déausula expressa no contrato de dugud de que a responsabilidade dos fiadores
perdurara até a efetiva entrega das chaves do imove objeto da locacéo, ndo ha fdar em
desobrigacdo por parte destes em razéo do término do prazo origindmente pactuado” (EREsp
791077/SP, 32 Secdo, Min. Amado Esteves de Lima, DJ 28.05.2007). (AgRg nos ERE
845.951/RS, Rd. Minigro Teori Albino Zavascki, Corte Especid, DJe 1°/7/2008).

Cito ainda recentes julgedos desta Corte em igud sentido:

CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE LOCAQAO. FIANCA.
CLAUSULA CONTRATUAL PREVENDO RESPONSABILIDADE DOS
FIADORES ATE A EFETIVA ENTREGA DAS CHAVES. INCIDENCIA DA
SUMULA N. 83/STJ. DECISAO MANTIDA.

1. Esta pacificado nesta Corte o entendimento de que, exigtindo,
no contrato de locagdo, clausula expressa prevendo que os fiadores respondem
pelos débitos locativos até a efetiva entrega do iméve, subsiste a fiangca no
periodo em que referido contrato foi prorrogado. Aplicacdo da Simulan. 83/STJ.

2. Agravo regimentd a que se nega provimento (AgRg no ARESsp
135.850/DF, Rel. Minisro ANTONIO CARLOS FERREIRA, QUARTA
TURMA, DJe 16/10/2012).

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. RECURSO  ESPECIAL. LOCACAO  FIADOR
RESPONSABILIDADE ATE A ENTREGA DAS CHAVE. SUMULA N.
83/STJ. RAZOES DO REGIMENTAL INSUFICIENTES. DECISAO
MANTIDA POR SEUS PROPRIOS FUNDAMENTOS. AGRAVO
REGIMENTAL DESPROVIDO.

(AgRg no AREsp 127.841/SP, Rd. Minisro PAULO DE
TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, DJe 08/10/2012).

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. LOCACAO. SUMULA N. 214/STJ.
REEXAME DE CONTRATO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N. 5/STJ.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS NS. 282 E 356 DO
STF. RECURSO NAO PROVIDO.

1. A jurisprudéncia do STJ firmou-se pela ingplicabilidade da
Simula n. 214/STJ nos casos em gue ha clausula prevendo a responsabilidade do
fiador até a entrega das chaves. Afastar o entendimento do Tribuna de origem
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sobre a existéncia desse gjuste no contrato encontra ébice na Simulan. 5/STJ.

2. A auséncia de preguestionamento dos dipositivos legais tidos
por violados inviabiliza a apreciacdo de recurso especial.

3. Agravo regimenta a que se nega provimento (AgRg no AREsp
47628/MG, Rd. Minisro ANTONIO CARLOS FERREIRA, QUARTA
TURMA, DJe 17/09/2012).

PROCESSO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE COBRANCA. CONTRATO DE LOCAGCAO POR TEMPO
DETERMINADO. FIANCA. RESPONSABILIDADE DOS FIADORES ATE
A EFETIVA ENTREGA DAS CHAVES DO IMOVEL. MATERIA
PACIFICADA. DECISAO AGRAVADA MANTIDA, AINDA QUE POR
OUTROS FUNDAMENTOS.

AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE NEGA PROVIMENTO.
(AgRg no AREsp 189.347/SP, Rel. Ministro TEORI ALBINO ZAVASCKI,
PRIMEIRA TURMA, DJe 21/08/2012).

AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. LOCACAO. FIANCA. EXONERACAO. PRORROGACAO
CONTRATUAL. ENUNCIADO N° 214/STJ. INAPLICABILIDADE.
REEXAME FATICO-PROBATORIO. SUMULA N°e  7/STJ.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA Ne 211/STJ. DECISAO
MANTIDA POR SEUS PROPRIOS FUNDAMENTOS.

1. A jurisprudéncia do STJ é firme no sentido de que, ndo sendo
hipétese de aditamento, mas de prorrogacdo de contrato, no qua os fiadores
comprometeram-se até a entrega das chaves, tem-se como ingplicavd o
enunciado de n° 214/STJ.

2. A reforma do julgado demandaria o reexame do contexto
fético-probatorio, procedimento vedado na estreita via do recurso especia, a teor
da Simulan® 7/STJ.

3. A auséncia de prequestionamento do artigo 206, |, 8§ 3, a
despeito da oposicdo de embargos de declaragdo, impede o conhecimento do
recurso especia (Simulan® 211/STJ).

4. Os argumentos expendidos nas razbes do regimental s&o
insuficientes para autorizar a reforma da decisdo agravada, de modo que esta
merece ser mantida pelos seus proprios fundamentos.

5. Agravo regimental ndo provido (AgRg no AREsp 143.946/SP,
Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, DJe
28/06/2012).

AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO ESPECIAL.
FIANGCA LOCATICIA. FIADOR SOCIO DA PESSOA JURIDICA
AFIANCADA. RESPONSABILIDADE DO FIADOR ATE A ENTREGA
DAS CHAVES. POSSIBILIDADE.  SUMULA Ne 214.
INAPLICABILIDADE NA ESPECIE. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO
DEMONSTRADO. APONTADA QUESTAO DE ORDEM PUBLICA NAO
PREQUESTIONADA. RECURSO IMPROVIDO.

1. A decisdo agravada, ab negar provimento ao recurso especial,
entendeu vdida a relacdo juridica, estabelecida no contrato de fianca, que
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expressamente responsabilizou os fiadores até a entrega das chaves, em sntonia
com o decidido no acorddo recorrido que, mediante acurado exame dos e ementos
de fato e de direito dos autos, assnaou que a fianga foi prestada solidariamente
por fiador (juntamente com sua esposa) que era também sicio da pessoa juridica
afiancada, tendo a fianca perdurado até 26.12.2001, data em que a recorrente
dienou suas cotas sociais, sendo, no entanto, exigivels os débitos referentes ao
periodo de marco a junho de 2001, anteriores ao seu efetivo dedigamento da
sociedade e da condicdo de fiadora, ndo obstante 0 seu cOnjuge ter falecido em
momento anterior.

2. O preguestionamento da questdo controversa, mesmo gque sgja
referida como de ordem publica, é requisito indispensavel a interposicdo de
recurso especia (Resp 932.972/RS, Minigro Luis Felipe Sdomé&o, DJe de
4/11/2011), entendimento que, na espécie, aplicase ao pretendido exame da
inexisténcia, ou de irregularidade, na intimacdo para as contrarrazfes ao recurso
de apelacéo.

3. Em razdo das circunstancias especificas a lide, afasta-se, na
especie, a aplicacdo da Simula 214/STJ: O fiador na locagdo ndo responde por
obrigacOes resultantes de aditamento ao qua ndo anuiul.

4. A demonstracdo do dissidio jurisprudencid exige a observancia
do estabelecido nos arts. 541, parégrafo Unico, do Cddigo de Processo Civil, e
255, 8 1° g e 8§ 2 do RISTJ, o que n&o foi observado no caso, uma vez que a
recorrente limitou-se a indicar, de modo geral, divergéncia jurisorudencia com a
Simula n° 214/STJ, hipétese que sequer autoriza a interposicdo de recurso
especid pela ainea ¢, como ja reconhecido pela Corte Especial deste Tribund
(AgRg no EResp 180.792/PE, Relator Minigtro Franciulli Neto, DJ de 27/3/2006).

5. Agravo Regimental a que se nega provimento (AgRg no REsp
1101818/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, QUINTA TURMA,
DJe 28/06/2012).

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. LOCACAO. RESPONSABILIDADE DO FIADOR. CLAUSULA
EXPRESSA DE RESPONSABILIDADE ATE A ENTREGA DAS CHAVES.
RESPONSABILIDADE DO GARANTE. JURISPRUDENCIA PACIFICA.
AGRAVO DESPROVIDO.

1. A egrégia Terceira Secéo, nos EREsp 566.633/CE, decidiu que,
havendo no contrato locaticio clausula expressa de responsabilidade do garante
até a entrega das chaves, responde o fiador pelos débitos locaticios subsequentes
a prorrogacdo do contrato, a menos que se tenha exonerado na forma do art.
1.500 do CC/16 ou do art. 835 do CC/2002, a depender da época da avenca.

2. Agravo regimenta a que se nega provimento (AgRg no ARESp
36.618/RJ, Rel. Minisro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA, DJe
29/06/2012).

AGRAVO REGIMENTAL EM PETICAO.
RECONSIDERACAO DE DECISAO QUE JULGOU EXTINTO O
PROCEDIMENTO RECURSAL EM AGRAVO DE INSTRUMENTO.
AGRAVO CONHECIDO PARA APRECIAR O RECURSO ESPECIAL AO
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QUAL SE NEGA SEGUIMENTO. CONTRATO DE LOCACAO.
PRORROGACAO DO CONTRATO. RESPONSABILIDADE DOS
FIADORES ATE A ENTREGA DAS CHAVES. CLAUSULA EXPRESSA.
DEFICIENCIA NA FUNDAMENTAGAO DO RECURSO. SUMULA N°
284/STF. SUCUMBENCIA. REDISTRIBUI(;AO. ART. 21 DO CPC.
INVIABILIDADE. SUMULA N° 7/STJ. PRECEDENTES.

1. A manifestacdo da parte interessada ensgja a reconsideracéo
da decisdo que julgou extinto o procedimento recursal a fim de conhecer do
agravo de instrumento e julgar o recurso especid que, contudo, nd0 merece
seguimento.

2. De acordo com a orientagdo atua desta Corte, firmada no
julgamento do EREsp n° 566.633/CE, havendo, no contrato de locacdo, clausula
expressa de responsabilidade do garante até a entrega das chaves, responde o
fiador durante a prorrogacdo do contrato, a menos que tenha se exonerado na
formado art. 835 do Cdodigo Civil.

3. Considera-se deficiente de fundamentacdo o recurso especial
que, apesar de apontar os preceitos legais tidos por violados, ndo demonstra, de
forma clara e precisa, de que modo o acérddo recorrido os teria contrariado,
circunstancia que atrai, por analogia, a Simula n® 284/STF.

4. Invidvd, na estreita via do recurso especia, 0 reexame das
premissas de fato que levaram as ingténcias ordinaias a concluir pela
configuracdo de sucumbéncia minima, por forga da Simulan® 7/STJ.

5. Agravo regimental ndo provido (AgRg na Pet 8.725/MG, Rd.
Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, SEGUNDA SECAO, DJe
31/05/2012).

PROCESSUAL CIVIL E LOCACAO. AGRAVO
REGIMENTAL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. EMBARGOS A
EXECUCAO. NULIDADE DO TiTULO EXECUTIVO. REVOLVIMENTO
DE MATERIA FATICA. OBICE DA SUMULA 7/STJ. DENUNCIA DA
LOCACAO. CHAVES. CONSIGNACAO. MATERIA JA DECIDIDA PELO
STJ. PRECEDENTE. JUROS MORATORIOS. VIGENCIA DO ATUAL
CODIGO CIVIL. 1% AO MES. SUCUMBENCIA RECIPROCA.
AFERICAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. AUSENCIA DE
FUNDAMENTOS NOVOS CAPAZES DE INFIRMAR A DECISAO
AGRAVADA.

Agravo regimental improvido (AgRg no Ag 1151204/SP, Rdl.
Ministro SEBASTIAO REIS JUNIOR, SEXTA TURMA, DJe 30/05/2012).

LOCACAO. FIANCA. RETIRADA DO SOCIO-FIADOR DA
SOCIEDADE AFIANCADA. NAO CONHECIMENTO PELO LOCADOR.
PRORROGACAO AUTOMATICA DO CONTRATO. CLAUSULA DE
RESPONSABILIDADE DO FIADOR ATE A ENTREGA DAS CHAVES.

1.- N&o basta a smples retirada do socio-fiador da sociedade, para
gue o garante se desonere da fianca prestada, sendo necessaria, para garantir a
seguranca juridica e 0 exato cumprimento dos contratos, a comunicacao expressa
a0 credor sobre sua intencdo de se exonerar da fianga, por meio da competente
notificacdo extrgjudicia; ou, se necess&rio, manegjar a apropriada acéo judicid.
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2.- Havendo no contrato de locacdo clausula expressa prevendo a
responsabilidade do fiador até a entrega definitiva das chaves ao locador, esse
responde pelas obrigagdes contratuais decorrentes da prorrogacéo do contrato até
a efetiva entrega das chaves do imévd.

3.- Agravo Regimental improvido (AgRg no AREsp 118.285/RJ,
Rel. Minisro Sdnel Beneti, Terceira Turma, DJe 7/5/2012).

Aplicvd, portanto, a espécie, a Simula 168/STJ. "Néo cabem embargos de
divergéndia, quando a juriorudéncia do Tribund se firmou no mesmo sentido do acordéo
embargado”.

Diante do exposto, nego provimento ao Agravo Regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
CORTE ESPECIAL

AgRg nos

Numero Registro: 2012/0196158-6 PROCESSO ELETRONICO EAREsp 189.347 /
SP
Numeros Origem: 110270 201201208686 91496015420058260000 992050905413 994074169
PAUTA: 05/12/2012 JULGADO: 17/04/2013
Relator
Exmo. Sr. Ministro HERMAN BENJAMIN
Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro FELIX FISCHER
Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. WAGNER NATAL BATISTA
Secretéria
Bela. VANIA MARIA SOARES ROCHA
AUTUACAO
EMBARGANTE . PEDRO PAULO PRADO DEALMEIDA EOUTRO
ADVOGADO : LUIZ ANTONIO ALVESPRADO E QUTRO(S)
EMBARGADO : COMPANHIA DE SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE SAO PAULO -
SABESP
ADVOGADO : TALESJOSE BERTOZZO BRONZATO
EMBARGADO : CUNZOLO ADMINISTRACAO EPARTICIPACAO LTDA
ADVOGADOS : LUIZA ANGELICA MONTESANO ARMENTANO E OUTRO(S)
ILMA GOMES PINHEIRO E OUTRO(S)

INTERES. : ART SPUMA INDUSTRIA ECOMERCIO LTDA

ASSUNTO: DIREITO ADMINISTRATIVO E OUTRAS MATERIAS DE DIREITO PUBLICO - Servicos -
Concessao / Permissio / Autorizagdo - Agua e/ou Esgoto

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : PEDRO PAULO PRADO DE ALMEIDA EOUTRO
ADVOGADO : LUIZANTONIO ALVESPRADOE OUTRO(S)
AGRAVADO : COMPANHIA DE SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE SAO PAULO -
SABESP
ADVOGADO : TALES JOSE BERTOZZO BRONZATO
AGRAVADO : CUNZOLO ADMI NISTRAQAO EPARTICI PAQAO LTDA
ADVOGADOS : LUIZA ANGELICA MONTESANO ARMENTANO E OUTRO(S)
ILMA GOMES PINHEIRO E OUTRO(S)
INTERES. : ART SPUMA INDUSTRIA ECOMERCIO LTDA
CERTIDAO

Certifico que a egrégia CORTE ESPECIAL, ao apreciar 0 processo em epigrafe na sessédo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:
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A Corte Especial, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto do Senhor Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Napoledo Nunes Maia Filho, Sidnei Beneti, Ari Pargendler, Gilson
Dipp, Eliana Calmon, Nancy Andrighi, Laurita Vaz, Jodo Ot&vio de Noronha, Castro Meira,
Arnado Esteves Lima, Humberto Martins e Maria Thereza de Assis Moura votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Francisco Falcéo.



