Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1661237 - SP (2017/0059328-9)

RELATOR : MINISTRO MARCO BUZZ|

AGRAVANTE : ASSOCIACAO AMIGOS DAS CHACARAS
HARMONIATE Il

ADVOGADOS : HERALDO ANTONIO COLENCI DA SILVA -
SP026305
ALEX DEL CISTIA DA SILVA E OUTRO(S) -
SP198352

AGRAVADO : CLAUDIO OLIVEIRA DA ROCHA

ADVOGADO : DOUGLAS SATO USHIKOSHI - SP188830

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL -
ACAO DE COBRANCA - DECISAO MONOCRATICA DA
PRESIDENCIA DESTA CORTE QUE DEU
PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL PARA
JULGAR IMPROCEDENTES OS PEDIDOS CONTIDOS
NA EXORDIAL.

INSURGENCIA RECURSAL DA AUTORA.

1. O entendimento desta Corte Superior, firmado por
ocasidao do julgamento do REsp 1.439.163/SP, desta
relatoria, Segunda Secéo, DJe 22/05/2015, submetido ao
rito do artigo 543-C do CPC/73, € no sentido de que as
taxas de manutencdo criadas por associacdes de
moradores ndo obrigam os ndo associados ou que a elas
nao anuiram.

1.1. "E pacifica a jurisprudéncia desta Corte a respeito
da impossibilidade de "aceitacéo tacita" sobre a cobranca
do encargo cobrado por associacdo de moradores, sendo
indispensavel que o adquirente do terreno manifeste
adesdo inequivoca ao ato que instituiu tal encargo
(REsp's 1.280.871/SP e 1.439.163/SP)." (Agint no AREsp
1192304/DF, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 20/03/2018, DJe
23/03/2018).

2. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da Quarta Turma do Superior Tribunal de
Justica, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Saloméo, Raul Aradjo, Maria Isabel
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Gallotti e Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o
julgamento o Sr. Ministro Antonio Carlos Ferreira.

Brasilia, 13 de Maio de 2019 (Data do Julgamento)

Ministro Marco Buzzi
Relator
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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.661.237 - SP (2017/0059328-9)

RELATOR : MINISTRO MARCO BUZZI
AGRAVANTE : ASSOCIACAO AMIGOS DAS CHACARAS HARMONIA | E II
ADVOGADOS : HERALDO ANTONIO COLENCI DA SILVA - SP026305
ALEX DEL CISTIA DA SILVA E OUTRO(S) - SP198352
AGRAVADO : CLAUDIO OLIVEIRA DA ROCHA
ADVOGADO : DOUGLAS SATO USHIKOSHI - SP188830
RELATORIO

EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator): Cuida-se de agravo
interno, interposto por ASSOCIACAO AMIGOS DAS CHACARAS HARMONIA I E I,
em face de decisdo monocratica da Presidéncia desta Corte que deu provimento ao
recurso especial da parte adversa para julgar improcedente a acado de cobranca das
despesas comuns do loteamento ajuizada pela ora agravante.

O apelo extremo (art. 105, inciso lll, alinea "a" e "c", da CF/88), a seu
turno, manejado por CLAUDIO OLIVEIRA DA ROCHA, ora agravado, desafiou
acordao proferido pelo Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, assim
ementado:

Acdo de cobranga. Loteamento. Associacdo de moradores constituida para
a realizacdo de o melhorias. Benfeitorias realizadas que aproveitam Is; a
todos os imdveis constantes do loteamento. Dever de contribuicao de todos,
independentemente de occ associacdo, com o valor correspondente ao
rateio das despesas decorrentes, sob pena de ° enriquecimento sem causa.
Regularidade dos 8:

valores exigidos, com excecdo da multa moratéria prevista no Estatuto
Social. Tratando-se de débito 6, .03 que ostenta natureza contratual, ndo é
possivel 286 ¢ impor tal encargo a devedor que ndo é formalmente 01 05
associado a autora.

Recurso a que se da parcial provimento.

Opostos embargos de declaracdo, esses foram acolhidos mas sem
efeitos modificativos tdo somente para afastar a alegacéo de prescricao.

Com o julgamento dos Recursos Especiais 120871/SP e 1439163/SP,
por acérdaos publicados em 22/05/2015, foi determinado pela Presidéncia da Secao
de Direito Privado do Tribunal de origem o cumprimento do disposto no artigo 543-C,

8 7°, Il, do Cdédigo de Processo Civil, tendo havido novo julgamento do recurso de
apelacéao, o qual restou assim ementado:
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Retratacdo. Recurso repetitivo. Art. 543- C, 8 7°, Il do CPC. Nova concluséo
ao Relator, por determinacdo do DD. Presidente da Secdo de Direito
Privado. Associacdo de moradores constituida para a realizagcdo de
melhorias. Ainda que n&o evidenciada a formal ades&o dos requeridos nos
guadros da associacdo de moradores regularmente constituida, € possivel
inferir que estes anuiram, de forma tacita, a prestagcdo e se beneficiaram
diretamente de todos os servigos criados e prestados em tais condicgdes.
Percebimento das benfeitorias realizadas sem qualquer oposicdo. N&o
impugnando a cobranca da prestacdo pecunidria que seria desde logo
exigida e recebendo contraditoriamente 0s servicos apesar

disso, os requeridos geraram, com seu silencio, a certeza de que estavam
de acordo com a instituicdo, cobranca e exigibilidade da prestagéo. Violagdo
da boa-fé objetiva - Dever de contribuicdo com o valor correspondente ao
rateio das despesas decorrentes, sob pena de enriquecimento sem causa.
Regularidade dos valores exigidos, com exce¢do da multa moratéria, vez
qgue, por_ostentar natureza contratual, ndo € possivel sua exigéncia de

devedor que nédo é formalmente associado a autora. Manutencdo dos V.
Acordaos de fl. 276/280 e f1.298/299. Reexame a que se nega provimento.

Nas razoes do recurso especial (fls. 325/345, e-STJ), o recorrente, ora
agravado, apontou violacdo as disposicGes contidas na Lei n° 4.591/64; ao artigo
206, 86°, inciso IV, artigo do Codigo Civil, bem como ao principio da legalidade e da
livre associagdo consagrados no artigo 5°, inciso Il e XX, da Constituicdo Federal.
Sustentou, em sintese, ndo cabimento da cobranca das taxas de manutencéo pela
associacao porquanto com elas nau anuiu, estando o entendimento da Cortel local
em dissonancia com a jurisprudéncia do STJ fixada em regime de recursos
repetitivos.

Sem contrarrazoes.

O apelo foi admitido, ascendendo os autos a esta Corte.

Em decisdo monocratica (fls. 411/412, e-STJ), a Presidéncia desta Corte
que deu provimento ao recurso especial da parte adversa para julgar improcedente a
acao de cobranca das despesas comuns do loteamento ajuizada pela ora agravante,
pois "a Segunda Secdo desta Corte Especial, sob o rito dos recursos especiais
repetitivos, no julgamento do Recurso Especial n.° 1.280.871/SP, vinculado ao Tema
n.° 882/STJ, consolidou o entendimento no sentido de que “as taxas de manutencgao
criadas por associacfes de moradores ndo obrigam os ndo associados ou que a
elas ndo anuiram” [..] Desse modo, resta indevido o pagamento dos valores
pleiteados na peticdo inicial pela associacdo ora Recorrida, uma vez que o
Recorrente, réu na acao, ndo integra o seu quadro associativo.".

Dai o presente agravo interno (fls. 416/422, e-STJ), no qual a agravante
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refuta o entendimento exarada na referida deciséo agravada, langcando argumentos
buscando combaté-lo.

Sem impugnacao.

E o relatorio.
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Agint no RECURSO ESPECIAL N°1.661.237 - SP (2017/0059328-9)

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - ACAO DE
COBRANCA - DECISAO MONOCRATICA DA PRESIDENCIA
DESTA CORTE QUE DEU PROVIMENTO AO RECURSO
ESPECIAL PARA JULGAR IMPROCEDENTES OS PEDIDOS
CONTIDOS NA EXORDIAL.

INSURGENCIA RECURSAL DA AUTORA.

1. O entendimento desta Corte Superior, firmado por ocasiao
do julgamento do REsp 1.439.163/SP, desta relatoria, Segunda
Secao, DJe 22/05/2015, submetido ao rito do artigo 543-C do
CPC/73, é no sentido de que as taxas de manutencao criadas
por associagoes de moradores nao obrigam os ndo associados
ou que a elas nao anuiram.

1.1. "E pacifica a jurisprudéncia desta Corte a respeito da
impossibilidade de "aceitacdo tacita" sobre a cobranca do
encargo cobrado por associacdo de moradores, sendo
indispensavel que o adquirente do terreno manifeste adeséo
inequivoca ao ato que instituiu tal encargo (REsp's
1.280.871/SP e 1.439.163/SP)." (Agint no AREsp 1192304/DF,
Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA,
julgado em 20/03/2018, DJe 23/03/2018).

2. Agravo interno desprovido.

VOTO

EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator): O agravo interno nao
merece acolhida, porquanto os argumentos tecidos pela agravante sdo incapazes de
infirmar a decisdo objurgada, motivo pelo qual merece ser mantida na integra por
seus proprios fundamentos.

1. Com efeito, a orientacdo desta Corte, firmada por ocasido do
julgamento do REsp 1.439.163/SP, desta relatoria, submetido ao rito do artigo 543-C
do CPC/73 (Tema 882), € clara no sentido de que as taxas de manutencao criadas
por associacdes de moradores ndo obrigam os ndo associados ou que a elas
ndo anuiram.

Transcreve-se a ementa do aludido julgado:

RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DA CONTROVERSIA
- ART. 543-C DO CPC - ASSOCIACAO DE MORADORES -
CONDOMINIO DE FATO - COBRANCA DE TAXA DE
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MANUTENGAO DE NAO ASSOCIADO OU QUE A ELA NAO
ANUIU - IMPOSSIBILIDADE.

1. Para efeitos do art. 543-C do CPC, firma-se a seguinte tese: "As
taxas de manutencédo criadas por associacbes de moradores
ndo obrigam os ndo associados ou que a elas ndao anuiram".

2. No caso concreto, recurso especial provido para julgar
improcedente a acao de cobranca.

(REsp 1439163/SP, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
Rel. p/ Acoérddo Ministro MARCO BUZZI, SEGUNDA SECAO,
julgado em 11/03/2015, DJe 22/05/2015)

No mesmo sentido, ainda, confiram-se 0s seguintes precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE COBRANGCA. VIOLACAO DE DISPOSITIVO CONSTITUCIONAL E
DE SUMULA. DESCABIMENTO. TAXA DE MANUTENCAO.
ASSOCIACAO DE MORADORES. TAXA. CONSENTIMENTO.
AUSENCIA. ENTENDIMENTO STJ. RECURSO ESPECIAL
REPETITIVO. 1. Esta Corte Superior, quando do julgamento do REsp
1.439.163/SP, por meio da sistemética prevista no art. 543-C do CPC,
consolidou o entendimento de que: "as taxas de manutencdo criadas por
associacbes de moradores ndo obrigam os ndo associados ou que a elas
nao anuiram". 2. Agravo nao provido. (Agint no REsp 1619870/SP, Rel.
Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 15/12/20186,
DJe 03/02/2017)

AGRAVO INTERNO NO RECURSQ ESPECIAL. CIVIL. ACAO DE
COBRANCA. LOTEAMENTO . FECHADO. TAXA DE MANUTENCAO
INSTITUIDA POR ASSOCIACAO DE MORADORES. AGRAVO NAO
PROVIDO. 1.- A Segunda Sec¢éo, no julgamento do REsp 1.439.163/SP,
sob-o rito do recurso repetitivo representativo da controvérsia, firmou tese no
sentido de que "as taxas de manutencdo criadas por associacbes de
moradores ndo obrigam os ndo associados ou que a elas nao anuiram"
(REsp 1.439.163/SP, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, Rel.
p/ acérddo Ministro MARCO BUZZI, SEGUNDA SECAO, julgado em
11/03/2015, DJe de 22/05/2015). 2. No caso, depreende-se da moldura
fatica do v. acdrdao recorrido que nao ha prova de que o agravado seja
associado da recorrida, tampouco de que aquele teria aderido ao ato que
instituiu o encargo. 3. Agravo interno a que se nega provimento. (AgRg no
REsp 1229492/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA,
julgado em 08/11/2016, DJe 29/11/2016)

Outrossim, "é pacifica a jurisprudéncia desta Corte a respeito da
impossibilidade de "aceitacdo tacita" sobre a cobranca do encargo cobrado por
associacdo de moradores, sendo indispensavel que o adquirente do terreno
manifeste adesdo inequivoca ao ato que instituiu tal encargo (REsp's 1.280.871/SP
e 1.439.163/SP)." (Agint no AREsp 1192304/DF, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 20/03/2018, DJe 23/03/2018).
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Veja-se ainda:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE COBRANCA. TAXAS CONDOMINIAIS. PRINCIPIO DA LIBERDADE
DE ASSOCIACAO. MATERIA QUE DEMANDA REEXAME DE FATOS E
PROVAS. SUMULA 7 DO STJ. ACORDAO EM SINTONIA COM O
ENTENDIMENTO FIRMADO NO STJ EM SEDE DE REPETITIVO.
SUMULA 83 DO STJ. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Conforme jurisprudéncia firmada na Segunda Secdo desta Corte
Superior, no ambito do julgamento de recursos especiais representativos da
controvérsia: "as taxas de manutencdo criadas por associagbes de
moradores nao obrigam os ndo associados ou que a elas ndo anuiram”
(REsp 1.280.871/SP e REsp 1.439.163/SP, Rel. Ministro Ricardo Villas
Bbas Cueva, Rel. p/ Aco6rdao Ministro Marco Buzzi, Segunda Secao,
julgados em 11.03.2015, DJe 22.05.2015).

2. E pacifica a jurisprudéncia desta Corte a respeito da impossibilidade de
"aceitacdo tacita" sobre a cobrang¢a do encargo cobrado por associacdo de
moradores, sendo indispensavel que o adquirente do terreno manifeste
adesao inequivoca ao ato que instituiu tal encargo (REsp's 1.280.871/SP e
1.439.163/SP).

Incidéncia da Simula 83 do STJ.

3. A concluséo do acordéo recorrido sobre o devido recolhimento do preparo
recursal ndo pode ser revista por esta Corte, pois demandaria reexame do
conjunto féatico - probatério do autos, o que é vedado em razdo do Obice da
Sumula 7 do STJ.

4. Agravo interno nao provido.

(Agint no AREsp 1182621/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 20/03/2018, DJe 26/03/2018)

E de rigor, portanto, a manutencéo da deciséo agravada.

2. Do exposto, nega-se provimento ao agravo interno.
E como voto.
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e
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
Agint no REsp 1.661.237 / SP

Numero Registro: 2017/0059328-9 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00051774820098260286 51774820098260286 2860120090051775 990102135241

Sesséo Virtual de 07/05/2019 a 13/05/2019

Relator do Agint
Exmo. Sr. Ministro MARCO BUZZI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

AUTUAGAO

RECORRENTE : CLAUDIO OLIVEIRA DA ROCHA

ADVOGADO : DOUGLAS SATO USHIKOSHI - SP188830

RECORRIDO : ASSOCIACAO AMIGOS DAS CHACARAS HARMONIA T E Il

ADVOGADOS : HERALDO ANTONIO COLENCI DA SILVA - SP026305
ALEX DEL CISTIA DA SILVA E OUTRO(S) - SP198352

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : ASSOCIACAO AMIGOS DAS CHACARAS HARMONIA| E I

ADVOGADOS : HERALDO ANTONIO COLENCI DA SILVA - SP026305
ALEX DEL CISTIA DA SILVA E OUTRO(S) - SP198352

AGRAVADO : CLAUDIO OLIVEIRA DA ROCHA

ADVOGADO : DOUGLAS SATO USHIKOSHI - SP188830

TERMO

A Quarta Turma do Superior Tribunal de Justi¢ca, por unanimidade, decidiu negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Luis Felipe Saloméo, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e Antonio Carlos Ferreira
votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Antonio Carlos Ferreira.
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Brasilia, 14 de Maio de 2019

Documento eletronico VDA21775488 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 14/05/2019 00:35:49
Codigo de Controle do Documento: d206b958-c3e7-4ff9-8222-7de972d52633



