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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg na MEDIDA CAUTELAR N°17.783 - SP (2011/0036279-0)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO

MINISTRO SIDNEI BENETI

IGREJA ASSEMBLEIA DE DEUS NIPO BRASILEIRA
FLAVIO MORELLI PIRES CASTANHO E OUTRO(S)
GRANDE LOJA MACONICA DO ESTADO DE SAO PAULO

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NA MEDIDA CAUTELAR.
RECURSO ESPECIAL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
LOCACAO. AUTORIZACAO DE DESPEX.
IRREPARABILIDADE, OU, AO MENOS, A DIFICIL
REPARACAO, DO FATO DA DESOCUPACAO
MEDIANTE O DESPEJO. LIMINAR DEFERIDA.
EFEITO SUSPENSIVO EXCEPCIONAL AO RECURSO
ESPECIAL. CONCESSAO. ORDEM DE DESPEX.
SUSPENSAOQ. PROVIMENTO.

|. Postas sob reserva para ulterior julgamento as degacOes
da Medida Cautdar, o que se fard gpos a manifestacéo da
parte contréria, tem-se que bem razodve consderar dgumas
peculiaridades do caso, egpecidmente @) tratar-se de
questéo locaticia que se mistura com promessa de compra e
venda do imévd, em que passou, na degacdo da ora
requerente, a assumir importancia a definico do negdcio de
compra e venda, dadas degagdes de problemas de
documentacéo; b) a locacdo ja vir de tempo condderavd,
iniciada no ano de 1994; ¢) o tratar-se de templo rdigioso,
em que a parte sustenta a inddénda do disgposto no art. 58
da Le de Locacles, remetendo a interpretacdo do
preceituado no art. 9° da mesmalaé — como Unicas hipoteses
de autorizac@o de despgjo; d) a degada redizacéo de obras
de wvuto por pate da locataia, as quas indicaiam
desbordarem, as relagdes juridicas entre as partes, adémdo
amples contrato de locagdo; €) a irreparabilidade, ou, ao
menos, a difidl reparacdo, do fato da desocupacéo mediante
0 despgjo.

Il. Agravo Regimentd provido para deferir a liminar, com
fundamento no disposto no art. 798 do Cod. de Proc. Civil,
e conceder efeito suspensvo excepciond a0 Recurso de
Apelaco ja interposto na origem, de modo que se suspende
a ordem de despgo aé o jugamento do Recurso pdo
Tribund de origem.
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ACORDAO
Vidos, relatados e discutidos 0s autos em que sdo partes as adma
indicadas, prosseguindo no julgamento, apds o voto-visa do Sr. Minigro Massami
Uyeda dando provimento ao agravo regimentd e a retificacdo do voto do  Sr.
Minigro Relator, acordam os Minigros da Terceira Turma do Superior Tribund de
Judtica, por unanimidade, dar provimento ao agravo regimental para deferir aliminar.

Os Srs. Minidros Paulo de Tarso Sanseverino, Vasco Ddla
Giudina (Desembargador convocado do TJRS) e Massami Uyeda votaram com o
Sr. Minigro Relator. N&o participou do julgamento a Sra. Ministra Nancy Andrighi.

Brasilia, 12 de abril de 2011(Data do Julgamento)

Minisro SIDNEI BENET]
Rdator
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AgRgnaMEDIDA CAUTELAR N° 17.783 - SP (2011/0036279-0)

RELATOR : MINISTRO SIDNEI BENETI

AGRAVANTE  : IGREJA ASSEMBLEIA DE DEUSNIPO BRASILEIRA

ADVOGADO : FLAVIO MORELLI PIRES CASTANHO E OUTRO(S)

AGRAVADO : GRANDE LOJA MACONICA DO ESTADO DE SAO PAULO
RELATORIO

EXMO. SR. MINISTRO SIDNEI BENETI(Rdator):

1- IGREJA ASSEMBLEIA DE DEUS NIPO BRASILEIRA interpde
Agravo Interno contra decisdo que indeferiu ainidd da Medida Cautdar, julgando-se extinto o
processo sem julgamento do méito, nos termos do art. 267, VI, do CPC (e-STJ Hs.
472/1474).

2.- Pede a reforma da decisio hodtilizada, sob a degacéo de teraiologia da
decisfo que julgou 0 Agravo de Ingrumento, uma vez que contraria frontalmente a lé e o
subgtratos féicos e juridicos dos autos. Sustenta estarem presentes 0s reguistos para a

concessao da medida cautdar. Reitera, por fim, os pedidos formulados nainiad.

E o breve rdadrio.
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VOTO

EXMO. SR. MINISTRO SIDNEI BENETI(Rdator):

3.- O voto divergente proferido pelo E. Min. MASSAMI UYEDA levame
a rever meu voto anterior e, no amhito edritamente cautelar, a deferir a liminar, concedendo
efato suspensvo a apelacdo, interposta contra a decretacdo do despejo da ora Requerente,
mas sam antecipar cons deractes de fundo.

4.- Postas sob reserva para ulterior julgamento as degagbes da Medida
Cautdar, o que se fara apés a manifetacéo da parte contraria, tem-se que bem razoave a
preocupagao do Voto-Vista com adgumas peculiaridades do caso, especidmente:

a) tratar-se de questdo locaticia que se mistura com promessa de compra e
venda do imdve, em que passou, na degacdo da ora requerente, a assumir importancia a
definico do negdcio de compra e venda, dadas degaches de problemas de documentacao;

b) alocacéo javir de tempo consgderdvel, iniciadano ano de 1994,

C) o tratar-se de templo rdigioso, em que a parte sustenta a incidéncia do
disposto no art. 58 da L& de Locaces, remetendo a interpretacéo do preceituado no art. 9°
da mesmale — como Unicas hipdteses de autorizacéo de despgo;

d) a degada redizacéo de obras de vulto por parte da locatéria, as quas
indicariam desbordarem, as relagtes juridicas entre as partes, a dém do smples contrato de
locacéo;

€) a irreparabilidade, ou, a0 menos, a dfidl reparacdo, do fato da
desocupacéo mediante o despgjo.

5.- BEm suma, reconsderando meu voto anterior, a abdizada divergéncia,
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que me levou a reexaminar a matéria, pelo meu voto dé-se provimento ao Agravo Regimentd,

deferindo-se a liminar, com fundamento no digposto no art. 798 do Céd. de Proc. Civil, e

concedendo-se efeto sugpensvo excepciond a0 Recurso de Apdaco ja interposto na

origem, de modo que se suspende a ordem de despejo até o julgamento do Recurso pelo
Tribund de origem.

6.- Comunique-se com urgénciaao Tribund de origem e ao izo de 1° Grau
pelo qua corre 0 processo e oucase a parte contraria para defender-se, nos autos da

presente Medida Cautelar, como de Direto.

Minisro SIDNEI BENETI
Rdator
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg na
Numero Registro: 2011/0036279-0 PROCESSO ELETRONICO MC 17.783/SP

Numeros Origem: 17092007 5830020072053864 990103045009

EM MESA JULGADO: 22/03/2011
Relator

Exmo. Sr. Ministro SIDNEI BENETI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro MASSAMI UYEDA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. JUAREZ ESTEVAM XAVIER TAVARES

Secretéria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
REQUERENTE : IGREJA ASSEMBLEIA DE DEUSNIPO BRASILEIRA
ADVOGADO : FLAVIO MORELLI PIRESCASTANHO EOUTRO(S)
REQUERIDO . GRANDELOJA MA(;ONICA DO ESTADO DE SAO PAULO

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - ObrigacGes - Espécies de Contratos - Locacdo de Imoével - Despejo por
DendnciaVazia

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE . IGREJA ASSEMBLEIA DE DEUSNIPO BRASILEIRA

ADVOGADO : FLAVIO MORELLI PIRESCASTANHO EOUTRO(S)

AGRAVADO : GRANDE LOJA MACONICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

Apbs o voto do Sr. Ministro Sidnei Beneti, negando provimento ao agravo regimental,
pediu vista, antecipadamente, o Sr. Ministro Massami Uyeda. Aguardam os Srs. Ministros Paulo
de Tarso Sanseverino e Vasco Ddla Giustina (Desembargador convocado do TJRS). Ausente,
justificadamente, a Sra. Ministra Nancy Andrighi.
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AgRg na MEDIDA CAUTELAR N° 17.783 - SP (2011/0036279-0)

RELATOR : MINISTRO SIDNEI BENETI

AGRAVANTE : IGREJA ASSEMBLE!A DE DEUS NIPO BRASILEIRA

ADVOGADO . FLAVIO MORELLI PIRES CASTANHO E OUTRO(S)

AGRAVADO : GRANDE LOJA MACONICA DO ESTADO DE SAO PAULO
VOTO-VISTA

O EXMO. SR. MINISTRO MASSAMI UYEDA:

Eminentes Ministros componentes da colenda Terceira Turma do
Superior Tribunal de Justica.

Antes de proferir este voto-vista, imprescindivel que se faca,
novamente, um escor¢o da causa posta em julgamento e dos fatos juridicos que
gravitam em torno dela.

O elementos existentes nos autos dao conta de que a GRANDE LOJA
MACONICA DO ESTADO DE SAO PAULO moveu agédo de despejo por dendncia do
contrato em desfavor da IGREJA ASSEMBLEIA DE DEUS NIPO BRASILEIRA (fls.
108/109 e-STJ), postulando a rescisdo do contrato de locacdo e a desocupacéo do
imovel. O MM. Juiz julgou procedente o pedido, contra o qual foi interposto recurso de
apelacao, recebido apenas no efeito devolutivo.

Sob o argumento de que o apelo deveria ter sido recebido também no
efeito suspensivo, interpds-se agravo de instrumento, tendo o Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo improvido o recurso, em acérdao assim ementado:

"Locacgéo de imovel. Despejo por denuncia vazia. Apelagao recebida no
efeito meramente devolutivo. Auséncia de relevantes fundamentos para
concesséao de efeito suspensivo excepcionalmente. Agravo improvido,
com observacao." (fls. 365/372)

Os embargos de declaracdo, assim opostos, foram rejeitados (fls.
451/454 e-STJ).

Contra esses julgados, IGREJA ASSEMBLEIA DE DEUS NIPO
BRASILEIRA interpés Recurso Especial, fundamentado no artigo 105, inciso I, alineas
"a" e "c", da Constituicdo Federal, em que se alegou violacdo dos artigos 130, 165 e
458, inciso Il, e 535 do Cadigo de Processo Civil; 361 do Codigo Civil e 8°, 35 e 53 da Lei
n. 8.245/91 e divergéncia jurisprudencial. Sustentou a recorrente, em sintese, ter sofrido
cerceamento de defesa com o julgamento antecipado da lide. Alegou, ainda, que restou
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configurada a novagéo do contrato entabulado entre as partes, e que a compra e venda
do imovel ndo se aperfeicoou ante a nulidade do titulo dominial. Aduziu, também, que as
entidades religiosas gozam de protecdo contra a rescisdo do contrato de locacéo.
Asseverou, outrossim, ter direito de retencdo do imével até que seja indenizado das
benfeitorias realizadas. Por fim, pleiteou a nulidade dos embargos de declaracéo, caso
alguma matéria ndo esteja prequestionada (fls. 48/76 e-STJ).

Ainda pendente o apelo nobre de andlise pelo Juizo Prévio de
Admissibilidade, a IGREJA ASSEMBLEIA DE DEUS NIPO BRASILEIRA ajuizou, perante
este Superior Tribunal, medida cautelar, com pedido de liminar, objetivando a
concesséao de efeito suspensivo ao recurso especial interposto, em que fundamenta o
fumus boni iuris e o periculum in mora repisando todos os argumentos lancados no
apelo nobre e na iminéncia de ser expedido o mandado de despejo (fls. 1/32 e-STJ).

Distribuido o feito ao Exmo. Ministro Sidnei Beneti, extinguiu-se o feito,
sem julgamento de mérito, por falta de interesse de agir (art. 267, inciso VI, do Cédigo
de Processo Civil), prejudicado o requerimento liminar, porquanto a competéncia desta
Corte ainda ndo teria sido instaurada ante a pendéncia do Juizo Prévio de
Admissibilidade, e, ainda que assim ndo fosse, ndo estaria configurada a situacéo
excepcionalissima para a andlise do pleito enquanto pendente o juizo de
admissibilidade, pois ndo se vislumbraria teratologia do acérdao recorrido e a incidéncia
da Sumula 7/STJ (fls. 471/474 e-STJ).

Contra essa decisdo, a IGREJA ASSEMBLEIA DE DEUS NIPO
BRASILEIRA apresentou agravo regimental, no qual defende, em resumo, que as
decisdes objurgadas sado teratoldgicas, ja que o0 caso concreto ndo se engquadra nas
hipoteses do artigo 58 da Lei n. 8.245/91, segundo a qual somente nas acbes de
despejo, consignacdo em pagamento de aluguel e acessorio da locacao, revisionais de
aluguel e renovatorias de locacao o recurso de apelacdo sera recebido apenas no efeito
devolutivo (fls. 1/32 e-STJ).

Na Sesséo de 22 de margo de 2011, o feito foi levado a julgamento
perante a egrégia Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica, tendo o eminente
Ministro Relator proferido voto no sentido de negar provimento ao agravo regimental,
reiterando os fundamentos da sua decisdo monocratica.

Para melhor elucidacgéo, pediu-se vista dos autos.

Na peticdo protocolizada as fls. 501/507 e-STJ, a requerente informa
gue fora proferido despacho nos autos principais, notificando-a para que desocupe o
imovel locado, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de despejo.
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E o relatorio.

Inicialmente, cumpre deixar assente que, de fato, como bem elucidou o
eminente Ministro Relator, em regra, ndo é admitido auferir efeito suspensivo a recurso
especial antes da sua apreciacao pelo juizo prévio de admissibilidade, exceto em casos
excepcionais, tais como decisdes manifestamente teratolégicas ou de flagrante
ilegalidade, ou, ainda, para evitar dano irreparavel, ou seja, se presentes o fumus boni
iuris e o periculum in mora (ut MC 11.909-RN, Rel. Min. Gilson Dipp, DJ 30.08.2006).

Apreciando a controvérsia trazida a esta Corte, data maxima vénia,
ousa-se discordar do voto do ilustre Relator, Ministro Sidnei Beneti, pois, para este
Julgador, encontram-se presentes o fumus boni iuris e o periculum in mora aptos a
ensejar a concessao do efeito suspensivo ativo ao recurso especial interposto.

Com efeito.

A questao originaria refere-se a concesséo de efeito suspensivo ativo a
recurso especial em que se discute, igualmente, a concessao de efeito suspensivo a
apelacao da sentenca que decretou a rescisdo do contrato de locacdo e determinou a
desocupacéo do imovel ocupado pela requerente.

In casu, a GRANDE LOJA MACONICA DO ESTADO DE SAO PAULO,
locadora, ora requerida, sob o argumento de que a IGREJA ASSEMBLEIA DE DEUS
NIPO BRASILEIRA, locataria, ora requerente, deixou de exercer o seu direito de compra
do imével locado na data aprazada, pleiteou judicialmente a rescisdo do contrato de
locag&o com o consequente despejo do inquilino.

Julgado procedente o pedido, interpds-se apelacéo, recebido apenas
no efeito devolutivo, 0 que ensejou a apresentacao de agravo de instrumento para que a
irresignacéo também tivesse efeito suspensivo.

Eis a questdo que subjaz esta cautelar: a concessao de efeito
suspensivo a apelacédo de sentenca em matéria locaticia.

Inicialmente, ndo se olvida do entendimento desta Corte no sentido de
gue o recurso de apelacéo que ataca sentenca proferida em agéo de despejo, ainda que
cumulada com outra acao, deve ser recebido somente no efeito devolutivo.

Analisando-se esses precedentes, percebe-se que as acbes
cumuladas ao despejo eram sempre direcionadas aos consectarios da rescisdo da
locagéo, como cobranca de alugueis atrasados. O caso concreto, todavia, traz uma
peculiaridade, qual seja, discute-se a propria extingdo da locacdo. Dessa forma,
afigura-se que nesses casos, a apelacdo deveria ser recebida no seu duplo efeito, até
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porque o artigo 58 da Lei de Locacgé&o nao incluiu no rol das agbes em que as apelacdes
serdo recebidas apenas no efeito devolutivo os feitos atinentes a rescisdo contratual,
nao podendo o julgador restringir quando a legislagcao assim nao o fez.

Além disso, o artigo 558 do Codigo de Processo Civil possibilita ao
julgador conceder efeito suspensivo a apelacéo, presentes a lesdo grave ou de dificil
reparacéo e a relevancia da fundamentacao, configuradas no caso concreto, data
maxima venia ao entendimento do eminente Ministro Relator.

Isso porque, os contratos de locagdo formalizados com entidades
religiosas sdo amparados por uma protecao especial, pois somente poderdo ser
rescindidos nas hipoteses do artigo 53 da Lei de Locacdo. Extrai-se que a Lei de
Locacao teve por objetivo garantir o direito fundamental insculpido no artigo 5°, inciso VI,
da Constituicdo Federal: "é inviolavel a liberdade de consciéncia e de crenca, sendo
assegurado o livre exercicio dos cultos religiosos e garantida, na forma da lei, a
protecéo aos locais de culto e a suas liturgias;" (o grifo ndo existe no original).

Mais uma vez, revelar-se-ia incongruente beneficiar essas entidades
com restricbes a extincdo do contrato e, a0 mesmo tempo, deixar de Ihes conceder
efeito suspensivo aos recursos interpostos nas acdes em que se discute essa questao.

Observa-se, desse modo a plausibilidade do direito alegado pela
IGREJA ASSEMBLEIA DE DEUS NIPO BRASILEIRA em seu pleito de concess&o de
efeito suspensivo a apelacédo que rescindiu o seu contrato de locacédo, e deu origem ao
recurso especial, no qual, por via desta Medida Cautelar, pretende-se a concesséao de
efeito suspensivo ativo, evitando-se o cumprimento da ordem de desocupacéo.

Nesse ponto, inclusive, verifica-se o periculum in mora, a considerar
gue, como demonstrado na fl. 503 e-STJ, o MM. Juiz de Primeiro Grau, em 23 de marcgo
de 2011, determinou a notificacdo da Igreja para que desocupe o imovel locado, sob
pena de despejo.

Portanto, presentes o fumus boni iuris e o periculum in mora, € de ser
concedido o efeito suspensivo pleiteado.

Com essas consideragdes, ousando-se divergir do eminente Relator,
Ministro  Sidnei Beneti, e rogando-se todas as vénias, concede-se a liminar,
emprestando-se efeito suspensivo ativo ao recurso especial para que 0 recurso de
apelacao interposto na acao de rescisdo de contrato de locacdo cumulado com despejo
seja recebido, também, com efeito suspensivo.

E o voto.
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MINISTRO MASSAMI UYEDA
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AgRgna MEDIDA CAUTELAR N° 17.783 - SP (2011/0036279-0)

RELATOR : MINISTRO SIDNEI BENETI

AGRAVANTE  : IGREJA ASSEMBLEIA DE DEUSNIPO BRASILEIRA

ADVOGADO : FLAVIO MORELLI PIRES CASTANHO E OUTRO(S)

AGRAVADO : GRANDE LOJA MACONICA DO ESTADO DE SAO PAULO
VOTO

O SR. MINISTRO VASCO DELLA GIUSTINA (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TJ/RS): S. Presidente, ha duas correntes nessa discusséo de V. Exas,,
ambas defendidas por fundamentos mais do que procedentes.

Quanto ao processo em 9, como disse V. Exa, trata-se de uma acéo toda
especia envolvendo culto e, neste caso, face as peculiaridades, também estaria por acompanhar

V. Exas., emprestando efeito suspensivo.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

Numero Registro: 2011/0036279-0 PROCESSO ELETRONICO

Numeros Origem: 17092007 5830020072053864 990103045009
EM MESA

Relator
Exmo. Sr. Ministro SIDNEI BENETI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro MASSAMI UYEDA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. FRANCISCO DIAS TEIXEIRA

AgRg na
MC 17.783/ SP

JULGADO: 12/04/2011

Secretéria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
REQUERENTE : IGREJA ASSEMBLEIA DE DEUSNIPO BRASILEIRA
ADVOGADO : FLAVIO MORELLI PIRESCASTANHO EOUTRO(S)
REQUERIDO . GRANDELOJA MA(;ONICA DO ESTADO DE SAO PAULO

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - ObrigacGes - Espécies de Contratos - Locacdo de Imoével - Despejo por

Denlincia Vazia

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE . IGREJA ASSEMBLEIA DE DEUSNIPO BRASILEIRA

ADVOGADO : FLAVIO MORELLI PIRESCASTANHO EOUTRO(S)

AGRAVADO : GRANDE LOJA MACONICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na

sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

Prosseguindo no julgamento, apds o voto-vista do Sr. Ministro Massami Uyeda, dando
provimento ao agravo regimenta e a retificacdo do voto do Sr. Ministro Relator, a Turma, por
unanimidade, deu provimento ao agravo regimenta para deferir aliminar. Os Srs. Ministros Paulo
de Tarso Sanseverino, Vasco Ddla Giustina (Desembargador convocado do TJRS) e Massami
Uyeda votaram com o Sr. Ministro Relator. N&o participou do julgamento a Sra. Ministra Nancy

Andrighi.



