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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 114.061 - SP (2011/0266753-9)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO SIDNEI BENETI

: COOPERATIVA HABITACIONAL TERRA PAULISTA
: CARLA MALUFELIASE OUTRO(S)

. LAERCIO PATRICIO DEMELLO EOUTRO

: LUIZ CARLOS DA SILVA EOUTRO(S)

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. COOPERATIVA HABITACIONAL. REEXAME DE
FATOS E PROVAS. INTERPRETACAO DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS. IMPOSSIBILIDADE. SUMULASSTJ 5 E 7.
IMPROVIMENTO.

1.- A andie da degacdo recursd demandaria a interpretacdo de
dausulas contratuas e 0 reexame do conjunto fético-probatorio,
obstado nesta ing@ncia, conforme o digposto nas Simulas 5 e 7 deste
Superior Tribund de Justica

2.- O agravo néo trouxe nenhum argumento novo cagpaz de modificar a
concdlusio dvitrada, aqua se mantém por seus proprios fundamentos,

3.- Agravo Regimenta improvido.

ACORDAO

Vidtos, relatados e discutidos 0s autos em gue sdo partes as acimaindicadas,

acordam os Minidros da Tercara Turma do Superior Tribunal de Judtica, por unanimidade,

negar provimento ao agravo regimenta, nos termos do voto do Sr. Minigro Rdlator. Os Srs.

Minigros Paulo de Tarso Sanseverino (Presidente), Ricardo Villas Béas Cueva, Nancy

Andrighi e Massami Uyeda votaram com 0 Sr. Minisro Rel&or.

Brasilia (DF), 27 de margo de 2012(Data do Julgamento)

Minigro SSDNEI BENETI
Rdator



)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 114.061 - SP (2011/0266753-9)

RELATOR : MINISTRO SIDNEI BENETI

AGRAVANTE : COOPERATIVA HABITACIONAL TERRA PAULISTA

ADVOGADO : CARLA MALUF ELIASE OUTRO(S)

AGRAVADO : LAERCIO PATRICIO DE MELLO E OUTRO

ADVOGADO : LUIZ CARLOS DA SILVA E OUTRO(S)
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO SIDNEI BENETI (Reator):

1.- COOPERATIVA HABITACIONAL TERRA PAULISTA interpbe
Agravo Regimentd contra decisdo que negou provimento ao Agravo, nos termos do artigo
544, § 4°, 11, a, do Codigo de Processo Civil.

2.- Pede a reforma da decisdo hodtilizada, nos seguintes termos (e-STJ fls
377/378):

Como constou das razdes de recurso, "por ndo haver prova da
culpa da ré pela rescisdo do contrato”, nas exatas palavras do
MM. Juiz sentenciante, de rigor, como ocorreu no AcoOrdao
paradigma, a aplicacdo da Lel 5.764/71, para o desconto da taxa
de administracdo de 30%, prevista no Estatuto Social e
instrumento celebrado, néo se tratando de reexame de provas ou
deinterpretacdo de clausulas contratuais.

E o breve rdatdrio.
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 114.061 - SP (2011/0266753-9)

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO SIDNEI BENETI (Reator):

3.- A irresgnacéo ndo merece prosperar.

4.- A decisio agravada, a0 negar provimento ao Agravo, asam o fez pelos
seguintes fundamentos (e-STJ fls. 367/369).

5.- Inicialmente, observa-se que ndo se viabiliza o Recurso
Especial pela indicada violagdo do artigo 535, inciso I, do Codigo
de Processo Civil. Isso porque, embora rejeitados os Embargos de
Declaracao, verifica-se que a matéria em exame foi devidamente
enfrentada pelo Tribunal de origem, que emitiu pronunciamento
de forma fundamentada, ainda que em sentido contrério a
pretensdo da Agravante.

A jurisprudéncia desta Casa € pacifica ao proclamar que, se 0s
fundamentos adotados bastam para justificar o concluido na
decisdo, o julgador ndo estd obrigado a rebater, um a um, os
argumentos utilizados pela parte.

6.- Ademais, o Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, ao
analisar o conjunto fatico-probatério dos autos, verificou que o
contrato ndo passa de compromisso de compra e venda de imovel.
Nos seus termos (e-STJ fls. 304/307):

O contrato ndo passa de iniludivel compromisso de compra e
venda de imdvel.

Agquele v. acordao menciona outro aresto (rel. Olavo Siveira) que
indica as caracterigticas de semelhante contrato: “...um tipo de
associacdo que muito mais se aproxima dos consorcios do que
propriamente de cooperativa, até porque, via de regra, nem
sempre é o efetivo espirito cooperativo que predomina nessas
entidades;" ...(..)... 0 associado que a €la adere apenas para o
efeito de conseguir a aquisicao de casa propria, dela se dediga e
se desvincula uma vez consumada a construcao” (id, loc cit).

A adesio a cooperativa, prossegue Narciso Orlandi, € um disfarce
de contrato de compromisso que melhor define a relacéo entre as
partes.

L& como ¢4, ndo queriam os associados participar de cooperativa
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alguma; queriam adquirir a casa propria. Assm, perfeitamente
cabivel a aplicacdo do Cadigo de Defesa do Consumidor:

(..)

Assm, indiscutivel a aplicacdo do Codigo de Defesa do
Consumidor ao caso. Igualmente indiscutiveis sd0 a rescisdo do
contrato e a necessidade de devolugéo das parcelas pagas. SO esta
em discussdo o valor que deve ser retido pela Cooperativa para
gue sgja ressarcida dos custos administrativos.

A aplicacdo pura e smples da clausula estatutéria que prevé a
retencéo de trinta por cento das parcelas pagas e a devolugdo do
restante em parcelas, vinte e quatro meses apos a Assenbléa
Geral Ordinéria de aprovacdo do balanco (fls. 23 e 138), é
abusiva e configura enriquecimento sem causa daré.

Assm, para infirmar a conclusio do Acordéo recorrido e acolher
a tese da Agravante de violacdo a legidacdo infracongtitucional,
Seria necessario realizar a interpretacéo de clausulas contratuais e
reexaminar o conjunto fatico-probatério, o que é vedado nesta
ingt@ncia a teor das Simulas 5 e 7 deste Superior Tribunal de
Justica.

7.- Da mesma forma, o dissidio jurisprudencial ndo restou
demonstrado, haja vista que a matéria debatida nos autos ndo
pode ser examinada por esta via especial, por forga do contido na
referida Simula 7/STJ. Nesse sentido:

EMBARGOS DE DECLARACAO RECEBIDOS COMO AGRAVO
REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. DISSDIO
JURISPRUDENCIAL. SUMULA 7/STJ.

1. Embargos de declarag&o recebidos como agravo regimental em
face dos principios da fungibilidade recursal e da economia
processual.

2. "Nao se caracteriza o dissidio jurisprudencial quando, para a
comprovacado da similitude dos casos confrontados, for necessério
0 reexame de prova. Aplicacdo da Qimula n.° 7 desta Corte"
(REsp 613.767-MT, rel. Min. Antdénio de Padua Ribeiro, DJ
03/05/2004).

3. Agravo regimental desprovido.

(EDc no REsp 412020/MT, Rd. Minissro FERNANDO
GONCALVES QUARTA TURMA, julgado em 12/05/2009, DJe
25/05/2009)



WA
L)X
&
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

5.- A Agravante ndo trouxe nenhum argumento capaz de modificar a
conclusdo do julgado, que esta em consonancia com a jurisprudéncia consolidada desta Corte,

devendo a decisio ser mantida por seus préprios fundamentos.

6.- Pdo exposto, nega-se provimento ao Agravo Regimentd.

Minisgro SSDNEI BENETI
Rdator
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg no
Numero Registro: 2011/0266753-9 AREsp 114.061 / SP
Ndmeros Origem: 2262554 2262554600 2998 29982000 6482813 90462605120018260000
99401021 708850000
EM MESA JULGADO: 27/03/2012

Relator
Exmo. Sr. Ministro SIDNEI BENETI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. JOAO PEDRO DE SABOIA BANDEIRA DE MELLO FILHO

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
AGRAVANTE : COOPERATIVA HABITACIONAL TERRA PAULISTA
ADVOGADO : CARLA MALUF ELIASE OUTRO(S)
AGRAVADO : LAERCIO PATRICIO DE MELLO EOQUTRO
ADVOGADO : LUIZ CARLOSDA SILVA EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Comprae Venda

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : COOPERATIVA HABITACIONAL TERRA PAULISTA
ADVOGADO : CARLA MALUF ELIASE OUTRO(S)
AGRAVADO - LAERCIO PATRICIO DE MELLO EOUTRO
ADVOGADO : LUIZ CARLOSDA SILVA EOUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessao realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a). Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino (Presidente),
Ricardo Villas Bbas Cueva, Nancy Andrighi e Massami Uyeda votaram com o Sr. Ministro Relator.



