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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no RECURSO ESPECIAL N° 1.377.304 - SC (2013/0102256-8)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS
AGRAVADO

ADVOGADOS

- MINISTRO RAUL ARAUJO
: ELYANA DE LOURO ALMEIDA
: HELIO DE MELO MOSIMANN E OUTRO(S)

RAFAEL DE ASSIS HORN

: IRMANDADE DO SENHOR JESUS DOS PASSOS E HOSPITAL DE

CARIDADE

: CLAUDIA MACHADO WAGNER LENFERS E OUTRO(S)

JOAO LEONEL MACHADO PEREIRA
LUCIANO PEREIRA BARACUHY
EMENTA

AGRAVO INTERNO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL. CIVIL. ACAO DE EX EMPTO COM IMISSAO DE POSSE.
CONTRATO. VENDA AD CORPUS CONFIRMACAO. SUMULA
7/STJ. AGRAVO DESPROVIDO.

1. E indevido conjecturar-se a existéncia de omissio, obscuridade ou
contradi¢do no julgado apenas porque decidido em desconformidade com os
interesses da parte.

2. O colendo Tribund de origem, a luz do contexto fético-probatério dos
autos e do exame das clausulas contratuai's, entendeu caracterizada a venda
ad corpus. Desse modo, a revisdo do julgado encontra dbice nos
enunciados das Simulas 5 e 7 do Superior Tribuna de Justica. Precedentes.
3. A referéncia a area de iméve vendido, contida no parégrafo Unico do art.
1.136 do Cddigo Civil de 1916, € meramente enunciativa, de maneira que,
caso ultrgpassado 0 montante de 1/20 da extenséo totd estabelecida, ndo se
poderd, desde logo, concluir tratar-se de venda ad mensuram. Precedentes.
4. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Visgtos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,

decide a Quarta Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimenta, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministiros Maria Isabel Gdlotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco
Buzz e Luis Felipe Sdomé&o votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 05 de novembro de 2013(Data do Julgamento)

MINISTRO RAUL ARAUJO
Relator
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N° 1.377.304 - SC (2013/0102256-8)

RELATOR . MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : ELYANA DE LOURO ALMEIDA

ADVOGADOS : HELIO DE MELO MOSIMANN E OUTRO(S)
RAFAEL DE ASSIS HORN

AGRAVADO : IRMANDADE DO SENHOR JESUS DOS PASSOS E HOSPITAL DE
CARIDADE

ADVOGADOS : CLAUDIA MACHADO WAGNER LENFERS E OUTRO(S)

JOAO LEONEL MACHADO PEREIRA
LUCIANO PEREIRA BARACUHY

RELATORIO

O SENHOR MINISTRO RAUL ARAUJO:

Trata-se de agravo regimental interposto por ELYANA DE LOURO ALMEIDA
contra decisdo deste Relator que, embora tenha dado parcial provimento a seu recurso especial para
"afastar a multa e a indenizacao por litigancia de ma-fé (CPC, art. 18)", deixou de acolhé-lo

quanto as demais violages apontadas (fl. 343).

Em suas razbes recursais, a ora agravante reitera a adegacdo, trazida no recurso
especial, de ofensa ao art. 535 do Cédigo de Processo Civil e pleiteia o afastamento dos enunciados
das Simulas 5 e 7 do Superior Tribund de Justica. No mérito, reafirma que o v. acérddo da Corte
de origem incorreu em divergéncia jurigorudencia e em contrariedade ao art. 1.136 do Codigo Civil
de 1916 e aos arts. 18, 20, 88 3P e 4°, 128, 293, 460, e 535, |1, todos do Codigo de Processo Civil.

E o rdatorio.
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N° 1.377.304 - SC (2013/0102256-8)

RELATOR . MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : ELYANA DE LOURO ALMEIDA

ADVOGADOS . HELI1O DE MELO MOSIMANN E OUTRO(S)
RAFAEL DE ASSISHORN

AGRAVADO : IRMANDADE DO SENHOR JESUS DOS PASSOS E HOSPITAL DE
CARIDADE

ADVOGADOS : CLAUDIA MACHADO WAGNER LENFERS E OUTRO(S)

JOAO LEONEL MACHADO PEREIRA
LUCIANO PEREIRA BARACUHY

VOTO

O SENHOR MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator):

Inicidmente, ndo prospera a alegada ofensa ao art. 535 do Cddigo de Processo Civil,
tendo em vista que o v. acordéo recorrido, embora ndo tenha examinado individuamente cada um
dos argumentos suscitados pela parte, adotou fundamentacdo suficiente, decidindo integralmente a
controvérsia. E indevido, assim, conjecturar-se a existéncia de omissio, obscuridade ou contradico

no julgado apenas porque decidido em desconformidade com os interesses da parte.

No mesmo sentido, podem ser mencionados os seguintes julgados AgRg no REsp
1.170.313/RS, Re. Min. LAURITA VAZ, DJe de 12/4/2010; REsp 494.372/MG, Re. Min.
ALDIR PASSARINHO JUNIOR, DJe de 29/3/2010; AgRg nos EDcl no AgRg no REsp
996.222/RS, Rel. Min. CELSO LIMONGI (Desembargador convocado do TJSP), DJe de
3/11/20009.

No tocante a dita violacdo do art. 1.136 do Codigo Civil de 1916 e respectivo dissidio
jurisprudencia, o colendo Tribund de origem, a luz do contexto fético-probatorio dos autos e do
exame das cldusulas contratuais, entendeu caracterizada a venda ad cor pus. Desse modo, a revisio
do julgado encontra bice nas SUmulas 5 e 7 do Superior Tribund de Justica. Nesse sentido:

"PROCESSUAL — ACAO QUANTI MINORIS — VENDA AD CORPUS

OuU AD MENSURAM - INTERPRI:_I'AQN&O DE CLAUSULA
CONTRATUAL - PESQUISA DA INTENGCAO DAS PARTES -
SUMULASS E 7.

— N&o é possivel conhecer de recurso especial desafiando acordéao
louvado na interpretacdo do contrato e na avaliagéo da vontade que
animou as respectivas partes (Simulas5e 7)."

(REsp 512.458/RJ, Terceira Turma, Rel. Min. HUMBERTO GOMES
DE BARROS, DJ de 3/10/2005)

"COMPRA E VENDA DE IMOVEL. FALTA DE AREA. VENDA 'AD
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CORPUS. MATERIA PROBATORIA. FUNDAMENTACAO. ACORDAO
QUE A CONTEM DE MODO SUFICIENTE. PRESCINDIBILIDADE DA
DILACAO  PROBATORIA  PRETENDIDA.  RECONVENCAO.
ADMISSIBILIDADE QUANDO CONEXA COM O FUNDAMENTO DA
DEFESA. HONORARIOS DEVIDOS PELA SUCUMBENCIA NELA
HAVIDA.

1. Acérdao que contém fundamentacéo suficiente quanto ao cabimento
do julgamento antecipado da lide. Cerceamento de defesa, de todo
modo, inexistente, porquanto, tratando-se de questéo de direito e de
fato, prescindivel era a coleta de novos elementos de prova, tanto mais
gue os recorrentes ndo especificaram o gravame que teriam suportado
emvirtude do procedimento adotado.

2. Direito ao abatimento proporcional do preco denegado em razéo de
tratar-se no caso de venda 'ad corpus. A determinagdo da natureza
da venda, se 'ad corpus ou ‘ad mensuram' envolve matéria de prova,
0 que veda 0 acesso ao recurso especial. Precedentes do STJ.

3. Admissivel o pedido reconvencional que se apresenta conexo com o
fundamento exposto na defesa (art. 315 do CPC).

4. E cabivel a aplicagdo dos 6nus sucumbenciais relativos a
reconvencao independentemente do resultado e da sucumbéncia
havidos na agéo principal. Precedentes Recurso especial nao
conhecido."

(REsp 168.862/GO, Quarta Turma, Rel. Min. BARROS MONTEIRO,
DJ de 5/4/1999, grifou-se)

"CIVIL. ACAO EX EMPTO. CODIGO CIVIL, ART. 1136. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL RURAL. DIFERENCA ENTRE A AREA
CONSIGNADA NO TITULO AQUISITIVO (ESCRITURA) E A
EFETIVAMENTE ENCONTRADA. PRETENSAO DE ABATIMENTO
PROPORCIONAL DO PRECO. ALIENACAO CARACTERIZADA COMO
AD CORPUS. CONCLUSAO QUE DERIVOU DA ANALISE DA PROVA
PRODUZIDA E NAO DE PRESUNCOES. ENUNCIADOSNS. 5 E 7 DA
SUMULA/STJ. RECURSO DESACOLHIDO.

(..)

[1l- A determinag&o sobre a natureza da venda, se ad corpus ou ad
mensuram, porque envolve averiguar a intengdo dos contratantes,
requer andlise do instrumento contratual e dos elementos de prova
carreados aos autos, defesa em sede de recurso especial (Enunciados
ns. 5 e 7 da SUmula/STJ)."

(REsp 13.839/SP, Quarta Turma, Rel. Min. SALVIO DE FIGUEIREDO
TEIXEIRA, DJ de 18/4/1994)

Quanto a presuncdo contida no parégrafo Unico do art. 1.136 do Cddigo Civil de
1916, esta Corte de Justica ja teve oportunidade de se manifestar, concluindo que a referéncia a
area de imove vendido é meramente enunciativa, de maneira que, caso ultrapassado o montante de

1/20 da extensdo total estabelecida, ndo se podera, desde logo, concluir tratar-se de venda ad
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mensuram. A propdsito:

"AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO.
FUNDAMENTOS INSUFICIENTES PARA REFORMAR A DECISAO
AGRAVADA. VENDA AD CORPUS OU AD MENSURAM. REEXAME
DE PROVAS E DE INTERPRETAC;AO DAS CLAUSULAS
CONTRATUAIS INVIABILIDADE. ENUNCIADOS 5 E 7 DA SUMULA
DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. INTERPRETAQAO A
CONTRARIO SENSU DO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO
1.136/CC16. IMPOSS BILIDADE.

1. O agravante nao apresentou argumentos novos capazes de infirmar
os fundamentos que alicercam a decisdo agravada, razao que enseja a
negativa de provimento ao agravo regimental.

2. A verificacdo da intencdo das partes quanto a natureza 'ad corpus
ou 'ad mensuram’' da contratacdo exige o reexame do contexto fatico
probatorio e da interpretacéo das clausulas contratuais.

3. O fato da diferenca de metragem do imovel superar o percentual
previsto no paragrafo unico do artigo 1136 do Cdadigo Civil de 1916,
ndo respalda a conclusdo de caracterizar, necessariamente, uma
venda 'ad mensurem'.

4. Agravo regimental a que se nega provimento."

(AgRg no Ag 1.357.425/SC, Terceira Turma, Rel. Min. VASCO DELLA
GIUSTINA - Desembargador convocado do TYRS -, DJe de 18/4/2011)

"RECURSO ESPECIAL. ACAO EX EMPTO. NATUREZA DA VENDA.
INCIDENCIA DAS SUMULAS 5 E 7. DISCREPANCIA DA AREA QUE
EXCEDE A UM VIGESMO. INTERPRETACAO A CONTRARIO
SENSU DO § UNICO DO ART. 1.136/CC16. IMPOSS BILIDADE.

1. Afigura-se desnecessario que o tribunal rebata uma a uma todas as
alegacOes deduzidas pelas partes, bastando ao 6rgdo julgador que
decline as razfes juridicas que embasaram a decisdo, ndo sendo
exigivel que se reporte de modo especifico a determinados preceitos
legais. Violagdo ao art. 535 néo verificada.

2. Reconhecendo o Tribunal a quo que ao negdcio juridico entabulado
pelas partes fora irrelevante a extensdo da éarea do imével,
caracterizando, com efeito, a venda ad corpus, a pretensao recursal
encontra Obice nas Simulas5 e 7.

3. Ademais, a presungdo contida no 8 unico, do art. 1.136/CC16, de
gue a referéncia a area de imovel vendido é meramente enunciativa se
a discrepancia ndo ultrapassar 5%, nao conduz a conclusdo, a
contrario sensu, de que se ultrapassado esse percentual, tratar-se-ia
de venda ad mensuram.

4. Recurso especial ndo conhecido."

(REsp 618.824/MG, Quarta Turma, Re. Min. LUIS FELIPE
SALOMAO, DJe de 14/12/2009)

No que tange a0 aegado julgamento extra petita, deve ser mantido o v. acdrdéo
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recorrido, porquanto em consonancia com a jurisprudéncia desta Corte de Justica:

"CIVIL. ACAO ORDINARIA. CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE
IMOVEL. ILEGITIMIDADE PASSVA. ANALISE DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS E DE ELEMENTOS FATICO-PROBATORIOS
INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 5 E 7/STJ. JULGAMENTO EXTRA
PETITA. NAO  OCORRENCIA. PEDIDO IMPLICITO.
INTERPRETACAO LOGICO-SISTEMATICA DA PECA INICIAL. FALTA
DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA N. 282/STF.

1. Aplicamse as Simulas n. 5 e 7 do STJ na hipdtese em que a
apreciacdo da tese versada no recurso especial reclama a analise de
clausulas contratuais e dos elementos fatico-probatérios produzidos
ao longo da demanda.

2. Nao ha julgamento extra petita quando a decisdo representa mera
consequéncia logica do julgado, estando seus contornos dentro do
limite da prestacao jurisdicional.

3. Incide a Simula n. 282/STF quando a questao infraconstitucional
suscitada no recurso especial ndo tenha sido debatida no acérdao
recorrido, nem tenham sido opostos opostos embargos de declaracgdo
com o fimde provocar o Tribunal a sobre ela manifestar-se.

4. Agravo regimental provido para se negar provimento ao agravo de
instrumento.”

(AgRg no Ag 1.332.176/PR, Quarta Turma, Re. Min. JOAO OTAVIO
DE NORONHA, DJe de 9/8/2011)

Relativamente a verba honoréria, ndo estd configurada a alegada exorbiténcia na
fixagdo dos honorérios advocaticios em 15% sobre o valor da causa, o que totdiza R$ 15.000,00,
mais a devida correcéo. Assim, ndo havendo exagero ou desproporcionalidade no arbitramento, fica

inviabilizado o exame do tema em sede de recurso especia (Simula 7/STJ).
Diante do exposto, nega-se provimento ao agravo interno.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2013/0102256-8 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.377.304/SC

Ndmeros Origem: 20040188790000100 20040188790000200 20040188790000201 23020253713
EM MESA JULGADO: 05/11/2013
Relator

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. LUCIANO MARIZ MAIA

Secretéria
Bela. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
RECORRENTE . ELYANA DE LOURO ALMEIDA
ADVOGADOS . RAFAEL DE ASSISHORN
HELIO DE MELO MOSIMANN E OUTRO(S)
RECORRIDO . IRMANDADE DO SENHOR JESUS DOS PASSOS EHOSPITAL DE
CARIDADE
ADVOGADOS : JOAO LEONEL MACHADO PEREIRA

LUCIANO PEREIRA BARACUHY
CLAUDIA MACHADO WAGNER LENFERS E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Posse - Imisséo

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : ELYANA DELOURO ALMEIDA

ADVOGADOS : RAFAEL DE ASSISHORN
HELIO DE MELO MOSIMANN E OUTRO(S)

AGRAVADO : IRMANDADE DO SENHOR JESUS DOS PASSOS EHOSPITAL DE
CARIDADE

ADVOGADOS : JOAO LEONEL MACHADO PEREIRA

LUCIANO PEREIRA BARACUHY
CLAUDIA MACHADO WAGNER LENFERSE OUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Luis
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Felipe Sdloméo votaram com o Sr. Ministro Relator.
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