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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 721.570 - DF (2015/0130323-0)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
: MARTINEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME
. JOSE AUGUSTO DELGADO

MARCIO CRUZ NUNES DE CARVALHO E OUTRO(S)

CARLOS LUIZ BRASIL

DIVINO DE OLIVEIRA SALES

FLAVIA ADRIANA RAMOS

WAGNER RAIMUNDO DE OLIVEIRA SALES E OUTRO(S)

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE LOTE. OBJETO DO CONTRATO. PERECIMENTO.
INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. ART. 535 DO CPC. NAO OCORRENCIA. LITISCONSORCIO
PASSIVO. SUMULAS N° 5 E 7/STJ. COMPETENCIA. JUSTICA ESTADUAL.
ALTERACAO. IMPOSSIBILIDADE. AUSENCIA DE INTERESSE DE ENTES
PUBLICOS.

1. Nao ha falar em negativa de prestacédo jurisdicional se o tribunal de origem
motiva adequadamente sua decisdo, solucionando a controvérsia com a
aplicacdo do direito que entende cabivel a hip6tese, apenas ndo no sentido
pretendido pela parte.

2. Rever o entendimento do acérddo impugnado acerca da existéncia de
litisconsdrcio passivo com 0s demais condéminos implicaria reexame de clausulas
contratuais e do contexto fatico-probatério, procedimentos inadmissiveis em
recurso especial, nos termos das Sumulas n°s 5 e 7/STJ.

3. Considerando-se que a controvérsia esta relacionada a obrigacdes
estabelecidas entre particulares e ndo envolve interesse de entes publicos, a
competéncia é da Justica Comum estadual.

4. Agravo regimental nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sé@o partes as acima indicadas, decide a

Terceira Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Marco Aurélio Bellizze, Moura Ribeiro, Jodo Otavio de
Noronha e Paulo de Tarso Sanseverino votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 05 de novembro de 2015(Data do Julgamento)

Ministro Ricardo Villas Bdéas Cueva
Relator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 721.570 - DF (2015/0130323-0)

RELATORIO
O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator):

Trata-se de agravo regimental interposto por MARTINEZ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. - ME contra decisdo de fls. 701-704 (e-STJ), que conheceu do agravo
para negar seguimento ao recurso especial.

Naquela oportunidade, concluiu-se por: (i) auséncia de contrariedade ao art. 535
do Cddigo de Processo Civil, (ii) incidéncia das Sumulas n°s 283 e 284/STF e n° 7/STJ e (iii)
conformidade do aco6rdao recorrido com a jurisprudéncia desta Corte acerca da competéncia.

Nas razdes do regimental (fls. 706-720 e-STJ), a agravante aduz, em sintese, que
rebateu os fundamentos da decisédo agravada.

E o relatério.
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 721.570 - DF (2015/0130323-0)

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator): N&o
obstante os argumentos da agravante, o recurso ndo merece provimento.

Com efeito, como consignado na decisdo agravada, verifica-se que o tribunal de
origem motivou adequadamente sua deciséo, solucionando a controvérsia com a aplicacdo do
direito que entendeu cabivel a hipétese. Nao ha falar, portanto, em negativa de prestacéo
jurisdicional apenas pelo fato de o ac6rdédo recorrido ter decidido em sentido contrario a
pretensao da parte.

A esse respeito:

"AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. (...)

1. Inocorrente a apontada negativa de prestacdo jurisdicional, porquanto as
questbes submetidas ao Tribunal 'a quo' foram suficiente e adequadamente
apreciadas, com abordagem integral do tema e fundamentagdo compativel. (...)"
(AgRg no REsp 965.541/RS, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO,
Terceira Turma, julgado em 17/5/2011, DJe 24/5/2011).

Ademais, a deficiéncia na fundamentacdo recursal restou evidenciada, pois a
recorrente ndo explicitou em que consistiu a negativa de vigéncia aos artigos 421, 884 e 885 do
Caodigo Civil e 460 do CPC, que teriam sido contrariados pelo ac6rdado recorrido, inviabilizando a
compreensdo da controvérsia posta nos autos. Consectariamente, incide a Sumula n° 284/STF:
"E inadmissivel o recurso extraordinario, quando a deficiéncia na sua fundamentacdo n&o
permitir a exata compreenséo da controvérsia."

No que tange a alegacdo de litisconsorcio passivo na hipétese dos autos, o

tribunal local registrou:

"(...)

Alega a ré/apelante, Martinez Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
gue os requisitos a serem cumpridos para fins de realocacdo, que sdo, potanto,
litisconsortes passivos necessarios, ja que a decisdo ha que ser a mesma para
todos, motivo pelo qual deve ser cassada a r. sentenca.

Sem raz&o a ré/apelante.

N&o se vislumbra o alegado litisconsorcio passivo necessario,
diante da auséncia de disposicédo legal ou relacdo juridica capaz de impor a
existéncia de decisdo uniforme para todos os conddminos (CPC 47)" (fl. 587
e-STJ).
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Dessa forma, rever o entendimento do acorddo impugnado implicaria reexame de

clausulas contratuais e do contexto fatico-probatdério, procedimentos inadmissiveis em recurso

especial, nos termos das Sumulas n°s 5 e 7/STJ.

recorrido:

Acerca do tema, o0 seguinte precedente:

"RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. CONTRATO DE MUTUO.
NEGOCIO JURIDICO SIMULADO. LITISCONSORCIO NECESSARIO. REEXAME
DE PROVAS. INVIABILIDADE. INCIDENCIA DA SUMULA N.° 7/STJ.

1. Acdo declaratéria de nulidade do contrato de empréstimo, alegando-se a
ocorréncia de simulagéo.

2. Decisbes das instancias de origem (sentenca e acordao), com base na prova
técnica, concluindo no sentido da existéncia de empréstimo simulado e julgando
procedente o pedido para declarar a nulidade do contrato de mutuo.

3. A reforma do julgado, quanto a existéncia de litisconsorcio passivo
necessario ou de simulagcdo, demandaria 0 reexame do contexto
fatico-probatoério, providéncia vedada no ambito do recurso especial, a teor
do enunciado da Sumula n.° 7 do STJ.

4. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO" (REsp 1.395.238/RJ, Rel. Ministro
PAULO DE TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 16/12/2014,
DJe 5/2/2015 - grifou-se).

Por fim, quanto a ventilada o art. 113 do CPC, restou consignado no acérdao

"“(...)

O Condominio Alto da Boa Vista situa-se em &rea privada,
conforme consta do préprio TAC - Termo de Ajustamento de Conduta, que foi
firmado entre os particulares e o Poder Publico para fins de regularizacdo do
empreendimento, adequando-o0 as normas ambientais e urbanisticas.

A presente acao de obrigacdo de fazer visa compelir a ré/apelante,
Martinez Empreendimentos Imobiliarios LTDA, a realocar o lote adquirido pelo
autor/apelado ou pagar a respectiva indenizagédo, no caso de impossibilidade de
realocacao.

E competente a Justica Comum para a apreciacdo da demanda,
pois embora o TAC tenha sido firmado, também, por érgdos publicos federais, o
processo ndo versa sobre qualquer questdo ambiental, tratando-se de lide entre
particulares na qual ndo ha interesse da Unido a atrair a competéncia da Justica
Federal” (fl. 586 e-STJ).

Diante de tal circunstancia, a manutencdo do acérdao recorrido se impbe, pois

como a matéria na relacao processual estabelecida nos autos é de direito estritamente privado,

ndo se justifica a declinagdo da competéncia para a Justica Federal, ndo se tratando de matéria

estabelecida no art. 109 da Constituicdo Federal, cuja competéncia seria atribuida a Justica

Federal.
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A proposito:

"AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONDOMINIO
ALTO DA BOA VISTA. 1. NATUREZA JURIDICA DO TERMO DE AJUSTAMENTO
DE CONDUTA (TAC). CONTRATUAL. 2. CRITERIO DE INDENIZACAO. VALOR
DE MERCADO. REEXAME DO CONJUNTO FATICO PROBATORIO. SUMULA
7/STJ. 3. COMPETENCIA DA JUSTICA ESTADUAL. MODIFICAGAO. AUSENCIA
DE INTERESSE DOS ENTES PUBLICOS (UNIAO, ENTIDADE AUTARQUICA OU
EMPRESA PUBLICA) DIRETAMENTE. SUMULA 7/STJ . 4. AGRAVO
IMPROVIDO.

1. A natureza contratual do Termo de Ajustamento de Conduta firmado pelo MPF,
MPDFT, IBAMA e pela Associacdo do Condominio Alto da Boa Vista ndo possui
condéo de afastar o direito de acdo da ora agravada, por forga do art. 5°, XXXV,
da Constituicdo Federal.

2. As instancias ordinarias entenderam cabivel a indenizacdo pelo valor de
mercado, mediante apuracdo em liquidacdo por arbitramento, ante a
impossibilidade de realocacdo do lote, que havia sido vendido em &rea de
preservacdo ambiental.

3. Nao se trata de questdo envolvendo interesse dos entes publicos
diretamente, mas sim de obrigacdes estabelecidas entre particulares, o que
atrai a competéncia da justica comum estadual.

4, Agravo improvido" (AgRg no AREsp 575.474/DF, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 12/2/2015, DJe 27/2/2015 -
grifou-se).

Desse modo, considerando-se que a agravante ndo trouxe nenhum argumento
capaz de modificar a conclusdo do julgado, a decisdo deve ser mantida por seus proprios
fundamentos.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2015/0130323-0 AREsp 721.570 / DF

NUmeros Origem: 00138898520108070006 16750 17918 1888 20100610138897 20100610138897AGS
201406007808682

EM MESA JULGADO: 05/11/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS ALPINO BIGONHA

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
AGRAVANTE : MARTINEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA - ME
ADVOGADOS : MARCIO CRUZ NUNES DE CARVALHO E OUTRO(S)

JOSE AUGUSTO DELGADO

AGRAVADO : CARLOSLUIZ BRASIL
ADVOGADOS : WAGNER RAIMUNDO DE OLIVEIRA SALES E OUTRO(S)

DIVINO DE OLIVEIRA SALES
FLAVIA ADRIANA RAMOS

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Comprae Venda

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : MARTINEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA - ME
ADVOGADOS : MARCIO CRUZ NUNES DE CARVALHO EOUTRO(S)
JOSE AUGUSTO DELGADO
AGRAVADO : CARLOSLUIZ BRASIL
ADVOGADOS : WAGNER RAIMUNDO DE OLIVEIRA SALES EOUTRO(S)

DIVINO DE OLIVEIRA SALES
FLAVIA ADRIANA RAMOS

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Marco Aurdlio Bedlizze, Moura Ribeiro, Jodo Otévio de Noronha e
Paulo de Tarso Sanseverino votaram com o Sr. Ministro Relator.



