Aglnt nosEDcl no RECURSO ESPECIAL N° 1821370 - MG (2019/0174601-8)
RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

AGRAVANTE : SETORIAL IMOVEISLTDA

ADVOGADOS : RENAN PIMENTA DE GOUVEA - MG137377

ROMULO DE GOUVEA - MG040760N

CAMILA BATIGNIANI PIMENTA TEIXEIRA -
MG151035

DANIEL PIMENTA DE GOUVEA - MG142610
GIUSEPPE ANGELI NETO - MG160819

MARINA GROSSI DE ARAUJO REIS - MG183286

AGRAVADO : MARIA LUIZA ROCHA DELGADO ALMEIDA

AGRAVADO : JOSE DELGADO ALMEIDA

ADVOGADO :NORMAN JOEL SOUZA VIEIRA E OUTRO(S) -
MG061242N

AGRAVADO : GRACE LIPOVETSKY

AGRAVADO : LUIZ FERNANDO RIBEIRO FERRAZ DE ALMEIDA

ADVOGADOS : BRUNO EUZEBIO CARLI - MG116279

JOSUE EUZEBIO DA SILVA - MG052868N

EMENTA

AGRAVO. INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO DE
CONTRATO. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 211/STJ.
INTERPRETACAO DE CLAUSULA CONTRATUAL E REEXAME DE FATOS E
PROVAS. . IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS .5 E  7/STJ. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. 'SUMULA  7/STJ). PREJUDICADO. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 282/STF.

1. Acdo de rescisdo contratual.

2. A auséncia de prequestionamento de dispositivo de lei indicado como
violado pelo Tribunal de origem, impede o conhecimento do recurso
especial. Incidéncia da SUmula 211/STJ.

3. A interpretacdo de clausulas contratuais e o reexame de fatos e
provas ndo € permitido na via especial.

4. A incidéncia da Sumula 7 do STJ prejudica a analise do dissidio
jurisprudencial pretendido. Precedentes desta Corte.

5. A auséncia de prequestionamento da tese defendida pela recorrente,
importa no ndo conhecimento do recurso especial.

6. Agravo interno no recurso especial ndo provido.

ACORDAO
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Vigtos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Boas
Cueva, Marco Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 14 de outubro de 2019 (Data do Julgamento)

MinistraNancy Andrighi
Relatora
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Agint nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N° 1.821.370 - MG (2019/0174601-8)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : SETORIAL IMOVEIS LTDA
ADVOGADOS © RENAN PIMENTA DE GOUVEA - MG137377

ROMULO DE GOUVEA - MG040760N

CAMILA BATIGNIANI PIMENTA TEIXEIRA - MG151035
DANIEL PIMENTA DE GOUVEA - MG142610
GIUSEPPE ANGELI NETO - MG160819

MARINA GROSSI DE ARAUJO REIS - MG183286

AGRAVADO : MARIA LUIZA ROCHA DELGADO ALMEIDA

AGRAVADO : JOSE DELGADO ALMEIDA

ADVOGADO : NORMAN JOEL SOUZA VIEIRA E OUTRO(S) - MG061242N
AGRAVADO : GRACE LIPOVETSKY

AGRAVADO . LUIZ FERNANDO RIBEIRO FERRAZ DE ALMEIDA
ADVOGADOS : JOSUE EUZEBIO DA SILVA - MG052868N

BRUNO EUZEBIO CARLI - MG116279

RELATORIO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI:
Cuida-se de agravo interno interposto por SETORIAL IMOVEIS LTDA,

contra decisdo unipessoal de fls. 439/442

Acdo: de rescisdo de contrato ajuizada por JOSE DELGADO ALMEIDA e
OUTRA, em face de LUIS FERNANDO RIBEIRO FERRAZ DE ALMEIDA, GRACE
LIPOVETSKI e SETORIAL IMOVEIS LTDA, na qual requer a rescisdo do contrato de
compra e venda do imdvel e a devoluc¢do dos valores pagos pelos autores.

Sentenca: julgou procedente os pedidos formulados na peticéo inicial,
determinando a rescisdo do contrato e a devolugao dos valores pagos.

Acérdd@o: negou provimento aos recursos de apelacdo interpostos

pelas partes, nos termos da ementa a seguir:

APELACAO CIVEL - ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO -
PROMESSA DE COMPRA E VENDA - BEM IMOVEL - ANOTACAO RESTRITIVA -
DESFAZIMENTO DO PACTO - POSSIBILIDADE.

- A anotacdo de intransferibilidade gravada sobre bem imovel
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objeto de compra e venda autoriza a rescisdo do pacto, impondo-se a
restituicdo dos contratantes ao status quo ante (e-STJ fl. 265).

Decisdo agravada: ndo conheceu do recurso especial interposto pela
recorrente, com base nos seguintes fundamentos: i) aplicacdo da Simula 211/ST)J,
quanto a violacdo dos arts. 117 e 489, 81°, IV, do CPC; ii) aplicacdo das Sumulas 5 e
7/ST], quanto a legitimidade passiva e a responsabilidade solidaria da recorrente
em restituir os valores devidos aos recorridos; iii) ndo conhecimento da
divergéncia jurisprudencial em razdo da aplicagdo da Simula 7/STJ; e iv) incidéncia
da Sumula 282/STF, em razdo da auséncia de prequestionamento das teses
defendidas pela recorrente para demonstrar a vulneracdo dos arts. 85 e 1005 do
CPC.

Agravo interno: a agravante, em suas raz0es recursais, defende que
houve o prequestionamento implicito dos arts. 117 e 489, §1°, IV, do CPC e das
teses defendidas para demonstrar a vulneragdo dos arts. 85 e 1005 do CPC; que
devem ser afastadas as Sumulas 5 e 7 desta Corte, visto ndo ser necessario
reexaminar quaisquer documentos, tampouco clausulas contratuais, mas verificar
que o acordao recorrido teria violado normas federais; que deve ser reconhecida a
divergéncia jurisprudencial entre 0 entendimento do Tribunal de origem e o
firmado pelo Tribunal de Justica de Santa Catarina, quanto a ilegitimidade passiva
da recorrente.

Pugna, por fim, pelo conhecimento do agravo interno e pela reforma
da decisdo agravada e provimento do recurso especial.

E O RELATORIO.
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Agint nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N° 1.821.370 - MG (2019/0174601-8)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : SETORIAL IMOVEIS LTDA
ADVOGADOS © RENAN PIMENTA DE GOUVEA - MG137377

ROMULO DE GOUVEA - MG040760N

CAMILA BATIGNIANI PIMENTA TEIXEIRA - MG151035
DANIEL PIMENTA DE GOUVEA - MG142610
GIUSEPPE ANGELI NETO - MG160819

MARINA GROSSI DE ARAUJO REIS - MG183286

AGRAVADO : MARIA LUIZA ROCHA DELGADO ALMEIDA
AGRAVADO : JOSE DELGADO ALMEIDA
ADVOGADO : NORMAN JOEL SOUZA VIEIRA E OUTRO(S) - MG061242N
AGRAVADO . GRACE LIPOVETSKY
AGRAVADO . LUIZ FERNANDO RIBEIRO FERRAZ DE ALMEIDA
ADVOGADOS . JOSUE EUZEBIO DA SILVA - MG052868N

BRUNO EUZEBIO CARLI - MG116279

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. AGAO DE RESCISAO DE CONTRATO.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 211/STJ. INTERPRETACAO DE
CLAUSULA CONTRATUAL E REEXAME DE FATOS E PROVAS. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULAS 5 E 7/STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. SUMULA 7/STJ. PREJUDICADO.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 282/STF.

1. Acdo de rescisdo contratual.

2. A auséncia de prequestionamento de dispositivo de lei indicado como violado
pelo Tribunal de origem, impede o conhecimento do recurso especial. Incidéncia
da Simula 211/STJ.

3. A interpretacdo de clausulas contratuais e o reexame de fatos e provas nao é
permitido na via especial.

4. A incidéncia da Sumula 7 do STJ prejudica a anélise do dissidio jurisprudencial
pretendido. Precedentes desta Corte.

5. A auséncia de prequestionamento da tese defendida pela recorrente, importa
no ndo conhecimento do recurso especial.

6. Agravo interno no recurso especial ndo provido.
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Agint nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N° 1.821.370 - MG (2019/0174601-8)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : SETORIAL IMOVEIS LTDA
ADVOGADOS © RENAN PIMENTA DE GOUVEA - MG137377

ROMULO DE GOUVEA - MG040760N

CAMILA BATIGNIANI PIMENTA TEIXEIRA - MG151035
DANIEL PIMENTA DE GOUVEA - MG142610
GIUSEPPE ANGELI NETO - MG160819

MARINA GROSSI DE ARAUJO REIS - MG183286

AGRAVADO : MARIA LUIZA ROCHA DELGADO ALMEIDA

AGRAVADO : JOSE DELGADO ALMEIDA

ADVOGADO : NORMAN JOEL SOUZA VIEIRA E OUTRO(S) - MG061242N
AGRAVADO . GRACE LIPOVETSKY

AGRAVADO . LUIZ FERNANDO RIBEIRO FERRAZ DE ALMEIDA
ADVOGADOS . JOSUE EUZEBIO DA SILVA - MG052868N

BRUNO EUZEBIO CARLI - MG116279

VOTO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI(RELATORA):
O agravo interno ndo merece acolhida, porquanto os argumentos

deduzidos nas razoes recursais pela agravante sao incapazes de alterar a decisdo
objurgada, motivo _pelo_qual merece ser mantida na integra por seus proprios
fundamentos.

De inicio, quanto ao argumento da agravante, segundo o qual deve
ser afastada a aplicacdo da Sumula 211/STF, observa-se que, embora tenham sido
manejados os aclaratérios para ver apreciados os arts. 117 e 489, §1°, IV do CPC,
tem-se que ndo houve a manifestacdo do Tribunal de origem acerca dos
conteudos neles insertos, ndo havendo, portanto, como afastar o referido obice
sumular.

No mais, acerca do prequestionamento ficto previsto no art. 1.025 do
CPC e suscitado pela ora agravante, tem-se que esse s0 € admissivel quando, apds

a oposicdo de embargos de declaragcdo na origem, o recorrente venha a suscitar
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devidamente a violacdo do art. 1022 do CPC, porquanto, somente dessa forma
poderd o 6rgdo julgador verificar a existéncia do vicio e proceder a supressao de
grau, o que ndo ocorreu na hipdtese dos autos em que foi aplicada o 6bice da
Sumula 284/STF.

Quanto a inaplicabilidade da Sumula 282/STF, melhor sorte ndo
assiste a recorrente, haja vista que as teses por ela defendidas para demonstrar a
violagdo dos arts. 85 e 1005 do CPC, ndo foram apreciadas pelo Tribunal de origem
e sequer foram opostos embargos de declaracio para serem apreciadas e com isso
abrir a via especial.

Acerca da aplicacédo das Sumulas 5 e 7/STJ, tem-se que essas merecem
ser mantidas, haja vista que o Tribunal de origem ao apreciar a questéo atinente a
legitimidade passiva e a responsabilidade solidaria da recorrente em restituir os

valores devidos aos recorridos, manifestou-se no seguinte sentido:

A segunda apelante argui sua ilegitimidade para figurar no polo
passivo da lide dizendo que ndo atuou como intermediadora da negociacéo,
mas, tdo somente, formulou o contrato de compra e venda.

)

Considerando que a segunda apelante ndo nega a participacdo
na relacdo negociai aliada a alegacdo de ma-fé imputada pelos autores, nisto
reside circunstancia suficiente para traduzir sua legitimidade passiva para a
acao.

No contrato de compra e venda consta expressamente que a
imobilidria atuou como intermediadora da transacdo recebendo comissdo em
razao dos servicos por ela prestados, clausula nona de f.

17.

Previsdo nesse sentido contraria a argumentacéo trazida pela
segunda apelante no sentido de que apenas redigiu o pacto, j& que ndo €
crivei que fizesse incluir sua atuacdo como intermediadora se assim nao
procedesse. A sentenca merece confirmagéo (e-STJ fl. 309/310).

E, conforme consignado na decisdo agravada, observa-se que 0O
Tribunal a quo ao apreciar a questdo, baseou-se na interpretacdo de clausulas

contratuais e no conjunto fatico-probatério dos autos para afastar os argumentos
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da recorrente, pelo que rever tal entendimento esta obstado pelas Simulas 5 e 7
desta Corte.

Por fim, mantida a aplicacdo da Sumula 7 desta Corte, quanto aos
temas tidos como divergentes, ndo ha que falar no conhecimento do recurso
especial pela alinea "c" do permissivo constitucional.

Forte nessas razdes, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.
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Sessao Virtual de 08/10/2019 a 14/10/2019

Relator do Agint nos EDcl
Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

AUTUAGAO

RECORRENTE : SETORIAL IMOVEIS LTDA
ADVOGADOS : RENAN PIMENTA DE GOUVEA - MG137377
ROMULO DE GOUVEA - MG040760N
CAMILA BATIGNIANI PIMENTA TEIXEIRA - MG151035
DANIEL PIMENTA DE GOUVEA - MG142610
GIUSEPPE ANGELI NETO - MG160819
MARINA GROSSI DE ARAUJO REIS - MG183286
RECORRIDO : MARIA LUIZA ROCHA DELGADO ALMEIDA
RECORRIDO : JOSE DELGADO ALMEIDA
ADVOGADO : NORMAN JOEL SOUZA VIEIRA E OUTRO(S) - MG061242N
RECORRIDO : GRACE LIPOVETSKY
RECORRIDO : LUIZ FERNANDO RIBEIRO FERRAZ DE ALMEIDA
ADVOGADOS : JOSUE EUZEBIO DA SILVA - MG052868N
BRUNO EUZEBIO CARLI - MG116279

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : SETORIAL IMOVEIS LTDA
ADVOGADOS : RENAN PIMENTA DE GOUVEA - MG137377
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ROMULO DE GOUVEA - MG040760N

CAMILA BATIGNIANI PIMENTA TEIXEIRA - MG151035

DANIEL PIMENTA DE GOUVEA - MG142610

GIUSEPPE ANGELI NETO - MG160819

MARINA GROSSI DE ARAUJO REIS - MG183286
AGRAVADO : MARIA LUIZA ROCHA DELGADO ALMEIDA
AGRAVADO : JOSE DELGADO ALMEIDA
ADVOGADO : NORMAN JOEL SOUZA VIEIRA E OUTRO(S) - MG061242N
AGRAVADO : GRACE LIPOVETSKY
AGRAVADO : LUIZ FERNANDO RIBEIRO FERRAZ DE ALMEIDA
ADVOGADOS : BRUNO EUZEBIO CARLI - MG116279

JOSUE EUZEBIO DA SILVA - MG052868N

TERMO

A Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica, por unanimidade, decidiu negar provimento ao
recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas B6éas Cueva, Marco Aurélio Bellizze
e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 14 de outubro de 2019
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