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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 135.850 - DF (2012/0033381-7)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO

. MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA

: FRANCISCO JOSE LIRA DE OLIVEIRA E OUTRO

: DIEGO DEL BARCO AZEVEDO E OUTRO(S)
ELVIS DEL BARCO CAMARGO E OUTRO(S)

. JOAO AMADEU CAVALCANTE

. VALDIR DE CASTRO MIRANDA

EMENTA

CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CONTRATO DE LOCACAO. FIANCA. CLAUSULA CONTRATUAL
PREVENDO RESPONSABILIDADE DOS FIADORES ATE A EFETIVA
ENTREGA DAS CHAVES. INCIDENCIA DA SUMULA N. 83/STJ. DECISAO
MANTIDA.

1. Est4 pacificado nesta Corte o entendimento de que, existindo, no contrato
de locacdo, clausula expressa prevendo que os fiadores respondem pelos
débitos locativos até a efetiva entrega do imodvel, subsiste a fianga no
periodo em que referido contrato foi prorrogado. Aplicagdo da Sumula n.
83/STJ.

2. Agravo regimental a que se nega provimento.

ACORDAO

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos

termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Marco Buzzi, Luis Felipe Saloméo

(Presidente), Raul Aradjo e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia-DF, 09 de outubro de 2012 (Data do Julgamento)

Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Relator
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AGRAVANTE : FRANCISCO JOSE LIRA DE OLIVEIRA E OUTRO
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RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA (Relator):
Trata-se de agravo regimental (e-STJ fls. 227/231) interposto contra decisdo desta
relatoria que negou provimento ao agravo nos proprios autos, mantendo a
inadmissibilidade do recurso especial.

Os agravantes insistem no argumento de que, ausente anuéncia dos
fiadores no aditivo ao contrato de locacéo, estes ndo podem ser vinculados as obrigacdes
dele decorrentes. Invocam jurisprudéncia para sustentar que a fianca deve ser
interpretada de forma restritiva.

Ao final, pedem a reconsideracdo da decisdo monocratica ou sua
apreciacao pelo Colegiado.

E o relatério.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA (Relator): A

insurgéncia ndo merece ser acolhida.

Correta a decisdo que negou provimento ao agravo nos proprios autos. Os

agravantes nao trouxeram nenhum argumento capaz de afastar os termos da decisdo

agravada, que sera mantida por seus préprios fundamentos (e-STJ fls. 223/224):

"Trata-se de agravo nos proprios autos (CPC, art. 544) contra decisdo que negou
seguimento ao recurso especial, sob fundamento de que o acoérddo impugnado
estd em consonancia com a jurisprudéncia do STJ (e-STJ fls. 146/149).
Os agravantes (e-STJ fls. 153/165) afirmam n&o existir no STJ entendimento
pacificado sobre a possibilidade do fiador responder por débitos posteriores ao
término do contrato de locacdo ao qual ndo anuiu. Invocam a Sumula n. 214 do
STJ.
O recorrido ndo apresentou contraminuta (e-STJ fl. 168).
E o relatorio.
Decido.
Correta a decisdo de inadmissibilidade do recurso especial.
O Tribunal de origem, analisando o contrato originario celebrado entre as partes,
verificou ter os fiadores assumido a obrigacdo de responder pelos débitos da
locacdo até a efetiva entrega do imével. Por essa razdo, mesmo néo tendo os
fiadores assinado o aditivo contratual, subsiste a fianca.
O entendimento exarado no acordao recorrido ndo destoa da jurisprudéncia firmada
por esta Corte.
Esta pacificado neste STJ a possibilidade de prorrogacdo da fianca quando
existente no contrato clausula que prevé responsabilidade do fiador até a entrega
das chaves.
Nesse sentido, 0os seguintes precedentes:
"CIVIL. CONTRATO DE LOCACAO POR TEMPO DETERMINADO.
FIANCA. RESPONSABILIDADE DOS FIADORES ATE A EFETIVA
ENTREGA DAS CHAVES DO IMOVEL. MATERIA PACIFICADA.
1. Pacificou neste STJ o entendimento de que, "havendo, como no caso
vertente, clausula expressa no contrato de aluguel de que a
responsabilidade dos fiadores perdurara até a efetiva entrega das chaves
do imével objeto da locagdo, ndo ha falar em desobrigagdo por parte
destes em razdo do término do prazo originalmente pactuado" (EREsp
791077/SP, 32 Secdo, Min. Arnaldo Esteves de Lima, DJ 28.05.2007).
Aplica-se, na hipétese, o veto da Simula 168/STJ.
2. Agravo regimental a que se nega provimento".
(AgRg nos EREsp n. 845.951/RS, Relator Ministro TEORI ALBINO
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ZAVASCKI, CORTE ESPECIAL, julgado em 4/6/2008, DJe 1°/7/2008).

"AGRAVO REGIMENTAL - AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL
LOCACAO - EXECUCAO - TITULO EXTRAJUDICIAL - EMBARGOS
FIANCA - PRORROGACAO DO CONTRATO - SUMULA 214/STJ
INAPLICABILIDADE - DECISAO  AGRAVADA MANTIDA
IMPROVIMENTO.

1 - O entendimento adotado pelo Tribunal de origem encontra-se em
consonéncia com a jurisprudéncia desta Corte, no sentido de que,
havendo no contrato de locagdo clausula expressa prevendo a
responsabilidade do fiador até a entrega definitiva das chaves ao locador,
esse responde pelas obrigacdes contratuais decorrentes da prorrogagéo
do contrato até a efetiva entrega das chaves do imével. Precedentes.

2 - Os Agravantes nao trouxeram nenhum argumento capaz de modificar
a conclusdo do julgado, a qual se mantém por seus proprios
fundamentos.

Agravo Regimental improvido™.

(AgRg no AREsp n. 12.396/SP, Relator Ministro SIDNEI BENETI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 23/8/2011, DJe 9/9/2011).

Desse modo, incide, na espécie, a Sumula n. 83 do STJ: "Nao se conhece do
recurso especial pela divergéncia, quando a orientagdo do Tribunal se firmou no
mesmo sentido da decisdo recorrida”.

Diante do exposto, nos termos do art. 544, § 4° II,
PROVIMENTO ao agravo.

Publique-se e intimem-se".

a", do CPC, NEGO

Os agravantes repisam o argumento de que ndo teriam anuido com o
aditivo contratual, mas nao refutam o fato de existir, no contrato originariamente
celebrado, clausula contratual prevendo a responsabilidade dos fiadores pelos débitos
locativos até a efetiva entrega do imovel, conforme verificado pelo acérddo recorrido
(e-STJIfl. 107):

"A clausula décima quinta do contrato originario estabeleceu que:

'CLAUSULA DECIMA QUINTA - Como fiadores e principais pagadores de
todas as obrigacdes que incumbem ao locatdrio, assumindo
solidariamente entre si e juntamente com o afiancado, o compromisso de
bem fiel cumprirem o presente contrato até a desocupacdo do imoével, em
todas as suas clausulas e condicbes, mesmo durante a prorrogacao da
locacao, por prazo determinado ou ndo, com ou sem consentimento do
locador, até a efetiva e comprovada entrega do imével mediante TERMO
ESCRITO, custas processuais e devidamente autorizadas pelos seus
respectivos conjuges, que também assinam o presente contrato".

Assim, ndo prosperam as alegacdes postas no regimental, incapazes de
alterar os fundamentos da deciséo impugnada.

Diante do exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2012/0033381-7 AREsp 135.850 / DF

Numeros Origem: 20090810073000 20090810073000AGS 2090810062498 73000820098070008

EM MESA JULGADO: 09/10/2012
Relator

Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. EDILSON ALVES DE FRANCA

Secretéria
Bda TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO

AGRAVANTE : FRANCISCO JOSE LIRA DE OLIVEIRA EOUTRO
ADVOGADOS : ELVISDEL BARCO CAMARGO E OUTRO(S)

DIEGO DEL BARCO AZEVEDO E OUTRO(S)
AGRAVADO : JOAO AMADEU CAVALCANTE
ADVOGADO : VALDIR DE CASTRO MIRANDA

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Locagéo de Imovel

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : FRANCISCO JOSE LIRA DE OLIVEIRA EOQUTRO
ADVOGADOS : ELVISDEL BARCO CAMARGO E OUTRO(S)
DIEGO DEL BARCO AZEVEDO E OUTRO(S)
AGRAVADO : JOAO AMADEU CAVALCANTE
ADVOGADO : VALDIR DE CASTRO MIRANDA
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Marco Buzzi, Luis Felipe Salom&o (Presidente), Raul Araljo e Maria
Isabel Gallotti votaram com o Sr. Ministro Relator.



