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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg nos EDcl no AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1.192.342 - MG
(2009/0096611-8)

RELATOR : MINISTRO MARCO BUZZ|

AGRAVANTE : JOAO DE CARVALHO LESSA

REPR. POR : MARIA MARTINS DE CARVALHO - CURADOR

ADVOGADO . JOSE RIBEIRO DE CARVALHO

AGRAVADO : JAD DE ALMEIDA VILELA

ADVOGADO : RONNEY SOUZA MACHADO E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO AGRAVO DE INSTRUMENTO -
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - COMPETENCIA -
FORO DE ELEICAO - AFASTAMENTO DO ART. 95 DO CPC.

IRRESIGNACAO DO REU.

1. O entendimento proferido pelo Tribunal de origem encontra
amparo na jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica no
sentido de que deve ser afastada a competéncia absoluta de foro
prevista no art. 95 do CPC, quando a acdo possessoria seja
decorrente de relacdo de direito pessoal surgida em
conseqiéncia de contrato existente entre as partes, devendo
prevalecer o foro de elei¢cao pactuado. Precedentes do STJ: REsp
n. 967.826/RN, Rel. Min. Nancy Andrighi, DJ de 22.11.2007,
REsp n. 332.802/RN, Rel. Min. Luis Felipe Salom&o, DJ de
26.2.2009.

2. A agravante, limitando-se a transcrever as ementas dos
julgados objeto do dissidio, ndo promoveu 0 necessario cotejo
analitico entre o aresto recorrido e os paradigmas, de forma que
ndo ha como verificar a ocorréncia dos pressupostos
necessarios a comprovacdo da divergéncia jurisprudencial
deduzida, quais sejam, semelhanca entre as bases faticas dos
acordaos confrontados e teses juridicas divergentes conferidas a
um mesmo contexto.

3. Agravo regimental desprovido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos 0s autos em que sao partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica,
por unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Saloméo, Raul Aratjo (Presidente), Maria
Isabel Gallotti e Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 02 de setembro de 2014 (Data do Julgamento)
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MINISTRO RAUL ARAUJO
Presidente

MINISTRO MARCO BUZZ|
Relator
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AgRg nos EDcl no AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1.192.342 - MG
(2009/0096611-8)

AGRAVANTE : JOAO DE CARVALHO LESSA

REPR. POR : MARIA MARTINS DE CARVALHO - CURADOR

ADVOGADO : JOSE RIBEIRO DE CARVALHO

AGRAVADO : JAD DE ALMEIDA VILELA

ADVOGADO : RONNEY SOUZA MACHADO E OUTRO(S)
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator):
Cuida-se de agravo regimental interposto por JOAO DE CARVALHO LESSA

contra decisdo monocratica deste signatario (fls. 145/146 e-STJ), que rejeitou embargos
de declaragcédo por auséncia de seus pressupostos legais, a teor do que dispde o art.
535, Il, do Codigo de Processo Civil.

Em resumo, apelo nobre fora deduzido em desafio a acérdao prolatado pelo
Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais em julgamento de agravo de
instrumento, o qual se encontra assim ementado:

AGRAVO DE INSTRUMENTO - COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA - COMPETENCIA - FORO DE ELEICAO -
AFASTAMENTO DO ART. 95 DO CPC. O Promitente Comprador
adquire o direito real no momento do registro do Contrato de
Compra e Venda como bem determina o art. 1225 do Cadigo Civil
e art. 1417 do mesmo diploma. Todavia, no caso em exame, nao
houve o Registro do referido contrato, ndo havendo ainda o direito
real a autorizar a atuacédo da competéncia para o foro da situacao
do imével. Agravo néo provido.

Opostos embargos declaratorios, foram rejeitados. (fl. 80/88, e-STJ)

Interposto recurso especial, aventou-se violacdo aos artigos 5°, LIV, da
Constituicdo Federal e 95, do Cddigo de Processo Civi. Em resumo, o0 agravante
defendeu a competéncia absoluta do foro de localizagéo do bem objeto da demanda.

Julgando monocraticamente o reclamo, o e. Ministro Jodo Otavio de
Noronha negou provimento ao recurso em razdo da impossibilidade de exame, no bojo
do recurso especial, de dispositivo constitucional. Afastou, ainda, a alegacao de violacédo
ao art. 95, do CPC porquanto a jurisprudéncia do STJ caminha no sentido de que deve
ser afastada a competéncia absoluta de foro prevista no art. 95 do CPC, quando a acao
possessoria seja decorrente de relacdo de direito pessoal surgida em conseqiéncia de
contrato existente entre as partes, devendo prevalecer o foro de eleicdo pactuado.
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Finalmente, entendeu ndo demonstrada a divergéncia jurisprudencial, a teor do art. 541,
paragrafo Unico, do CPC.

Os embargos de declaracdo foram rejeitados por este signatario as fls.
145/146.

Irresignado (fls. 155/164 e-STJ), o ora insurgente sustenta a necessidade de
reconhecimento da competéncia absoluta do foro de localizacdo do bem objeto da
demanda. Diz, ainda, que demonstrou o dissidio jurisprudencial acerca da controvérsia.

Requer, por fim, a reconsideracdo da decisdo impugnada, ou sua reforma
pelo Colegiado.

Sem impugnagéo.

E o relatorio.
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AgRg nos EDcl no AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1.192.342 - MG

(2009/0096611-8)

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NOS EMBARGOS DE
DECLARAQAO NO AGRAVO DE INSTRUMENTO -
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - COMPETENCIA -
FORO DE ELEI(;AO - AFASTAMENTO DO ART. 95 DO CPC.

IRRESIGNACAO DO REU.

1. O entendimento proferido pelo Tribunal de origem encontra
amparo na jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica no
sentido de que deve ser afastada a competéncia absoluta de foro
prevista no art. 95 do CPC, quando a acdo possessoria seja
decorrente de relacdo de direito pessoal surgida em
conseqiéncia de contrato existente entre as partes, devendo
prevalecer o foro de elei¢cdo pactuado. Precedentes do STJ: REsp
n. 967.826/RN, Rel. Min. Nancy Andrighi, DJ de 22.11.2007;
REsp n. 332.802/RN, Rel. Min. Luis Felipe Saloméao, DJ de
26.2.20009.

2. A agravante, limitando-se a transcrever as ementas dos
julgados objeto do dissidio, ndo promoveu 0 necessario cotejo
analitico entre o aresto recorrido e os paradigmas, de forma que
ndo ha como verificar a ocorréncia dos pressupostos
necessarios a comprovacdo da divergéncia jurisprudencial
deduzida, quais sejam, semelhanca entre as bases faticas dos
acordaos confrontados e teses juridicas divergentes conferidas a
um mesmo contexto.

3. Agravo regimental desprovido.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI:
O agravo regimental ndo merece acolhida, porquanto os argumentos tecidos

pela agravante séo incapazes de infirmar a decisdo objurgada, motivo pelo qual merece

ser mantida na integra por seus proprios fundamentos.

1. Como asseverado no decisum recorrido, o entendimento proferido pelo

Tribunal de origem encontra amparo na jurisprudéncia deste Superior Tribunal de

Justica no sentido de que deve ser afastada a competéncia absoluta de foro prevista no

art. 95 do CPC, quando a acdo possessoria seja decorrente de relacdo de direito

pessoal surgida em consequéncia de contrato existente entre as partes, devendo

prevalecer o foro de eleicdo pactuado.

Nesse sentido, confira-se:
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"PROCESSO CIVIL. PEDIDO DE RESOLUCAO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL CUMULADO COM REINTEGRACAO DE
POSSE. DIREITO PESSOAL. PREVALENCIA DO FORO DE ELEICAO.
EXISTENCIA DE DOIS CONTRATOS, CADA UM CONTENDO CLAUSULA
DE ELEICAO DE FORO DIVERSA. CUMULACAO IMPROPRIA DE
PEDIDOS. LIMITACAO DA COGNICAO AOS LIMITES DA COMPETENCIA
DO ORGAO JULGADOR.

- Por se tratar de discussao a respeito da competéncia para processar e
julgar a acdo, deve ser afastada a retencdo do recurso especial, prevista
no art. 542, § 3°, do Cdadigo de Processo Civil. Precedentes.

- A acdo de resolugdo de compromisso de compra e venda assenta-se
em direito pessoal. A existéncia do pedido de reintegracdo de posse,
consequéncia natural que decorre da resolucdo, ndo atrai a regra de
competéncia absoluta insculpida na segunda parte do art. 95 do Cédigo
de Processo Civil. Prevalece o foro de eleicéo.

- E imprépria a cumulacdo de pedidos que envolvem fundamentos
diversos e competéncias distintas. Diante da propositura de uma Unica
acdo, fundada em contratos diversos, com clausulas de eleicdo de foro
dispares, a demanda deve ser analisada apenas nos limites da
competéncia do 6rgéo julgador.

Recurso Especial conhecido e provido" (Terceira Turma, REsp n.
967.826/RN, relatora Ministra Nancy Andrighi, DJ de 22.11.2007).

"DIREITO PROCESSUAL E CIVIL. RESCISAO DE CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL C/C REINTEGRACAO DE POSSE.
DESERCAO. GUIA DARF SEM AUTENTICACAO BANCARIA.
APRESENTACAO POSTERIOR DE VIA COMPROVANDO O
RECOLHIMENTO OPORTUNO DAS CUSTAS DE PORTE E REMESSA.
POSSIBILIDADE. ACAO DE NATUREZA PESSOAL. COMPETENCIA DO
FORO DE ELEICAO. ALEGACAO DE FRAUDE NA NOTIFICACAO
JUDICIAL. NECESSIDADE DE INSTRUCAO PROBATORIA. OBICE DA
SUMULA  07/STJ. NULIDADE DA  CITACAO  EDITALICIA.
COMPARECIMENTO ESPONTANEO. AUSENCIA DE PREJUIZO.
FUNDAMENTO DO ACORDAO NAO ATACADO. INCIDENCIA, POR
ANALOGIA, DA SUMULA 182/STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL.
NAO-REALIZACAO DO COTEJO  ANALITICO. JULGAMENTO
ANTECIPADO DA LIDE. REQUERIMENTO DOS REUS. AUSENCIA DE
CERCEAMENTO DE DEFESA. LIVRE CONVICCAO DO JUIZ
IMPOSSIBILIDADE JURIDICA DO PEDIDO. PACTO COMISSORIO.
OPCAO PELO PRECO EM ACAO DE EXECUCAO AUTONOMA.
INOCORRENCIA. RELACAO JURIDICA DISTINTA. SUMULA 07/STJ.
NULIDADE DO PACTO COMISSORIO. ALEGACAO GENERICA. OBICE
DA SUMULA 284/STF. REEMBOLSO DAS PRESTACOES PAGAS.
AUSENCIA DE RELACAO DE CONSUMO. FUNDAMENTO NAO
COMBATIDO. SUMULA 182/STJ. RECURSO ESPECIAL NAO
CONHECIDO.

(...)
2. A acao que objetiva a resolucdo de contrato de compra e venda de
bem imével tem carater pessoal, sendo competente, quando houver, o
foro de eleicdo. O pedido de reintegracdo na posse do imével é apenas
consequéncia de eventual acolhimento do pleito principal.

(...)
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9. Recurso especial ndo conhecido." (Quarta Turma, REsp n.
332.802/RN, relator Ministro Luis Felipe Salomé&o, DJ de 26.2.2009).

E ainda: REsp 13.125/SP, Quarta Turma, Rel. Min. Athos Carneiro, DJ
03.11.1992; REsp 402.762/SP, Rel. Min. Menezes Direito, DJ 04.11.2002CC
31.209/RJ, Segunda Sec¢édo, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, DJ
01.10.2001.

2. Além disso, a agravante, limitando-se a transcrever as ementas dos
julgados objeto do dissidio, ndo promoveu 0 necessario cotejo analitico entre o aresto
recorrido e os paradigmas, de forma que ndo ha como verificar a ocorréncia dos
pressupostos necessarios a comprovacao da divergéncia jurisprudencial deduzida,
guais sejam, semelhanca entre as bases faticas dos acordaos confrontados e teses
juridicas divergentes conferidas a um mesmo contexto.

3. Do exposto, nega-se provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg nos EDcl no
Numero Registro: 2009/0096611-8 PROCESSO ELETRONICO Ag 1.192.342 / MG

Numeros Origem: 10024043391119  10024043391119003 10024043391119004 85685200918
EM MESA JULGADO: 02/09/2014

Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO BUZZI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. HUGO GUEIROS BERNARDES FILHO

Secretario
Bd. ROMILDO LUIZ LANGAMER
AUTUACAO
AGRAVANTE : JOAO DE CARVALHO LESSA
REPR. POR : MARIA MARTINS DE CARVALHO - CURADOR
ADVOGADO : JOSE RIBEIRO DE CARVALHO
AGRAVADO . JAD DEALMEIDA VILELA
ADVOGADO : RONNEY SOUZA MACHADO EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Posse - Imiss&o

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : JOAO DE CARVALHO LESSA

REPR. POR : MARIA MARTINS DE CARVALHO - CURADOR

ADVOGADO : JOSE RIBEIRO DE CARVALHO

AGRAVADO : JAD DEALMEIDA VILELA

ADVOGADO : RONNEY SOUZA MACHADO EOUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Saloméo, Raul Araljo (Presidente), Maria Isabel Galotti e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.



