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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 887.148 - SP (2016/0067915-0)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
AGRAVANTE : CONSTRUTORA TENDA S/A
AGRAVANTE . FIT RESIDENCIAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADOS . SANDRA REGINA MIRANDA SANTOS

ROBERTO POLI RAYEL FILHO E OUTRO(S)
AGRAVADO : ALEXANDRE GUARNIERI
AGRAVADO : ELIDIANA DOS SANTOS GUARNIERI
ADVOGADO . SILVIA ROSANA DEL COLLETTO E OUTRO(S)

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSO CIVIL.
IMOVEL. ENTREGA. ATRASO. CASO FORTUITO. CIRCUNSTANCIA NAO
RECONHECIDA NA ORIGEM. INVERSAO DO JULGADO. IMPOSSIBILIDADE. REEXAME
DE PROVAS. VEDACAO. LUCROS CESSANTES. PROMITENTE COMPRADOR.
PRESUNCAO DE PREJUIZO. ADMISSIBILIDADE. DANO MORAL. AFASTAMENTO OU
REDUCAO. SUMULA N° 7/STJ.
1. O provimento do especial, para reconhecer a ocorréncia de caso fortuito, requer
nova incursao fatico-probatoria, procedimento inviavel em recurso especial por forca da
Sumula n® 7 do Superior Tribunal de Justica.
2. O descumprimento do prazo para entrega do imével objeto de compromisso de
compra e venda viabiliza a condenacédo por lucros cessantes, havendo presuncéo de
prejuizo do promitente comprador.
3. O tribunal de origem, ao consignar a existéncia de dano moral e fixar o seu valor,
incursionou detalhadamente na apreciacdo do conjunto fatico-probatério, estando
obstada a inversdo do julgado pela Sumula n° 7/STJ.
4. Agravo interno nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que séo partes as acima indicadas, decide a
Terceira Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator. Os Srs. Ministros Marco Aurélio Bellizze, Moura Ribeiro, Jodo Otavio de
Noronha (Presidente) e Paulo de Tarso Sanseverino votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 09 de agosto de 2016(Data do Julgamento)

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 887.148 - SP (2016/0067915-0)

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator): Trata-se
de agravo interno interposto por CONSTRUTORA TENDA S.A. e FIT RESIDENCIAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. contra a decis&o (e-STJ fls. 316/319) que conheceu

do agravo e para ndo conhecer do recurso especial.

Naquela oportunidade, concluiu-se pela impossibilidade de acolhida das

pretensdes recursais ante a incidéncia das Sumulas n°s 7 e 83 do Superior Tribunal de Justica.

Nas razbes do regimental (e-STJ fls. 322/327), as agravantes aduzem que, ao
contrario do que concluiu a decisdo impugnada, ndo h& pretensdo de revolvimento

fatico-probatdrio. Insistem na tese da existéncia de caso fortuito.
Pretendem, com fulcro nos argumentos expostos, obter o provimento do recurso.

E o relatério.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 887.148 - SP (2016/0067915-0)

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator): A

irresignacao ndo merece prosperar.

Inicialmente, ressalte-se que, ao contrario do que certificado pela Terceira Truma
desta Corte (e-STJ fl. 328), a advogada Sandra Regina Miranda Santos - OAB/SP 146.105,

signatéria da peticdo de agravo interno, possui procura¢ao nos autos (e-STJ fls. 139/140)

No mais, os argumentos expendidos nas razdes do recurso sao insuficientes para

autorizar a reforma da decisdo agravada, que esta assim fundamentada:

"Trata-se de agravo interposto por CONSTRUTORA TENDA S.A. e
FIT RESIDENCIAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. contra deciséo
gue inadmitiu recurso especial fundamentado na alinea 'a’ do permissivo
constitucional.

O apelo nobre desafia acordao do Tribunal de Justica do Estado de
S&o Paulo assim ementado:

'INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. ATRASO NA

ENTREGA DE OBRA IMOBILIARIA. DECISAO DE PARCIAL

PROCEDENCIA.

Validade da clausula que prorroga automaticamente o prazo para

entrega de imovel adquirido para entrega futura, mesmo em se

tratando de contratos de adesdo. Pretensdo de prorrogacdo do

prazo de entrega por tempo indeterminado. Violacdo do Cdodigo de

Defesa do Consumidor. Clausula potestativa.

Atraso na entrega da obra caracterizado. Inexisténcia de

ocorréncia de for¢ca maior ou caso fortuito.

Responsabilidade da construtora, empresa especializada nessa

atividade que sabe (ou deveria) saber programar o andamento da

obra, usando sua experiéncia, para fixar data de término da obra o

mais perto possivel do real.

Lucros cessantes devidos, em razdo do atraso na entrega do

imovel, pois corresponde ao que os autores deixaram de auferir,

caso o imovel Ihes tivesse sido entregue no prazo. Indenizacdo que

deve ser fixada de forma a evitar que a parte inocente seja

penalizada pelo descumprimento do contrato.

Auséncia de impugnacdo em relagcdo ao montante fixado (1% do

valor do imével ao més). Percentual fixado pela r. sentenca

mantido.

Danos morais configurados. Indenizacdo fixada pela r. sentenca

devida e mantida. Atraso na entrega do imével que foram de mais

trés anos de espera (03/2009 a 30/10/2012).

Recurso néo provido' (e-STJ fl. 245).

Nas razdes do recurso especial, 0os recorrentes alegam violacao
dos artigos 112, 113, 186, 402 e 927 do Cédigo Civil. Sustentam, em sintese, a
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inexisténcia de ato ilicito, ndo cabendo, portanto, a indenizagcao por dano moral e
lucros cessantes.

Alternativamente pugnam pela reducao do valor da condenacédo do
dano moral.

E o relatério.

DECIDO.

Ultrapassados os pressupostos de admissibilidade do agravo,
passa-se ao exame do especial.

No que concerne a violacdo do art. 402 do CC, este Superior
Tribunal de Justica firmou entendimento no sentido do cabimento da fixacdo de
lucros cessantes pelo descumprido do prazo para entrega do imoével objeto do
compromisso de compra e venda.

Nesse sentido:

'AGRAVO REGIMENTAL - COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO
NA ENTREGA - LUCROS CESSANTES - PRESUNCAO -
CABIMENTO - DECISAO AGRAVADA MANTIDA -
IMPROVIMENTO.

1.- A jurisprudéncia desta Casa é pacifica no sentido de que,
descumprido o prazo para entrega do imoével objeto do
compromisso de compra e venda, é cabivel a condenacdo por
lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncdo de prejuizo do
promitente-comprador, cabendo ao vendedor, para se eximir do
dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual nao lhe é
imputavel. Precedentes.

2.- O agravo nao trouxe nenhum argumento novo capaz de
modificar o decidido, que se mantém por seus proprios
fundamentos.

3.- Agravo Regimental improvido.'

(AgRg no REsp 1.202.506/RJ, Rel. Ministro SIDNEI BENETI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 7/2/2012, DJe 24/2/2012)

'AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. LUCROS CESSANTES.
ENTENDIMENTO ADOTADO NESTA CORTE. VERBETE 83 DA
SUMULA DO STJ. AUSENCIA DE IMPUGNACAO ESPECIFICA A
FUNDAMENTO DA DECISAO AGRAVADA. SUMULA 182/STJ.
NAO PROVIMENTO.

1. O Tribunal de origem julgou nos moldes da jurisprudéncia desta
Corte. Incidente, portanto, o enunciado 83 da Sumula do STJ.

2. 'E inviavel o agravo do art. 545 do CPC que deixa de atacar
especificamente os fundamentos da decisdo agravada.' (Enunciado
182 da Sumula do STJ).

3. Agravo regimental a que se nega provimento.'

(AgRg no AREsp 689.362/RJ, Rel. Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 16/6/2015, DJe
22/6/2015)

Outro ndo foi o entendimento do acérdao recorrido.
No mais, eis a letra do aco6rddo impugnado, transcrito no que
interessa a espécie:
'No presente caso, ndo ha caracterizacdo de motivos
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de forca maior ou caso fortuito; a construtora é empresa
especializada nessa atividade e sabe (ou deveria) saber que deve
estabelecer o cronograma da obra, usando sua experiéncia, para
fixar data prevista para término da obra o mais perto possivel do
real.

No mais, os lucros cessantes sao devidos, em razao
do atraso na entrega do imoével, pois corresponde ao que 0s
autores deixaram de auferir, caso o imoével lhes tivesse sido
entregue no prazo.

A indenizacédo deve ser fixada de forma a evitar que a
parte inocente seja penalizada pelo descumprimento do contrato.
Nessas condicdes, diante da ndo impugnacdo em relagdo ao
montante fixado (1% do valor do imével ao més), o percentual fixado
pela r. sentenca fica mantido.

No que diz respeito aos danos morais, inegavel sua
ocorréncia.

Houve ofensa a um bem juridicamente tutelado, de
carater extrapatrimonial. A moderna definicAo de dano é a de
ofensa a um bem juridicamente tutelado, que pode ter, ou nao,
carater patrimonial.

No caso dos autores, 0 atraso extrapolou o mero
dissabor decorrente do inadimplemento contratual, além do mais
foram mais de trés anos de espera (03/2009 a 30/10/2012).

A situacdo de incerteza porque passaram 0s autores
supera em muito os meros dissabores do dia a dia, pequenos
aborrecimentos do cotidiano, mormente porque afeta o direito
fundamental & moradia, coloca em risco investimentos de toda uma
vida e a seguranca patrimonial da familia'.

Ao que se tem, o acolhimento da pretensdo recursal, tanto para
exclusdo como para a redugdo do valor da indenizacdo por dano moral,
demandaria o reexame de matéria fatica, o que é inviavel em sede de recurso
especial, nos termos do Enunciado n° 7/STJ.

Nesse sentido, 0s seguintes precedentes:

'AGRAVO REGIMENTAL - AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL -

RESPONSABILIDADE CIVIL - DANOS MATERIAIS E MORAIS

DECORRENTES DE ATRASO NA ENTREGA DE BEM IMOVEL -

FUNDAMENTAQAO DEFICIENTE. SUMULA 284/STF - REEXAME

DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO - IMPOSSIBILIDADE -

SUMULA 7 DESTA CORTE - DECISAO AGRAVADA MANTIDA -

IMPROVIMENTO.

1.- O Recurso Especial que se insurge genericamente contra

decisdo proferida pelo Tribunal a quo atrai a aplicacdo da Sumula

284 do Supremo Tribunal Federal.

2.- No tocante a responsabilidade pelos danos sofridos pelo

Agravado a convic¢do a que chegou o Acérdao decorreu da analise

do conjunto fatico-probatério, e o acolhimento da pretenséo

recursal demandaria o reexame do mencionado suporte, obstando

a admissibilidade do especial a luz do enunciado 7 da Sumula

desta Corte. Destarte, em sede de Recurso Especial ndo ha campo

para se revisar entendimento de segundo grau assentado em

prova, vez que o objeto de tal recurso é tdo-somente, interpretar e
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3.- O Agravo ndo trouxe argumento novo capaz de modificar a
conclusdo do julgado, a qual se mantém por seus proprios
fundamentos.

4. - Agravo Regimental improvido' (AgRg no AREsp 42.406/BA, Rel.
Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado em
20/10/2011, DJe 07/11/2011 - grifou-se).

'AGRAVO REGIMENTAL - INCORPORACAO IMOBILIARIA
INADIMPLEMENTO DA INCORPORADORA/CONSTRUTORA
NAO ENTREGA DO IMOVEL NO PRAZO CONTRATUAL
REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO
IMPOSSIBILIDADE - SUMULA 7/STJ - JUROS MORATORIOS
ARTS. 1.062 DO CODIGO CIVIL ANTERIOR E 406 DO ATUAL
CODIGO CIVIL - DANOS MORAIS - RAZOABILIDADE - DECISAO
AGRAVADA MANTIDA - IMPROVIMENTO.

I. A conviccdo a que chegou o Acoérddo recorrido decorreu da
andlise do conjunto fatico-probatério, e o acolhimento da pretenséo
recursal demandaria o reexame do referido suporte, obstando a
admissibilidade do especial a luz da Stmula 7/STJ.

II. Os juros moratoérios devem ser calculados na forma do art. 1.062
do Cadigo Civil anterior até a vigéncia do atual, a partir de quando
deve ser observado o art. 406.

lll. Quanto ao valor arbitrado a titulo de danos morais, esta o
mesmo razoavel, sendo desnecessaria a intervencao desta Corte a
respeito.

Agravo improvido' (AgRg no Ag 915.165/RJ, Rel. Ministro SIDNEI
BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado em 23/9/2008, DJe
20/10/2008 - grifou-se).

Ante o0 exposto, conhec¢o do agravo para ndo conhecer do recurso
especial" (e-STJ fls. 316/319).

Diante de todo 0 exposto, nego provimento ao agravo interno. E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

Agint no
AREsp 887.148 / SP

NUmero Origem: 10149313120138260100

PAUTA: 09/08/2016

Relator

JULGADO: 09/08/2016

Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS ALPINO BIGONHA

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
AGRAVANTE . CONSTRUTORA TENDA S/A
AGRAVANTE . FIT RESIDENCIAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADOS . SANDRA REGINA MIRANDA SANTOS

ROBERTO POLI RAYEL FILHO EOUTRO(S)

AGRAVADO . ALEXANDRE GUARNIERI
AGRAVADO . ELIDIANA DOS SANTOS GUARNIERI
ADVOGADO : SILVIA ROSANA DEL COLLETTO EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : CONSTRUTORA TENDA S/A
AGRAVANTE : FIT RESIDENCIAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADOS - SANDRA REGINA MIRANDA SANTOS
ROBERTO POLI RAYEL FILHO E OQUTRO(S)
AGRAVADO : ALEXANDRE GUARNIERI
AGRAVADO . ELIDIANA DOS SANTOS GUARNIERI
ADVOGADO . SILVIA ROSANA DEL COLLETTO EOUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Marco Aurdlio Belizze, Moura Ribeiro, Jodo Otévio de Noronha
(Presidente) e Paulo de Tarso Sanseverino votaram com o Sr. Ministro Relator.



