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RECURSO ESPECIAL N°1.661.139 - SP (2016/0326727-1)

RELATORA
RECORRENTE

RECORRENTE
RECORRENTE
RECORRENTE

ADVOGADOQOS

RECORRENTE
RECORRENTE
ADVOGADO
RECORRIDO

: MINISTRA NANCY ANDRIGHI
: TOPAZIO BRASL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE

LTDA

: AMERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA

: CYRELA BRAZIL REALTY SA. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES

: LUCIO BRAZIL REAL ESTATE SA
: CARLA MALUF ELIASE OUTRO(S) - SP110819

RUBENS CARMO ELIASFILHO - SP138871

DANILO DE BARROS CAMARGO E OUTRO(S) - SP305565
: CLEOVACIR AUGUSTO PESSOTTO
: ROSANIA CONCEICAO VICTORIO PESSOTTO
: ROGERIO DE ANDRADE - SP195461
: OSMESMOS

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSOS ESPECIAIS. ACAO DE
REPARACAO DE DANOS MATERIAIS E COMPENSACAO DE
DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL.

FUNDAMENTACAO. DEFICIENCIA. SUMULA 284/STF. EMBARGOS
DE DECLARACAO. OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE.

NAO INDICACAO. SUMULA 284/STF. MERO INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL. DANO MORAL AFASTADO. LUCROS CESSANTES.
PRESUNCAO. CABI MENNTO. ARBITRAMENTO DOS LUCROS
CESSANTES. LIQUIDACAO DE SENTENQA:. REEXAM E' DE FATOS E
PROVAS. INADMISSIBILIDADE. CORRECAO MONETARIA. TERMO
INICIAL.

1. Acéo guizada em 21/03/2014. Recurso especid concluso ao gabinete em
16/12/2016. Jigamento: CPC/73.

2. O proposito recursd € i) determinar se 0 atraso das primeiras recorrentes na
entrega de unidade imohiliaria, objeto de contrato de compra e venda firmado
entre as partes, gera danos moras e materias (lucros cessantes) aos segundos
recorrentes; ii) definir o termo inidd para a incdidéncia da correcéo monetéria; e
lii) definir se ha a necessidade de arbitramento de percentud fixo para os lucros
cessantes.

3. A ausnda de fundamentacdo ou a sua defidénda implica o néo
conhecimento do recurso quanto ao tema

4. A ausincia de expressa indicacéo de obscuridade, omissio ou contradicéo
nas raz0es recursal's ensgja 0 néo conhecimento do recurso especid. Aplicase,
neste caso, a Imula 284/STF-.

5. Muito embora o entendimento de que 0 Smples descumprimento contratua
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ndo provoca danos moras indenizaveis, tem-se que, na hipdtese de atraso na
entrega de unidade imohiliaria, 0 STJ tem entendido que as circungéncias do
caso concreto podem configurar 1esfo extrgpatrimonid.
6. Na hipdtese dos autos, contudo, em razéo de néo ter Sdo invocado nenhum
fato extreordindrio que tenha ofendido 0 &mago da persondidade dos segundos
recorrentes, ndo ha que se faar em abao mord indenizavd.
7. A ausincia de entrega do imdévd na data acordada em contrato gera a
presuncéo rdaiva da exigénda de danos materias na moddidade lucros
cessantes. Precedentes.
8. O reexame de fatos e provas em recurso epecid é inadmissive.
9. A correcdo monetaria ndo conditui plus ou acréscimo materid a divida, mas
smples mecanismo de recomposicao do seu vaor mongd&io em razéo do
tempo transcorrido. Assm, no caso de divida de vaor, a correcdo monetaia
deve ocorrer a partir de cada desembolso, ou, como na hipdtese em exame, a
partir da data em que as primdras recorrentes deviam pagar dugués aos
compradores do imovd. Aplicase, asam, a Simula n. 43/STJ "Incide
correcéo monetdria sobre divida por ato ilidto a partir da data do efdivo
prejuizo’.
10. Recurso especid de TOPAZIO BRASL EXPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA E OUTRAS paddmente conhecido e, nessa
parte, parcidmente provido.
11. Recurso expecid de CLEOVACIR AUGUSTO PESSOTTO E
ROSANIA CONCEICAO VIXTORIA PESSOTTO parcidmente conhecido
€, nessa parte, provido.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Minidros da Tercera
Turma do Superior Tribund de Justica, na conformidade dos votos e das notas taquigréficas
constantes dos autos, por unanimidade, conhecer em parte do recurso especid interposto por
Topazio Bradl Expreendimento Imobiliaio SPE Ltda e Outros e, neta parte, dar-lhe parcid
provimento; e, conhecer em parte do recurso interposto por Cleovacir Augusto Pessotto e Outro
e, nedta parte, dar-lhe provimento, nos termos do voto do(a) Sr(a). Ministro(@) Rdator(a). Os
Srs. Minigros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Boas Cueva, Marco Aurdlio Bdlizze e
Moura Ribero votaram com a Sra. Minidra Relatora

Brasilia(DF), 04 de maio de 2017(Data do Julgamento)

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Rdaora
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RECURSO ESPECIAL N°1.661.139 - SP (2016/0326727-1)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGH]I

RECORRENTE  : TOPAZIO BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA

RECORRENTE  : AMERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA

RECORRENTE  : CYRELA BRAZIL REALTY SA. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES

RECORRENTE  : LUCIOBRAZIL REAL ESTATE SA

ADVOGADOS  : CARLA MALUF ELIASE OUTRO(S) - SP110819

RUBENS CARMO ELIASHLHO - SP138871
DANILO DE BARROS CAMARGO E OUTRO(S) - SP305565
RECORRENTE : CLEOVACIR AUGUSTO PESSOTTO

RECORRENTE : ROSANIA CONCEICAO VICTORIO PESSOTTO
ADVOGADO : ROGERIO DE ANDRADE - SP195461
RECORRIDO : OSMESMOS

RELATORA: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RELATORIO

Cuida-se de recurso especia interposto por TOPAZIO BRASIL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, AMERICA BRASIL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e CYRELA BRAZIL
REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, com fundamento
nas alineas "a' e “c” do permissivo constitucional; e de recurso especial interposto
por CLEOVACIR AUGUSTO PESSOTTO e ROSANIA CONCEICAO
VICTORIO PESSOTTO, também fundamentado nas alineas "a' e “c” do
permissivo constitucional.

Recurso especial de TOPAZIO BRASIL EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA E OUTROS interposto em: 30/07/2015.

Recurso especial de CLEOVACIR AUGUSTO PESSOTTO e
ROSANIA CONCEICAO VICTORIO PESSOTTO interposto em:
03/08//2015.

Atribuido ao Gabinete em: 16/12/2016.
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Acao: de reparacdo de danos materiais e compensacdo de danos
morais, guizada por CLEOVACIR AUGUSTO PESSOTTO e ROSANIA
CONCEICAO VICTORIO PESSOTTO, em desfavor de TOPAZIO BRASIL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA E OUTROS, em virtude de
atraso na entrega de imével, objeto de contrato de compra e venda firmado entre
as partes (e-STJfls. 1-35).

Sentenca: julgou procedentes os pedidos, para condenar as
recorridas i) ao pagamento de lucros cessantes, equivalentes a 7 (sete) meses e 9
(nove) dias de alugudl, a serem apurados por arbitramento; e ii) ao pagamento de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a cada um dos autores, a titulo de danos morais
(e-STJfls. 340-349).

Acordéao: negou provimento as apelacdes interpostas pelas primeiras

recorrentes e pelos segundos recorrentes, nos termos da seguinte ementa:

CERCEAMENTO DE DEFESA — INOCORRENCIA — DOCUMENTOS
NOS AUTOS SUFICIENTES PARA JULGAMENTO DA LIDE -
PRELIMINAR REJEITADA

RESPONSABILIDADE CIVIL POR ATRASO NA ENTREGA DE
APARTAMENTO EM CONSTRUCAO — VALIDADE DA CLAUSULA DE
PRORROGACAO DO PRAZO — FORCA MAIOR NAO CONFIGURADA —
CULPA DA RE

DANO MATERIAL - LUCROS CESSANTES - PREJIZOS
DECORRENTES DA IMPOSSIBILIDADE DE FRUICAO DO BEM -
APURACAO DO VALOR DO ALUGUEL, EM LIQUIDACAO DE
SENTENCA — QUANTIA DEVIDA DESDE O TERMINO DO PRAZO
CONTRATUAL DE ENTREGA DAS CHAVES AOS COMPRADORES —
CORRECAO MONETARIA E JUROS A PARTIR DA CITACAO

DANO MORAL - SITUACAO QUE GERA INCERTEZAS E
ANGUSTIAS — PRATICA USUAL DE MERCADO - CARATER
PEDAGOGICO E PUNITIVO QUE DEVE SER LEVADO EM
CONSIDERACAO — INDENIZACAO PRUDENTEMENTE ARBITRADA
EM R$ 5.000,00 PARA CADA AUTOR — SENTENCA PROCEDENTE —
NEGADO PROVIMENTO AOS RECURSOS (e-STJ fls. 456-457).

Embargos de declaracdo: opostos pelas primeiras recorrentes e

pel os segundos recorrentes, foram rejeitados (e-STJ fls. 473-478 e 490-495).
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Recurso especial de TOPAZIO BRASIL EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA E OUTROS (e-STJ fls. 497-513): alegam violagdo
dos arts. 186, 402, 403 do CC/02; e 458, Il, e 535, |, do CPC/73, bem como
dissidio jurisprudencial. Sustentam que:

a) houve negativa de prestacéo jurisdicional;

b) ndo ha que se faar em compensacdo de danos morais, por
tratar-se de mero descumprimento contratual; e

c) ndo ha que se faar em pagamento de lucros cessantes, pois 0s
segundos recorrentes n&o trouxeram aos autos prova do dano material que aegam
ter sofrido.

Recurso especial de CLEOVACIR AUGUSTO PESSOTTO e
ROSANIA CONCEICAO VICTORIO PESSOTTO (e-STJ fls. 561-582):
alegam violacdo do art. 398 do CC/02, bem como dissidio jurisprudencial.
Sustentam que:

a) a correcao monetéria pelos danos morais e materiais causados pelo
atraso na entrega do iméve deve incidir a partir do efetivo prejuizo, ou sgja, a
contar do primeiro dia do término do prazo de toleréncia até a efetiva entrega do
bem; e

b) deve ser arbitrado um percentual para a fixacdo dos lucros
cessantes, pois a liquidacdo por arbitramento € ofensiva aos principios da
celeridade processual, razoavel duracdo do processo, proporcionalidade e
razoabilidade.

Prévio juizo de admissibilidade: o TJSP inadmitiu os recursos
especiais  interpostos  por TOPAZIO BRASIL EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA E OUTROS (e-STJ fls. 679-681) e por
CLEOVACIR AUGUSTO PESSOTTO e ROSANIA CONCEICAO VICTORIO
PESSOTTO (e-STJfls. 682-684), ensgjando a interposicéo de agravo em recurso



A
@
L.
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

especia pelas primeiras recorrentes (e-STJ fls. 686-694) e pelos segundos
recorrentes (e-STJ fls. 694-704), que foram providos e reautuados cComo recurso
especial, para melhor exame da matéria (e-STJ fl. 735).

E o relatorio.
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RECURSO ESPECIAL N°1.661.139 - SP (2016/0326727-1)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGH]I

RECORRENTE  : TOPAZIO BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA

RECORRENTE  : AMERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA

RECORRENTE  : CYRELA BRAZIL REALTY SA. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES

RECORRENTE  : LUCIOBRAZIL REAL ESTATE SA

ADVOGADOS  : CARLA MALUF ELIASE OUTRO(S) - SP110819

RUBENS CARMO ELIASHLHO - SP138871
DANILO DE BARROS CAMARGO E OUTRO(S) - SP305565
RECORRENTE : CLEOVACIR AUGUSTO PESSOTTO

RECORRENTE : ROSANIA CONCEICAO VICTORIO PESSOTTO
ADVOGADO : ROGERIO DE ANDRADE - SP195461
RECORRIDO : OSMESMOS

RELATORA: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

VOTO

O propdsito recursal & i) determinar se 0 atraso das primeiras
recorrentes na entrega de unidade imobiliaria, objeto de contrato de compra e
venda firmado entre as partes, gera danos morais e materiais (lucros cessantes)
aos segundos recorrentes; ii) definir o termo inicia para a incidéncia da corregéo
monetaria; e iii) definir se ha a necessidade de arbitramento de percentual fixo

para os lucros cessantes.

Aplicacdo do Codigo de Processo Civil de 1973 — Enunciado
Administrativo n. 2/STJ.

- DO RECURSO ESPECIAL INTERPOSTO POR TOPAZIO BRASIL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA E OUTROS

| - Daviolagéo dos arts. 458, 11, e 535, |, do CPC/73

1. Os argumentos invocados pelas primeras recorrentes nao
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demonstram como o acordéo recorrido violou o art. 458, 11, do CPC/73.
2. No mals, a auséncia de expressa indicagcdo de obscuridade,
omissdo ou contradicdo nas razbes recursais ensega 0 nao conhecimento do

recurso especial quanto ao ponto. Aplica-se, neste caso, a SUmula 284/STF.

Il — Dos danos morais
3. No que se refere ao dano moral, o TJSP deixou expressamente

consignado que:

A demora injugtificada em entregar o imove, gera ingtabilidade e incertezas
no comprador, que se vé sem perspectiva de mudanca para o iméve adquirido,
tendo de se submeter a condi¢Bes nem sempre agradavels.

A sSituagdo criada pelo inadimplemento superou 0 mero aborrecimento e
chega a atingir direto fundamental da pessoa humana, acarretando dano mora
passivel de indenizacéo.

O vaor dos danos morais foi bem arbitrado (R$ 5.000,00 para cada autor),
observados os principios da proporcionaidade e razoabilidade.

Vale mencionar que o lapso tempora entre a data em que 0 imovel deveria
ter Sdo entregue e 0 guizamento da acdo indica que 0 dano mord foi
parciamente assmilado e n&o recomenda que se mgore a indenizacdo (e-STJ fls.
464/465).

4. Por oportuno, convém tecer algumas consideragdes a respeito do
dano moral, para que se possa andisar se, na hipétese, ele restou configurado, o
gue ensgjaria, consequentemente, a condenacdo das primeiras recorrentes a sua
compensacao.

5. De fato, para haver a compensacao dos danos morais, devem
estar preenchidos os trés pressupostos da responsabilidade civil em gera, quais
sgjam: a acdo, o0 dano e 0 nexo de causalidade entre eles. Apenas nessa hipotese
surge a obrigacdo de indenizar. Esse destaque é importante porque “nem todo
atentado a direitos de personalidade em geral é apto a gerar dano de cunho
moral” (BITTAR, Carlos Alberto. Reparacéo Civil por danos morais. S&o Paulo:
Saraiva, 4% ed., 2015, p. 60), pois os danos podem esgotar-se nos aspectos fisicos
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ou materiais de uma determinada situacdo. Diga-se, ndo é qualquer Situacéo
geradora de incObmodo que € capaz de afetar 0 amago da personalidade do ser
humano.

6. Pode-se acrescentar que dissabores, desconfortos e frustragbes de
expectativa fazem parte da vida moderna, em sociedades cada vez mals
complexas e multifacetadas, com renovadas ansiedades e desgjos, e por iSso ndo
se mostra viavel aceitar que qualquer estimulo que afete negativamente a vida
ordinaria configure dano moral.

7. Nesse contexto, a jurisprudéncia do STJ vem evoluindo, de
maneira acertada, para permitir que se observe o fato concreto e suas
circunstancias, afastando o carater absoluto da presuncéo de existéncia de danos
morais indenizaveis.

8. Convém lembrar gque esta Corte possui entendimento pacifico no
sentido de que 0 mero inadimplemento contratual ndo causa, por s sO, dano
moral a ser compensado.

9. Sdienta-se, inclusive, que a Segunda Secdo deste STJ, em andise
de recurso repetitivo, consagrou o entendimento acerca da inocorréncia de abalo
moral indenizavel pelo atraso de alguns meses na conclusdo da obra, em razéo
das circunstancias do caso concreto (REsp 1.551.968/SP, 22 Secédo, DJe
06/09/2016).

10. No entanto, muito embora o entendimento de que o simples
descumprimento contratual ndo provoca danos morais indenizaveis, tem-se que,
na hipotese de atraso na entrega de unidade imobiliaria, 0 STJ tem entendido que
as circunstancias do caso concreto podem configurar lesdo extrapatrimonial
(Agint no AREsp 301.897, 42 Turma, DJe 22/09/2016; AgRg no AREsp
809.935/RS, 32 Turma, DJe 11/03/2016; e REsp 1.551.968, 22 Secdo, DJe
06/09/2016).
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11. A titulo exemplificativo, na hipotese de atraso consideravel, por
culpa da incorporadora, € possivel cogitar-se da ocorréncia de abalo moral, tendo
em vista a relevancia do direito a moradia (AgRg no AREsp 684.176/RJ, 42
Turma, DJe 30/06/2015).

12. Vae andisar, portanto, a situacdo especifica versada nos
presentes autos, a fim de que se possa concluir se o0 atraso na entrega do imovel
foi consideravel a ponto de incutir nos adquirentes dano moral, hdbil a ser
compensado.

13. Pode-se extrair da sentenca que a data contratualmente prevista
para a entrega da obra era julho de 2010. O contrato estabeleceu, contudo, prazo
de tolerancia de 180 (cento e oitenta dias) para a conclusio da obra.

14. O inicio da mora da recorrente deu-se, portanto, somente apos 0
decurso do prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta dias), isto é, a partir de
31/01/2011.

15. E fato incontroverso nos autos que a entrega do imovel deu-se
em 09/09/2011 (e-STJfl. 343).

16. Dessarte, pode-se dizer que, para 0s recorrentes, as recorridas
atrasaram na entrega da unidade imobilidria por periodo aproximado de 7 (sete)
meses.

17. Contudo, em razdo de n&o ter sdo invocado nenhum fato
extraordinario que tenha ofendido o @mago da personalidade dos recorrentes, ndo
ha que se falar em abalo moral indenizavel.

18. Mister sdlientar que, na hipétese dos autos, a fixagdo do dano
moral estd justificada somente na frustracdo da expectativa dos segundos
recorrentes em residir no imoével proprio, sem tracar qualquer nota adiciona ao

mero atraso que pudesse, para aém dos danos materiais, ensgjar a violagdo de

direito da personalidade a ponto de causar grave sofrimento ou angustia.
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19. Ressdte-se que, diante da mora na entrega de unidade
imobilidaria, ha danos emergentes e lucros cessantes, cuja reparacdo pode ser
pleiteada em face do inadimplemento, aém da multa compensatéria
eventualmente prevista para as hipéteses de atraso.

20. Assim, ausentes circunstancias especificas que permitam aferir a
violagdo de algum direito da personalidade dos segundos recorrentes, tendo o
Tribunal de origem apenas superestimado o desconforto e a frustracdo do casal
por ter recebido o imével cerca de 7 (sete) meses apds 0 término do prazo

contratual, o pedido de compensac&o por danos morais ndo procede.

11 — Dos danos materiais (lucros cessantes)

21. Quanto aos danos materiais, o TJ/SP considerou devida a
Indenizacdo dos lucros cessantes sob 0 entendimento de que “Os danos materiais
nos casos de atraso na conclusao da obra e entrega das chaves sao presumidos
e merecem reparacao. A indenizacdo a titulo de lucros cessantes é admitida
ante a indisponibilidade do bem imdvel, que deve incidir até a efetiva entrega
das chaves’ (e-STJfl. 462)

22. O atraso injustificado da entrega do imovel é incontroverso nos
autos.

23. Ora, com a inexecucdo do contrato pelas primeiras recorrentes, €
mais do que Obvio terem os recorridos sofrido lucros cessantes a titulo de
alugueres que poderia ter o imovel rendido acaso tivesse sido entregue na data
contratada, pois esta seria a Situacdo econdémica em que Se encontrariam se a
prestacao das primeiras recorrentes tivesse sido tempestivamente cumprida.

24. Trata-se de Situagdo que, vinda da experiéncia comum, néo
necessita de prova (art. 335 do CPC/73). Consideram-se provados, portanto, os

lucros cessantes na sua existéncia (an debeatur).
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25. Partindo dessa premissa, 0 STJ possui entendimento no sentido
de que a auséncia de entrega do imével na data acordada em contrato gera a
presuncdo relativa da existéncia de danos materiais na modalidade lucros
cessantes. Nesse sentido: AgRg no AREsp 689.877/RJ, 42 Turma, DJe
10/03/2016; AgRg no AREsp 229.165/RJ, 32 Turma, DJe 27/10/2015; AgRg no
Ag 1.319.473/RJ, 32 Turma, DJe 02/12/2013.

26. Deve ser mantida, portanto, a reparacdo dos danos materiais
fixada pelo TJ/SP.

- DO RECURSO ESPECIAL INTERPOSTO POR CLEOVACIR
AUGUSTO PESSOTTO e ROSANIA CONCEICAO VICTORIO
PESSOTTO

| — Do arbitramento dos lucros cessantes (incidéncia da Sumula
7/STJ)
27. O TJSP assm se manifestou a respeito do arbitramento dos

lucros cessantes:

A titulo de ressarcimento, os compradores pediram o pagamento de 0,8%
a0 més sobre o vaor do imove.

As rés impugnaram o vaor, entendendo que o vaor do dugud deve ser
caculado pela planilha elaborada pelo Secovi/SP.

Ante a controvérsia quanto ao valor do augue, este serd apurado em
liquidaco de sentenca, ja que 0 mercado imobili&io ndo esta estabilizado a ponto
de permitir o tradiciona arbitramento de alugud em porcentagem fixa (e-STJ fl.
463).

28. Com efeito, ndo se descura do fato de que, em certas hipoteses,
ha o arbitramento de auguel em percentual fixo, a fim de estabelecer o quantum
devido atitulo de lucros cessantes.

29. Ocorre que, na espécie, diante das peculiaridades do caso

concreto, o Tribunal de origem reputou inviavel o arbitramento em porcentagem
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fixa, determinando que o mesmo segja apurado em liquidacdo de sentenca.
30. Assim, alterar o decidido no acorddo impugnado exige o reexame

de fatos e provas, o0 que € vedado em recurso especia pela Simula 7/STJ.

Il — Do termo inicial da correcdo monetaria

31. Em relagdo a correcdo monetéria a incidir sobre o valor apurado
atitulo de lucros cessantes, o TJ/SP considerou como sendo o seu termo inicia a
data da citacéo.

32. Ocorre que esta Corte tem fixado como termo inicid para a sua

incidéncia a data do atraso na entrega do imovel. Nesse sentido:

AGRAVO REGIMENTAL. CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. ENTREGA DE IMOVEL NO
PRAZO. LUCROS CESSANTES. ALUGUEIS. JUROS MORATORIOS E
CORRECAO MONETARIA. TERMO INICIAL. JULGAMENTO ULTRA
OU EXTRA PETITA. NAO OCORRENCIA.

1. A correcdo monetéria ndo condtitui plus ou acréscimo materia a divida,
mas smples mecanismo de recomposicdo do seu vaor monetaio em razéo do
tempo transcorrido. Assim, no caso de divida de vador, a corregdo monetéria deve
ocorrer a partir de cada desembolso, ou, como no caso em exame, a partir da
data em que a recorrida devia pagar aluguéis ao comprador do imével.
Aplica-se, assim, a Simula n. 43/STJ: " Incide correcdo monetaria sobre
divida por ato ilicito a partir da data do efetivo preuizo".

()

6. Agravo regimental ndo provido (AgRg no AREsp 401.543/RJ, 42 Turma,
DJe 30/03/2015) (grifos acr escentados).

33. Citam-se, também: AgRg no REsp 1.444.804/MT, 42 Turma,
DJe 28/08/2015; e REsp 1.618.954, publicado em 15/12/2016.

Forte nessas razbes, CONHECO PARCIALMENTE do recurso
especiad  interposto  por TOPAZIO BRASIL EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA E OUTROS e, nessa parte, DOU-LHE PARCIAL
PROVIMENTO, para afastar a sua condenacdo a titulo de danos morais pelo
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atraso na entrega do imovel; e CONHECO PARCIALMENTE do recurso
especia interposto por CLEOVACIR AUGUSTO PESSOTTO e ROSANIA
CONCEICAO VICTORIO PESSOTTO, e, nessa parte, DOU-LHE
PROVIMENTO, para determinar que o termo inicid da correcdo monetaria a
incidir sobre o valor apurado a titulo de lucros cessantes sgja a data do efetivo
prejuizo, isto é, a contar do primeiro dia do término do prazo de toleréncia, até a
efetiva entrega do bem.

Em face da sucumbéncia reciproca, condeno as partes ao pagamento
das custas processuais e honorarios advocaticios, mantido quanto a esses o valor
fixado na sentenca (e-STJ fl. 349), suportados na proporgdo de 50% (cinquenta
por cento) pelas primeiras recorrentes e 50% (cinquenta por cento) pelos

segundos recorrentes.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

Numero Registro: 2016/0326727-1 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.661.139/ SP

Numeros Origem: 10038928520148260008 20150000171299 20150000453914 20150000453917
PAUTA: 04/05/2017 JULGADO: 04/05/2017

Relatora
Exma Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. DURVAL TADEU GUIMARAES

Secretéria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
RECORRENTE . TOPAZIO BRASIL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
RECORRENTE : AMERICA BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
RECORRENTE . CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICI PA(;OES
RECORRENTE . LUCIOBRAZIL REAL ESTATES.A
ADVOGADOS : CARLA MALUF ELIASEOUTRO(S) - SP110819

RUBENS CARMO ELIASFILHO - SP138871
DANILO DE BARROS CAMARGO E OUTRO(S) - SP305565

RECORRENTE : CLEOVACIR AUGUSTO PESSOTTO
RECORRENTE : ROSANIA CONCEICAO VICTORIO PESSOTTO
ADVOGADO : ROGERIO DE ANDRADE - SP195461
RECORRIDO : OSMESMOS

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, conheceu em parte do recurso especia interposto por
Topazio Brasil Expreendimento Imobili&io SPE Ltda e Outros e, nesta parte, deu-lhe parcia
provimento; e, conheceu em parte do recurso interposto por Cleovacir Augusto Pessotto e Outro
e, nesta parte, deu-lhe provimento, nos termos do voto do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco
Aurdlio Bdlizze (Presidente) e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.



