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RECURSO ESPECIAL N° 1.665.550 - BA (2016/0142411-8)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE . AGRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSSA

RECORRENTE : GAN SALVADOR INCORPORADORA LTDA

RECORRENTE : GAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA

RECORRENTE : PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

ADVOGADOQOS : GUSTAVO AMORIM ARAUJO E OUTRO(S) - BA017050
MARIA AMELIA MACIEL MACHADO - BA021054

RECORRIDO : EMANUEL EDUARDO PAULA DE MEDEIROS
ADVOGADO : INGRID LEAL SCHWARZELMULLER - BA029240
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E COMPENSACAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA
ENTREGA DE UNIDADE IMOBILIARIA. LUCROS CESSANTES,
PRESUNCAO. CLAUSULA PENAL MORATORIA. REVERSAO.
CumMu LA(;AO COM LUCROS CESSANTES. POSSIBILIDADE.
JURISPRUDENCIA CONSOLIDADA NO STJ. REEXAME DE FATOS E
PROVAS. INTERPRETAQAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS.
INADMISSIBILIDADE. HARMONIA ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E
A JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA 83/STJ. FUNDAM ENTAC}AO.
DEFICIENTE. SUMULA 284/STF. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. NAO
INDICACAO DO DISPOSITIVO LEGAL COM INTERPRETACAO
DIVERGENTE. SUMULA 284/STF. DANO MORAL NAO CONFIGURADO.

1. A inexecucdo do contrato pelo promitente-vendedor, que ndo entrega o imove na
data edtipulada, causa, dém do dano emergente, figurado nos valores das parcelas
pagas peo promitente-comprador, lucros cessantes a titulo de augueres, que
deixariam de ser pagos ou que poderia o imove ter rendido se tivesse Sdo entregue
na data contratada. Trata-se de Situagdo que, vinda da experiéncia comum, né&o
necessita de prova (art. 335 do CPC/73). Precedentes.

2. E possivdl a inversio da cléusula penal moratdria em favor do consumidor, na
hipdtese de inadimplemento do promitente vendedor, consubstanciado na auséncia de
entrega do iméve no prazo pactuado. Precedentes.

3. A dausula pend moratéria, a0 contr&io do que ocorre em relagdo a pena
compensatoria, restringe-se a punir o retardo ou imperfeicdo na satisfagdo da
obrigacdo, ndo funcionando como pré-fixacdo de perdas e danos. Por isso, a multa
moratoria ndo interfere na responsabilidade do devedor de indenizar os prejuizos a
gue deu causa. Precedentes.

4. O reexame de fatos e provas e a interpretacdo de clausulas contratuais em
recurso especia sdo inadmissives.

5. O acordado recorrido que adota a orientacdo firmada pela jurisprudéncia do STJ
ndo merece reforma.

6. A auséncia de indicagéo de dispostivo infracongtituciona violado importa no néo
conhecimento do recurso especid quanto ao tema ante a incidéncia da Simula
284/STF-.

7. Né@o se conhece do recurso especia quando ausente a indicagcdo expressa do
dispogtivo legd a que se teria dado interpretacéo divergente.



)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

8. A jurisprudéncia do STJ vem evoluindo, de maneira acertada, para permitir que se
observe o fato concreto e suas circunsténcias, afastando o cardter absoluto da
presuncdo de existéncia de danos morais indenizavels.

9. O dano mord, na hipétese de atraso na entrega de unidade imobiliaia, ndo se
presume, configurando-se apenas quando houver circunstancias excepcionais que,
devidamente comprovadas, importem em significativa e anormal violacéo a direito da
personalidade dos promitentes-compradores.

10. Recurso especia parcialmente conhecido e, nessa parte, provido.

ACORDAO

Vidos, rdatados e discutidos estes autos, acordam os Minigros da Tercara
Turma do Superior Tribund de Justica, na conformidade dos votos e das notas taquigréficas
constantes dos autos, por unanimidade, conhecer em parte do recurso especia e, nedta parte,
dar-lhe provimento, nos termos do voto da Sra. Minidra Relatora. Os Srs. Minidros Paulo de
Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurdio Bdlizze e Moura Ribeiro votaram
com a Sra. MinigraRelatora

Brasilia(DF), 09 de maio de 2017(Data do Julgamento)

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Rdatora
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RECURSO ESPECIAL N° 1.665.550 - BA (2016/0142411-8)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE : AGRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSSA
RECORRENTE : GAN SALVADOR INCORPORADORA LTDA
RECORRENTE : GAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA

RECORRENTE : PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
ADVOGADOS : GUSTAVO AMORIM ARAUJO E OUTRO(S) - BA017050
MARIA AMELIA MACIEL MACHADO - BA021054
RECORRIDO : EMANUEL EDUARDO PAULA DE MEDEIROS
ADVOGADO : INGRID LEAL SCHWARZELMULLER - BA029240
RELATORIO

Reatora: Minissra NANCY ANDRIGHI

Cuidase de recurso especia interposto por AGRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA e OUTROS, com fundamento
nas alineas “a’ e “c” do permissivo constitucional.

Acéo: de indenizacdo por danos materiais e compensacao por danos
morais, gjuizada por EMANUEL EDUARDO PAULA DE MEDEIROS em face
das recorrentes, devido ao atraso na entrega de unidade imobiliaria.

Sentenca: julgou parcialmente procedente o pedido para condenar
solidariamente as recorrentes: i) ao pagamento de lucros cessantes devidos a
partir de marco de 2010 até a data efetiva liberacdo do habite-se, datado do dia
03/02/2011, em quantia mensal de 1% do valor do imdével previsto no contrato,
acrescido de correcdo monetéria pela variagdo do INPC, a contar de cada més e
juros de 1% ao més, a contar da citacdo, determinando que sobre o saldo
devedor, a partir de novembro de 2009, incida, em substituicdo ao INCC, o
IGP-M, procedendo-se o recaculo da divida e condenando a ressarcir ao
recorrido, de forma simples, o que foi pago a maior, acrescido de correcéo
monetéria pela variagdo do INPC a partir de cada reembolso, com juros de mora
de 1% ao més, a contar da citacdo, ficando autorizada a compensacéo; e, ii) ao

pagamento de compensacao por danos morais no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil
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reais), corrigido monetariamente pelo INPC a contar da data em que a sentenca
fol prolatada, acrescido de juros de 1% ao més, a contar da citagao.

Acdrdéao: negou provimento a apelacdo interposta pelas recorrentes,
e, deu parcia provimento ao apelo do recorrido para incluir a condenacdo das
recorrentes o pagamento da multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor
do iméve — em virtude da verificacdo de desequilibrio contratual pela previsdo de
multa moratoria apenas para 0 inadimplemento do promitente comprador —,
constante da clausula 10.1, ainea“c” do contrato firmado.

Recurso especial: degam violagcdo do arts. 186, 402, 884 e 927 do
CCl/02; e, 333, | do CPC/73, adém de dissidio jurisprudencial. Sustentam i) a falta
de comprovacdo de qualquer prejuizo suportado pelo recorrido que justifique sua
condenacdo em indenizar lucros cessantes; ii) a inviabilidade de aplicacdo da
multa moratoria por ndo existir previsao contratual expressa; iii) a impossibilidade
de cumulagéo de lucros cessantes com a multa contratual por ser vedado por la e
gerar 0 enriquecimento sem causa do recorrido; iv) o equivoco da substituicdo do
indice de correcdo monetaria INCC pelo IGP-M pela fdta de previsdo
contratual nesse sentido; e, iv) que 0 mero descumprimento contratual obsta a
compensagdo por danos morais. Requerem, aternativamente, a reducdo do valor
da compensacao pelos danos morais e dos lucros cessantes.

Nao foram apresentadas contrarrazdes (e-STJ fls. 650).

Prévio juizo de admissibilidade: o recurso foi inadmitido na origem
pelo TIYBA (e-STJ fls. 653/655), tendo sido interposto agravo contra a decisdo
denegatoria, convertido neste recurso especial.

E o relatorio.
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RECURSO ESPECIAL N° 1.665.550 - BA (2016/0142411-8)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE : AGRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSSA
RECORRENTE : GAN SALVADOR INCORPORADORA LTDA
RECORRENTE : GAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA

RECORRENTE : PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
ADVOGADOS : GUSTAVO AMORIM ARAUJO E OUTRO(S) - BA017050
MARIA AMELIA MACIEL MACHADO - BA021054
RECORRIDO : EMANUEL EDUARDO PAULA DE MEDEIROS
ADVOGADO : INGRID LEAL SCHWARZELMULLER - BA029240
VOTO

Reatora: Minissra NANCY ANDRIGHI

O propdsito recursal é definir i) se 0 atraso das recorrentes em
entregar a unidade imobili&ia gerou o dever de indenizar danos materiais e
compensar danos morais, e seus respectivos valores; ii) a possbilidade da
reversdo da multa contratual em favor do recorrido; iii) a viabilidade da
cumulacdo da clausula penal moratdria com indenizagdo por danos materiais, e,

Iv) a substituicdo do indice de correcdo monetéria na hipotese.

| — Dos danos materiais na modalidade lucros cessantes

1. Consta do acérdéo recorrido que "considerando o prazo de
tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, o imovel em tela deveria ter sido entregue
ao demandante em FEVEREIRO DE 2010 mas, no entanto, a entrega sO se
efetivou em ABRIL DE 2011, tendo a expedicdo do habite-se ocorrido em 03 DE
FEVEREIRO DE 2011".

2. E incontroverso o fato de que o imével deveria ter sido entregue
em fevereiro de 2010, mas so foi entregue em abril de 2011 (e-STJfl. 554).

3. Nesse contexto, o Tribuna de Justica da Bahia considerou que “o

promitente comprador, na hipotese de atraso na entrega do imével adquirido faz
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jus a indenizac&o correspondente aos lucros cessantes pela ndo fruicdo do imovel
durante o periodo da mora da promitente vendedora. [..] Em que pese
geralmente a aquisicdo de uma unidade residencia ser destinada a habitacéo
propria, excepcionamente para locagdo ou investimento, presume-se 0 prejuizo
do consumidor pelo atraso da entrega, vez que poderia ter sido augado se
entregue na data contratada, faz jus, o comprador, ao recebimento de valores
referentes aos lucros cessantes, correspondentes ao valor do augud do imove
durante o periodo de atraso” (e-STJ fl. 554/555).

4. O descumprimento do contrato pelas recorrentes causou além do
dano emergente, figurado nos valores das parcelas pagas, lucros cessantes a titulo
de alugueres, que deixariam de ser pagos ou que poderia 0 imovel ter rendido, se
tivesse sido entregue na data contratada. ESsas seriam as possivels circunstancias
econdmicas em gue O recorrido se encontraria se a prestacdo das recorrentes
tivesse sido tempestivamente executada. Trata-se de Situacdo que, vinda da
experiéncia comum, ndo necessita de prova (art. 335 do CPC/73). Portanto,
consideram-se provados o0s lucros cessantes na sua existéncia (an debeatur).

5. Partindo dessa premissa, o STJ possui firme entendimento no
sentido de que, o atraso na entrega do imével ensgja pagamento de indenizagdo
por lucros cessantes durante o periodo de mora do promitente vendedor, sendo
presumido o prejuizo do comprador, independentemente da destinacdo que este
daria ao imovel, uma vez que a demora injustificada impossibilita o adquirente de
fruir o bem.

6. Nesse sentido: Agint no AREsp 978237/MG, 42 Turma, DJe de
16/03/2017; Agint no AREsp 879322/MG, 32 Turma, DJe de 13/03/2017; Agint
no REsp 1605244/SP, 42 Turma, DJe de 17/02/2017; REsp 1633274/SP, 3
Turma, DJe de 14/11/2016; Agint no AREsp 922329/SP, 3% Turma, DJe de
09/11/2016; e, Agint no AREsp 301607/RJ, 42 Turma, DJe de 15/09/2016.
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7. O TJBA ao declarar que o recorrido faz jus a indenizagdo por
lucros cessantes pela ndo fruicdo do imével durante o periodo da mora das
recorrentes, presumindo-se, assim, o0 prejuizo do consumidor pelo atraso da
entrega, alinhou-se ao entendimento do STJ. Aplicase, quanto ao ponto, a
Simula 83 do STJ.

8. Outrossim, alterar o decidido no acérdéo impugnado, no que se
refere ao valor arbitrado a titulo de lucros cessantes, exige o reexame de fatos e
provas e a interpretacdo de clausulas contratuais, 0 que € vedado em recurso

especia pelas SUmulas 5 e 7, ambas do STJ.

Il —Dainversao da multa moratéria contratual

9. O TJBA reconheceu a posshilidade de inversdo da multa
contratual em favor do adquirente, tendo em vista que esta ndo estaria prevista
contratualmente para a hipotese de inadimplemento das promitentes vendedoras.

Na oportunidade, deixou expressamente consignado que:

Infere-se do contrato em tela que a referida "clausula 10.1, dinea c', prevé
a multa moratoria de 2% (dois por cento) apenas na hipétese de mora e
inadimplemento do promitente comprador, evidenciando desequilibrio contratual.
No contrato sub examine ndo ha clausula que impute qualquer responsabilidade
equivaente as empresas apelantes para Situacéo de descumprimento contratud,
hipétese evidenciada nos autos. Em que pese a auséncia de previsdo legd da
multa moratéria de 2% (dois por cento) em desfavor das empresas demandadas,
ora gpelantes, indiscutivel a incidéncia, porquanto o Cbdigo de Defesa do
Consumidor exige que as relagbes entre consumidores e fornecedores sgam
equilibradas, sendo um direito basico do consumidor a iguddade nas contratagdes
(arts. 45,111, e €° 11). (e-STJIfl. 557)

10. Ao admitir a reversdo da multa moratéria e condenar as
recorrentes ao pagamento da multa contratual ao recorrido, o TJBA aplicou a
jurisprudéncia desta Corte no sentido de que € possivel a inversdo da clausula

pena moratoria em favor do consumidor, na hipétese de inadimplemento do
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promitente vendedor, consubstanciado na auséncia de entrega do imovel. Nesse
sentido: EDcl no Agint no AREsp 925.424/SP, 32 Turma, DJe 07/03/2017; Agint
no AREsp 929.972/MG, 32 Turma, DJe 14/02/2017; e Agint no Agint no REsp
1.605.486/DF, 32 Turma, DJe 25/10/2016; e REsp 1.536.354/DF, 32 Turma, DJe
20/06/2016.

11. Dessarte, € possivel a inversdo da clausula penal moratéria em
favor do consumidor, em hipéteses como a dos autos, inadimplemento do
promitente vendedor, consubstanciado na auséncia de entrega do iméve no prazo
pactuado.

12. Ha de ser mantida, portanto, a condenagéo relativa ao pagamento
da multa moratéria, em desfavor das recorridas, pela aplicagdo da Simula 83 do
STJ.

I — Da cumulacdo da multa moratéria contratual com
indenizacdo por danos materiais ha modalidade lucros cessantes (art. 884 do
CC/02)

13. A clausula pena constitui pacto acessorio por meio do qual as
partes contratantes, com 0 objetivo de estimular o integrad cumprimento da
avenca, determinam previamente uma penalidade a ser imposta ao devedor na
hipétese de inexecucdo total ou parcia da obrigacéo.

14. Nos termos do art. 409 do Codigo Civil, a clausula penal,
também chamada de pena convencional ou simplesmente multa contratual, pode
ser classificada em duas espécies. (i) multa moratdria, que se destina a evitar
retardamento no cumprimento da obrigagdo, ou 0 seu cumprimento de forma
diversa da pactuada e, (ii) multa compensatéria, que se estipula para a hipotese
de inadimplemento total da obrigacdo, caso em que a pena previamente

estabel ecida serve como estimativa das perdas e danos decorrentes da inexecucéo
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do contrato.

15. Cuidando-se de clausula penal moratéria, o credor esta
autorizado a exigir ndo apenas o cumprimento tardio da obrigagdo, mas ainda o
pagamento da multa estipulada contratualmente, além das perdas e danos
decorrentes do atraso do devedor.

16. Isso porque a clausula penal moratéria, ao contrario do que
ocorre em relagcdo a pena compensatoria, restringe-se a punir o retardo ou
imperfeicdo na satisfacdo da obrigagdo, ndo funcionando como pré-fixacdo de
perdas e danos. Por isso, a multa moratéria ndo interfere na responsabilidade do
devedor de indenizar os prejuizos a que deu causa.

17. Nesse contexto, revela-se legitima, nos contratos de promessa de
compra e venda de imével, a cumulacdo da multa moratéria contratual com
indenizacdo pelo atraso na entrega do bem, consistente esta no ressarcimento dos
valores pagos pelos promissarios compradores a titulo de auguel de imove
similar, ou, a depender da hipétese, lucros cessantes pela ndo fruicdo do bem
durante o periodo da mora do promitente vendedor. Nesse sentido, veja-se 0s
seguintes julgados: AgRg no REsp 1.531.756/SP, 42 Turma, DJe de 17/09/2015;
AgRg no AREsp 525.614/MG, 42 Turma, DJe de 25/08/2014, REsp
1.355.554/RJ, 32 Turma, DJe de 04/02/2013 e REsp 1.536.354/DF, 32 Turma,

DJe de 20/06/2016, este ultimo assim ementado:

RECURSOS ESPECIAIS. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEIS NA PLANTA. ENTREGA DA OBRA. ATRASO. AQAO DE
INDENIZAC}AO. PROPRIETARIO PERMUTANTE. LEGITIMIDADE.
CLAUSULA PENAL. RECIPROCIDADE. LUCROS CESSANTES.
CUMULACAO. POSSIBILIDADE. EXCEGCAO DE CONTRATO NAO
CUMPRIDO. PROVA. ONUS. REU. EXCESSO DE CHUVAS. ESCASSEZ
DE MAO DE OBRA. CASO FORTUITO. FORCA MAIOR. NAO
CONFIGURACAO. LUCROS CESSANTES. TERMO FINAL. REEXAME
DE PROVAS. INVIABILIDADE. SUMULA N° 7/STJ. INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL. DANOS MORAIS.

1. Os recursos especiais tém origem em acdo de indenizacdo por perdas e
danos decorrentes de atraso na conclusio de obra objeto de contrato de
compromisso de compra e venda para fins de aquisicdo de unidades imobilidrias
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em empreendimento comercial.

[...]

4. A cldusula pend inserta em contratos bilaterais, onerosos e comutativos
deve voltar-se aos contratantes indistintamente, ainda que redigida apenas em
favor de uma das partes.

5. E possivel cumular a clausula penal decorrente da mora com indenizacio
por lucros cessantes pela ndo fruicdo do imoved, pois aguela  tem  natureza
moratéria, enquanto esta tem natureza compensatoria.

[...]

10. Recursos especiais parcia mente conhecidos e néo providos’.

18. Dessarte, ndo ha que se fadar em indevida condenacdo em
duplicidade, impondo-se a regeicdo do recurso especiad no gue concerne a
violagéo do art. 884 do CC/02.

|V — Da substituicéo do indice de correcdo monetaria

19. No tocante a alegacdo de impossibilidade de substituicdo do
indice de correcdo monetéria, constata-se da leitura das razbes do recurso
especial, que as recorrentes ndo adegam violacdo de qualquer dispositivo
infraconstitucional, 0 que importa na inviabilidade do recurso especial ante a
incidéncia da Simula 284/STF.

20. Ainda que assim nao fosse, as recorrentes alegam gue "as normas
contratuals séo claras a0 prever a corregdo das parcelas até a concluséo das
obras, sem qualquer vinculagdo a prazo determinado, elegendo o INCC como
indice aplicado para promover a correcdo monetéria das prestacdes dos precos
indicados no Quadro Resumo do respectivo Instrumento Contratual até a data de
expedicdo do habite-se do empreendimento” (e-STJ fl. 579).

21. Assim, afastar a conclusdo do acérddo recorrido de que
"admissivel a determinacdo de substituicdo do INCC pelo IGP-M como indice de
atualizaco do saldo devedor, apdés vencimento do prazo contratual, com
restituicdo da diferenca cobrada indevidamente, de forma ssimples, no tempo de
atraso" (e-STJfl. 560), afrontaria as SUmulas 5 e 7, ambas do ST J.
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22. Inviavel, outrossim, a andlise da questédo sob o viés do dissidio
jurisprudencial. A falta de indicagcdo do dispositivo legal sobre o qual recai a
divergéncia inviabiliza a andlise do dissidio. Nesse sentido: AgRg no REsp
1579618/PR, 32 Turma, DJe de 01/07/2016; AgRg no RESP 1283930/SC, 42
Turma, DJe de 14/06/2016; e, AgRg no REsp 1.346.588/DF, Corte Especia, DJe
de 17/03/2014.

V - Do dano moral

23. Define-se dano moral como les&o a atributos da pessoa, enquanto
ente ético e socia que participa da vida em sociedade, estabelecendo relagtes
intersubjetivas em uma ou mais comunidades, ou, em outras palavras, sao
atentados a parte afetiva e a parte socia da personaidade (REsp 1426710/RS, 3?2
Turma, DJe de 09/11/2016).

24. No mesmo sentido, a doutrina de Carlos Alberto Bittar afirma
gue os danos morais sdo aqueles relativos “a atributos valorativos, ou virtudes,
da pessoa como ente sociais, ou seja, integrada a sociedade, vale dizer, dos
elementos gque a individualizam como ser, de que se destacam a honra, a
reputacdo e as manifestagbes do intelecto”. (Reparacéo civil por danos morais.
Séo Paulo: Saraiva, 42 ed., 2015 p. 35)

25. Assim, para haver a reparagdo por danos morais, devem estar
preenchidos os trés pressupostos de responsabilidade civil em geral, quais sgjam:
a acdo, o dano e o nexo de causalidade entre eles. Apenas nessa hipétese, surge a
obrigacdo de indenizar. Esse destaque € importante porque “nem todo atentado a
direitos de personalidade em geral € apto a gerar dano de cunho moral”
(BITTAR, Carlos Alberto. Reparacao civil por danos morais. Séo Paulo: Saraiva,
42 ed., 2015 p. 60), pois os danos podem se esgotar nos aspectos fisicos ou

materiais de uma determinada situacéo.
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26. Pode-se acrescentar, ainda, que dissabores, desconfortos e
frustragOes de expectativa fazem parte da vida moderna, em sociedades cada vez
mais complexas e multifacetadas, com renovadas ansiedades e desgjos, e por iSso
ndo se pode aceitar que qualquer estimulo que afete negativamente a vida
ordinaria configure dano moral.

27. Nesse contexto, a jurisprudéncia do STJ vem evoluindo, de
maneira acertada, para permitir que se observe o fato concreto e suas
circunstancias, afastando o carater absoluto da presuncéo de existéncia de danos
morais indenizaveis.

28. Para a configuracdo do dano moral no caso de atraso na entrega
de imével, o STJ tem entendido que, muito embora o smples descumprimento
contratual ndo provogue danos morais indenizaveis, circunstancias do caso
concreto podem configurar a lesdo extrapatrimonial.

29. A propdsito:

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. AC;AO DE
REPARAQAO DE DANOS MATERIAIS E COMPENSAQAO DE DANOS
MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. CURTO PERIODO.
MERO INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. DANO MORAL
AFASTADO.

()

3. Muito embora o entendimento de que o sSmples descumprimento
contratual N0 provoca danos morais indenizaves, tem-se que, na hipotese de
atraso na entrega de unidade imobiliaia o STJ tem entendido que as
circunstancias do caso concreto podem configurar |esdo extrapatrimonid.

4. Na hipdtese dos autos, contudo, em razdo de ndo ter Sdo invocado
nenhum fato extraordin&io que tenha ofendido o &mago da persondidade do
recorrido nd ha que se falar em abalo mord indenizével.

5. Recurso especial conhecido e provido. (REsp 1640085/RJ, 32 Turma,
DJe de 04/04/2017, grifo noss0)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC/73) - ACAO
DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS — ATRASO NA ENTREGA NO
IMOVEL — DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU PROVIMENTO AO
RECLAMO. IRRESIGNACAO DOS AUTORES.

1. Esta Corte tem firmado o0 poscionamento de que O mero
descumprimento contratua, caso em que a promitente vendedora deixa de
entregar o imovel no prazo contratua injustificadamente, embora possa ensgjar
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reparagdo por danos materials, ndo acarreta, por d§ SO, danos morais.
Precedentes.

(...)
4. Agravo interno desprovido. (Agint no ARESp 906599/SP, 42 Turma, DJe
de 22/03/2017, grifo noss0)

30. No mesmo sentido: REsp 1639016/RJ, 32 Turma, DJe de
04/04/2017; Agint no AResp 301897/RJ, 42 Turma, DJe de 22/09/2016; e, REsp
1551968/SP, 22 Secéo, DJe de 06/09/2016.

31. N&o sendo presumido o dano moral na espécie, seria necessaria a
sua comprovacdo a fim de gerar o dever de indenizar.

32. A fundamentacdo do acdrddo recorrido para deferir a
compensacdo pelo dano mora foi baseada no constrangimento, na anglstia e
frustracéo do recorrido em néo receber o bem imove dentro do prazo contratual
por culpa das demandadas, mas sem tracar qualquer nota adiciona que
justificasse uma compensacéo além dos danos materiais (e-STJ fl. 558).

33. Em raz8 do exposto, pela auséncia de circunstancias
excepcionais que caracterizem o dano moral na hipétese, que sgam capazes de
provocar graves lesdes a personalidade do recorrido, resta afastada sua

condenacéo.

34. Forte nessas razbes, CONHECO PARCIALMENTE do recurso
especiad e, nessa parte, DOU-LHE PROVIMENTO, com fundamento no art.
255, 84° | e lll do RISTJ, para excluir a compensagdo por danos morais, em
razéo da auséncia de seus pressupostas de configuracéo.

Mantém-se a sucumbéncia definida pelo Tribunal de origem (e-STJ
fl. 480).



§

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

Numero Registro: 2016/0142411-8 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.665.550/ BA

Numeros Origem: 00657521820118050001 657521820118050001
PAUTA: 04/05/2017 JULGADO: 09/05/2017

Relatora
Exma Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. LINDORA MARIA ARAUJO

Secretéria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
RECORRENTE : AGRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
RECORRENTE : GAN SALVADOR INCORPORADORA LTDA
RECORRENTE . GAN EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOSLTDA
RECORRENTE . PDGREALTY S/A EMPREENDIMENTOSE PARTICI PA(;C)ES
ADVOGADOS : GUSTAVO AMORIM ARAUJO EOUTRO(S) - BA017050

MARIA AMELIA MACIEL MACHADO - BA021054

RECORRIDO . EMANUEL EDUARDO PAULA DE MEDEIROS
ADVOGADO : INGRID LEAL SCHWARZELMULLER - BA029240

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Terceira Turma, por unanimidade, conheceu em parte do recurso especia e, nesta
parte, deu-lhe provimento, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco
Aurdlio Bdlizze (Presidente) e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.



