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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 890.465 - RS (2016/0077730-2)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO MARCO BUZZ|

: ANA MARIA DA SILVA GASPAR

: DEFENSORIA PUBLICA DA UNIAO

. CAIXA ECONOMICA FEDERAL

: KARINE VOLPATO GALVANI E OUTRO(S) - RS057824B

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC/73) -
ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE - DECISAO
MONOCRATICA QUE NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO -
INSURGENCIA DA RE.

1. O Tribunal de origem concluiu que, no caso dos autos, a
instituicdo financeira é proprietaria do imovel objeto da lide, e,
portanto, é parte legitima para o0 ajuizamento da acdo de
reintegracdo de posse, como decorréncia logica das normas
legais e contratuais que regem o Programa de Arrendamento
Residencial - PAR, em razdo do inadimplemento da parte ré,
arrendataria.

2. Este Tribunal Superior possui entendimento no sentido de
gue, o Iinadimplemento das parcelas nos contratos de
arrendamento residencial, nos termos do art. 9° da lei n.°
10.188/01, autoriza 0 agente financeiro a ingressar com acéao de
reintegragéo de posse. Precedentes.

3. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sdo partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao agravo interno, nos termos do voto do Sr. Ministro

Relator.

Os Srs. Ministros Lazaro Guimaraes (Desembargador convocado do TRF 52
Regido), Luis Felipe Saloméao e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr. Ministro Relator.

Impedido o Sr. Ministro Antonio Carlos Ferreira.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Antonio Carlos Ferreira.

Brasilia (DF), 10 de abril de 2018 (Data do Julgamento)

MINISTRO MARCO BUZZ|
Presidente e Relator
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 890.465 - RS (2016/0077730-2)

AGRAVANTE : ANA MARIA DA SILVA GASPAR

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DA UNIAO

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADO . KARINE VOLPATO GALVANI E OUTRO(S) - RS057824B
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator): Trata-se de agravo
interno, interposto por ANA MARIA DA SILVA GASPAR, contra decisédo monocratica, de
lavra deste signatario, acostada as fls. 227/229 (e-STJ), que negou provimento ao
agravo (art. 544 do CPC/73).

Na origem, cuida-se de acao de reintegracdo de posse ajuizada por CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, na qual narrou ser proprietéaria de imével objeto de contrato de
arrendamento residencial - PAR, e em virtude de inadimplemento da ré, arrendatéria,
gue deixou de pagar as taxas de arrendamento e de condominio, pretende ser
reintegrada na posse do bem.

A sentenca (e-STJ, fls. 129/136) julgou procedente a reintegracao definitiva
da autora, ora agravada, na posse do imovel.

Consoante se depreende dos autos, o apelo nobre foi interposto pela ré, ora
recorrente, com fundamento no art. 105, inc. lll, alinea "a", da Constituicdo Federal,
desafiando acérdao proferido, em apelacao civel, pelo Tribunal Regional Federal da 42

Regido, assim ementado (e-STJ, fl. 186):

ADMINISTRATIVO. APELACAO. PROGRAMA DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL. REINTEGRAQAO DE POSSE.

1. A aplicabilidade do Cdédigo de Defesa do Consumidor aos contratos
habitacionais vinculados ao SFH ndo importa, por si sO, no
reconhecimento automatico da abusividade ou ilegalidade das clausulas
contratuais. Incumbe a parte demonstrar de forma objetiva o alegado
desequilibrio contratual, bem como eventuais pactuagcées que possam
macular o negécio juridico.

2. Considerando que a CEF € a legitima proprietaria do imével, uma vez
caracterizado o esbulho possessorio, estara autorizado o ajuizamento da
acdo de reintegracdo de posse, como decorréncia l6gica das normas
legais e contratuais que regem o Programa de Arrendamento Residencial
- PAR.

3. O objetivo do PAR, voltado a populacdo de baixa renda, diz com a
destinacdo do imével para a moradia do arrendatario e de sua familia,
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sendo que o descumprimento de tal finalidade é causa suficiente a
rescindir o contrato de arrendamento residencial. O esbulho possessério
é decorréncia natural da rescisdo automéatica do contrato cedido, somada
a resisténcia de devolucdo do imével quando da notificacdo extrajudicial
feita pela entidade financeira

4. A inadimpléncia do arrendatario € causa suficiente a rescindir o
contrato, nos termos da previséo legal e contratual.

5. Segundo o artigo 9° da Lei n° 10.188/2001, na hip6tese de
inadimplemento no arrendamento, findo o prazo da notificacdo ou
interpelacdo, sem pagamento dos encargos em atraso, fica configurado o
esbulho possessoério que autoriza o arrendador a propor a competente
acao de reintegracdo de posse.

Em suas razbes de recurso especial (fls. 935/950, e-STJ), a recorrente
apontou ofensa aos arts. 926 e 927 do CPC/73.

Sustentou, em sintese, que a Caixa Econémica Federal nunca deteve a
posse do imoOvel, motivo pelo qual ndo teria legitimidade para propor acdo de
reintegracao de posse.

Em juizo de admissibilidade, negou-se 0 processamento do recurso
especial, sob o fundamento de incidéncia da Sumula 83/STJ.

Irresignada (fls. 217/220, e-STJ), a insurgente interpds agravo (art. 544 do
CPC/1973).

Por decisdo monocratica (fls. 227/229, e-STJ), foi desprovido o reclamo, sob
o fundamento de aplicagdo da Sumula 83 do STJ, mantendo-se, por consequéncia, a
higidez do acérdéo recorrido.

Na presente oportunidade, a agravante, em suas razoes de fls. 236/237
(e-STJ), pretende o afastamento do Gbice da Sumula 83 do STJ.

Foi apresentada impugnacao pela parte adversa (fls. 246/249, e-STJ)

E o relatério.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 890.465 - RS (2016/0077730-2)

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC/73) -
ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE - DECISAO
MONOCRATICA QUE NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO -
INSURGENCIA DA RE.

1. O Tribunal de origem concluiu que, no caso dos autos, a
instituicdo financeira é proprietaria do imovel objeto da lide, e,
portanto, é parte legitima para o ajuizamento da acdo de
reintegracdo de posse, como decorréncia logica das normas
legais e contratuais que regem o Programa de Arrendamento
Residencial - PAR, em razdo do inadimplemento da parte ré,
arrendataria.

2. Este Tribunal Superior possui entendimento no sentido de
gue, o Iinadimplemento das parcelas nos contratos de
arrendamento residencial, nos termos do art. 9° da lei n.°
10.188/01, autoriza 0 agente financeiro a ingressar com acéo de
reintegragéo de posse. Precedentes.

3. Agravo interno desprovido.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator): O presente recurso
nado merece prosperar, porquanto as razbes expendidas pelo agravante séao
insuficientes para derruir a fundamentacdo constante do decisum ora impugnado,
consoante a seguir explicitado.

1. Na hip6tese ora em analise, o Tribunal de origem, sopesando o acervo
fatico-probatorio dos autos, concluiu pelo preenchimento dos requisitos exigidos pelo
art. 92 da Lei n. 10.188/01, configurando-se o esbulho possessorio, pois a arrendataria
esta inadimplente em relacdo as taxas de arrendamento, bem como de condominio.

E o que se extrai dos excertos do aresto impugnado (fls. 180/184, e-STJ):

Argumentou a Ré, em sintese, que a empresa publica federal nunca foi
possuidora do imovel objeto da reintegracdo e, dessa forma, é parte
ilegitima para manejo da demanda, razdo pela qual defendeu a
necessidade da extingdo da contenda.

N&o assiste razdo a parte demandada.

Ocorre que a CEF age na qualidade de representante do Fundo de
Arrendamento Residencial, proprietario do imével e, assim, ndo se pode
olvidar que mantém a posse indireta sobre o bem.
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No caso, tratando-se de arrendamento residencial enquadrado no
Programa de Arrendamento Residencial, a configuracdo do esbulho
possessorio decorre de lei.

Assim estabelece a Lei n® 10.188/01:

Art. 9° Na hip6tese de inadimplemento no arrendamento, findo o prazo da
notificacdo ou interpelacdo, sem pagamento dos encargos em atraso,
fica configurado o esbulho possessoério que autoriza o arrendador a
propor a competente acdo de reintegracdo de posse.

Além do esbulho, a lei estabelece o ajuizamento de reintegracdo de
posse, ou seja, trata-se da via adequada em virtude de expressa
previséo legal.

Ainda, ao contrario do que sustenta a demandada, a CEF teve posse
direta sobre o bem. A arrendatéaria adquire a posse através do contrato,
mas antes disso a posse direta é da CEF.

Assim, antes do arrendamento, ndo havia desdobramento da posse, de
modo que era exercida exclusivamente pela empresa publica federal.

(...)

Os autos dao conta de que a parte autora firmou com a ré contrato de
arrendamento residencial com opc¢éo de compra em 03 de maio de 2006,
tendo por objeto imdvel adquirido com recursos do PAR - Programa de
Arrendamento Residencial.

De acordo com o demonstrativo juntado pela CEF, o demandado
esta inadimplente em relagdo as taxas de arrendamento desde
03/09/2012, bem como de condominio desde 10/06/2012 (evento 1-
CALCS).

A CEF sustenta o direito a reintegracdo em face da configuracdo do
esbulho decorrente do inadimplemento.

(...)

O contrato objeto da acédo é regulado pela Lei n° 10.188, de 12/02/2001.
Para a hipétese de inadimplemento do arrendatario, assim regulou a
norma em comento:

Art. 9° - Na hipo6tese de inadimplemento no arrendamento, findo o prazo
da notificacdo ou interpelacdo, sem pagamento dos encargos em atraso,
fica configurado o esbulho possessorio que autoriza o arrendador a
propor a competente acédo de reintegracdo de posse.

Assim, a retomada do imovel arrendado ndo demanda o atendimento de
todas as formalidades previstas no Decreto-lei n® 70/66, no que se refere
aos avisos de cobranca e notificacdo pessoal do devedor para purgar a
mora.

Aqui, basta que a arrendadora notifique o arrendatario acerca da
inadimpléncia e do prazo para purgagdo da divida, o que foi observado
pela Ré (NOT7 - evento 1). Fato incontroverso, inclusive, uma vez que
nao contestado pela ré em sua defesa.

Nesse passo, considerando que a CEF € a legitima proprietaria do
imoével e, uma vez findo o prazo concedido para a purgacdo da
mora, fica caracterizado o esbulho possessdério e autorizado o
ajuizamento da acdo de reintegracdo de posse.

Ademais, no momento em que o arrendatario quebra o liame entre o
elemento fisico e o elemento juridico da posse, fora dos casos previstos
em lei, como na hipotese, de inadimpléncia, fica autorizado o proprietario
a utlizar-se da protecdo possessoria prevista no art. 926 do CPC,
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buscando a reintegracédo de sua posse.

Nessa senda, a CEF efetuou aviso de cobranca informando acerca
das prestacdes em atraso e do prazo pararegularizacao.

Nao efetuado o pagamento ou devolvido o imdével no prazo da
notificagdo, fica caracterizado o esbulho possessorio, eis que a
parte ré ndo mais possuia justo titulo e sua posse ndo mais se
configurava justa nem de boa-fé, nos termos ajustados.

Por conseguinte, tenho que a Caixa Econdémica Federal, arrendadora do
PAR - Programa de Arrendamento Residencial, tem direito ao manejo de
acdo de reintegracdo de posse contra a parte arrendataria para a
preservagdo do status quo de imével de propriedade do aludido Fundo
de Arrendamento Residencial - FAR, ainda quando a posse direta do
bem esteja deferida ao arrendatario.

Conforme asseverado no decisum impugnado, esta Corte firmou
compreensdo no sentido de que o inadimplemento das parcelas nos contratos de
arrendamento residencial autoriza o agente financeiro a ingressar com acgédo de
reintegracao de posse.

Sobre o tema:

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. VIOLACAO
CONSTITUCIONAL. IMPOSSIBILIDADE. PROGRAMA DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL.
ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE. POSSIBILIDADE.

1. E cabivel a acdo de reintegracdo de posse proposta pela instituicdo
financeira em face de inadimplemento contratual de contrato de
arrendamento residencial (Lei n. 10.188/01).

Precedentes.

2. Nao cabe ao Superior Tribunal de Justica intervir em matéria de
competéncia do STF, sob pena de violar a rigida distribuicdo de
competéncia recursal disposta na Carta Magna.

3. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no AREsp 723.323/RJ, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 22/09/2015, DJe 25/09/2015)

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL.
OFENSA AO ART. 535 DO CPC NAO CONFIGURADA. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA  211/STJ. CONTRATO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL VINCULADO AO PAR - PROGRAMA DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL. INADIMPLEMENTO DO
ARRENDATARIO. NOTIFICACAO. REINTEGRACAO DE POSSE.
POSSIBILIDADE. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO

(AgRg no REsp 1.311.133/RJ, Rel. Ministto PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 9/9/2014, DJe
25/9/2014).

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. CONTRATO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL VINCULADO AO PAR - PROGRAMA DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL. INADIMPLEMENTO DO
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ARRENDATARIO. NOTIFICACAO. REINTEGRACAO DE POSSE.
POSSIBILIDADE.

1.- No contrato de arrendamento residencial disciplinado pela Lei
10.188/01, a instituicdo financeira arrendante podera, ap6s notificacdo
ou interpelagdo do arrendatario inadimplente, propor acdo de
reintegracdo de posse para reaver o bem, independentemente de posse
anterior.

2.- Recurso Especial improvido

(REsp 1.353.892/RJ, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA,
DJe 25/6/2014).

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL (PAR). LEI N°
10.188/2001. ADMISSIBILIDADE. NEGATIVA DE PRESTAQAO
JURISDICIONAL. ART. 535 DO CPC. NAO OCORRENCIA.
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. ACAO DE REINTEGRACAO DE
POSSE. POSSIBILIDADE.

1. Nao ha falar em negativa de prestacdo jurisdicional se o tribunal de
origem motiva adequadamente sua deciséo, solucionando a controvérsia
com a aplicacdo do direito que entende cabivel a hipétese, apenas nao
no sentido pretendido pela parte.

2. O inadimplemento de parcelas em contrato de arrendamento
residencial previsto na Lei n° 10.188/2001 autoriza a institui¢cao financeira
arrendante a ingressar com acao de reintegracéo de posse.

3. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no AREsp 465.282/RJ, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, DJe 12/05/2015)

Nesse mesmo sentido, confira-se as recentes decisdes monocraticas dos
Excelentissimos Ministros Marco Buzzi, Luis Felipe Saloméo, Maria Isabel Gallotti e Raul
Aradjo, integrantes da Quarta Turma deste Superior Tribunal: AREsp 1.066.837/RJ, Rel.
Ministro MARCO BUZZI, publicacdo 19/02/2018; AREsp 899.311/RS, Rel. Ministro
MARCO BUZZI, publicacdo 23/08/2017; AREsp 1.174.512/RJ, Rel. Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO, publicacdo 02/02/2018; AREsp 1.173.094/RJ, Rela. Ministra MARIA
ISABEL GALLOTTI, publicagéo 30/11/2017; AREsp 1.103.885/RJ, Rela. Ministra MARIA
ISABEL GALLOTTI, publicagdo 17/08/2017; REsp 1.163.136/RJ, Rela. Ministra MARIA
ISABEL GALLOTTI, publicacdo 16/02/2017; REsp 1.192.046/RJ, Rel. Ministro RAUL
ARAUJO, publicacdo 24/09/2015; e AREsp 469.321/RJ, Rel. Ministro RAUL ARAUJO,
publicacdo 02/03/2015.

Portanto, estando o acoérdao recorrido em harmonia com a orientacao
firmada atualmente nesta Corte Superior, 0 recurso especial ndo merece ser provido,
ante a incidéncia da Sumula 83/STJ.

Desta forma, ndo prosperam as alegacdes constantes do presente agravo,

as quais sao incapazes de alterar os fundamentos da decisdo impugnada.
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3. Do exposto, nego provimento ao agravo interno.
E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

Agint no
Numero Registro: 2016/0077730-2 PROCESSO ELETRONICO AREsp 890.465/RS

Numeros Origem: 50929313720144047100 RS-50929313720144047100
EM MESA JULGADO: 10/04/2018

Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO BUZZI

Ministro Impedido
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro MARCO BUZZI

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MARCELO ANTONIO MUSCOGLIATI

Secretéria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE : ANA MARIA DA SILVA GASPAR
ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DA UNIAO
AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADO : KARINE VOLPATO GALVANI EOUTRO(S) - RS057824B

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitacéo -
Programas de Arrendamento Residencial PAR

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE . ANA MARIA DA SILVA GASPAR

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DA UNIAO

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADO : KARINE VOLPATO GALVANI EOUTRO(S) - RS057824B
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessado
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Léazaro Guimar@es (Desembargador convocado do TRF 5% Regido),
Luis Felipe Saloméo e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr. Ministro Relator.

Impedido o Sr. Ministro Antonio Carlos Ferreira.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Antonio Carlos Ferreira.
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Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Marco Buzz.
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