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AgRgno RECURSO ESPECIAL N° 1.333.603 - RS (2012/0142685-3)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
: NILZA DA SLVA RIBEIRO
: MACARIO SERRANO ELIAS
. CAIXA ECONOMICA FEDERAL
: EVANDRO GARCZYNSKI E OQUTRO(S)

SERGIO LUIZ GUIMARAES FARIAS E OUTRO(S)
: DEPARTAMENTO MUNICIPAL DEHABITACAO
. LUISMAXIMILIANO LEAL TELESCA MOTA

MANUELA BONOTTO KELEN

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL.
SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. VIOLACAO DO
ART. 535 DO CPC. NAO OCORRENCIA. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 211/STJ.
IMPOSSBILIDADE DE REEXAME DE FATOS E DE
PROVAS. SUMULA 7/STJ.

1. Auséncia de violacdo do art. 535 do Codigo de Processo
Civil quando o acorddo recorrido aprecia com clareza as
guestdes essenciais ao julgamento da lide, com abordagem
integral do tema e fundamentacdo compativel.

2. A auséncia de manifestacéo do acérdao recorrido acerca de
dispositivo legal indicado como violado impede o
conhecimento do recurso especial. Simula 211 desta Corte.

3. Inadmissibilidade do recurso especial que pretende
reexaminar o conjunto fatico-probatorio dos autos. Simula
7/STJ.

4. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO.

ACORDAO

Vidos e relatados estes autos em que sdo partes as adma indicadas, decide a
Egrégia TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Judtica, por unanimidade, negar
provimento ao agravo regimenta, nos termos do voto do(a) Sr(a). Minigro(@) Relator(a). Os
Srs. Minigros Ricardo Villas Béas Cueva (Presidente), Marco Aurdlio Bdlizze, Moura Ribeiro
e Jodo Otévio de Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 19 de margo de 2015. (Data de Julgamento)
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MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Reator
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AgRgno RECURSO ESPECIAL N° 1.333.603 - RS (2012/0142685-3)

RELATOR . MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
AGRAVANTE : NILZA DA SLVA RIBEIRO

ADVOGADO : MACARIO SERRANO ELIAS

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADOS : EVANDRO GARCZYNSKI EOUTRO(S)
SERGIO LUIZ GUIMARAES FARIAS E OUTRO(S)

AGRAVADO - DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE HABITACAO
ADVOGADOS : LUISMAXIMILIANO LEAL TELESCA MOTA
MANUELA BONOTTO KELEN
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Trata-se de agravo regimental interposto por NILZA DA SILVA
RIBEIRO contra decisdo gue negou seguimento ao recurso especia manegjado
no curso da acéo proposta contra DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE
HABITAGAO e contra CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

A decisdo agravada foi ementada nos seguintes termos:

RECURSD ESPECIAL. SSTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO.
VIOLACAO DO ART. 535 DO CPC. NAO OCORRENCIA. AUSENCIA
DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 211/STJ. IMPOSSBILIDADE
DE REEXAME DE FATOS E DE PROVAS SUMULA 7/STJ.
RECURSO ESPECIAL A QUE SE NEGA SEGUIMENTO.

A agravante sustentou que o acordao recorrido foi omisso, ndo tendo se
manifestado acerca: (a) da necessidade de afastamento da mora do mutuario,
considerando que o Departamento Municipal ndo cumpriu com sua parte no
contrato de financiamento, ndo tendo concedido o habite-se do imove
financiado; (b) da necessidade de readequacéo do valor do imével, visto que a
pericia apresentada concluiu que o imove foi vendido a um prego superior ao
gue efetivamente valia; (c) da ocorréncia de cerceamento de defesa, uma vez

que era necessaria a producdo de prova pericia e testemunhal; (d) do pedido
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de regularizacdo do imével. Alegou que a amortizacdo da divida ndo pode ser
negativa e defendeu a possibilidade de escolha do seguro habitacional.

Foi apresentada impugnacdo ao agravo regimental pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL (fls. 499-501 e-STJ) e pddo DEPARTAMENTO
MUNICIPAL DE HABITA(;AO (FLS. 505-511 e-STJ).

E o relatorio.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Eminentes Colegas, 0 agravo regimental ndo merece prosperar.

A decisdo agravada deve permanecer incolume, em razdo da auséncia de
gualquer fundamento trazido pela agravante capaz de aterar o entendimento
nela firmado.

N&o ha reparos a fazer na decisdo ora agravada, razdo pela qua se
reafirma o seu inteiro teor, verbis:

N&o ha nulidade por omissdo e tampouco negativa de prestacdo
jurisdicional no acérdao, que julgou com fundamentacdo suficiente a
matéria devolvida a sua apreciacao.

Ademais, 0 juizo ndo esta obrigado a se manifestar a respeito de todas
as alegacoes e dispositivos legais suscitados pelas partes.

Note-se que, no que diz respeito a regularizacdo do habite-se, 0 acordao
recorrido manteve a sentenca, que consignou, verbis (fl. 374 e-STJ):

Por fim, cumpre esclarecer que, atualmente, os imoveis ocupados,
inclusive aquele objeto desta demanda, j& se encontram com o
respectivo Habite-se expedido, conforme a propria contestacdo
ofertada pelo DEMHAB refere e evidenciam os documentos de fl.
170-173.

Quanto a apontada violacdo dos arts. art. 6°, inciso VIII, e51 do CDC e
157, 8 1°, 422, 423, 476, 477 e 1.227 do CC, o recurso especial ndo
pode ser conhecido, pois, sobre a matéria de que tratam essas normas,
ndo houve emissdo de juizo pelo acérddo recorrido, mesmo com a
oposicdo dos embargos de declaracédo, fazendo incidir a orientacdo
disposta na Simula 211/STJ.

Ademais, 0 recurso especial esbarra no ébice previsto na Simula 7/STJ.
A recorrente sustenta: (a) a necessidade de realizacdo de pericia para a
verificacdo do valor do imovel, (b) a existéncia de abusividade do valor
cobrado pelo imovel; (c) a impossibilidade de amortizacéo negativa; (d)
a abusividade na imposicdo de contratacdo do seguro com o proprio
agente financeiro.
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Na origem, porém, concluiu-se, com base nos eementos de prova
constantes dos autos, que () a pericia pleiteada ndo seria Util para a
solucdo do presente feito, (b) que o valor do imdvel constante do
contrato ndo é abusivo, ndo tendo havido erro substancial da
contratante; () que ndo houve amortizacdo negativa no caso em
comento; e que (d) ndo houve abusividade na cobranca do seguro,
sendo que ndo foi demonstrada a existéncia de seguro mais benéfico
pecuniariamente, de modo que nédo ha valor a redtituir.

Assm, didir as conclusdes do aresto impugnado demandaria o
revolvimento do conjunto fatico-probatério dos autos, providéncia
vedada nesta sede especial a teor da Simula 07/STJ.

Ante 0 exposto, Nnego provimento ao agravo regimental.

E o voto.



§

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2012/0142685-3 REsp 1.333.603 /RS

NUmeros Origem: 201201426853 50179663020104047100 RS-200771000069000 RS-50179663020104047100
TRF4-200704000215254

EM MESA JULGADO: 19/03/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. JOAO PEDRO DE SABOIA BANDEIRA DE MELLO FILHO

Secretéria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE . NILZA DA SILVA RIBEIRO
ADVOGADO : MACARIO SERRANO ELIAS
RECORRIDO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS : SERGIOLUIZ GUIMARAES FARIASE OUTRO(S)
EVANDRO GARCZYNSKI EOUTRO(S)
RECORRIDO : DEPARTAMENTO MUNICIPAL DEHABITACAO
ADVOGADOS : LUISMAXIMILIANO LEAL TELESCA MOTA

MANUELA BONOTTO KELEN
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitacéo -

Equivalénciasalaria
AGRAVO REGIMENTAL
AGRAVANTE : NILZA DA SILVA RIBEIRO
ADVOGADO : MACARIO SERRANOELIAS
AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS : SERGIO LUIZ GUIMARAESFARIAS E OUTRO(S)
EVANDRO GARCZYNSKI EOQUTRO(S)
AGRAVADO : DEPARTAMENTO MUNICIPAL DEHABITACAO
ADVOGADOS : LUISMAXIMILIANO LEAL TELESCA MOTA

MANUELA BONOTTO KELEN

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).
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Os Srs. Ministros Ricardo Villas Boas Cueva (Presidente), Marco Aurdio Belizze, Moura
Ribeiro e Jodo Otévio de Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator.



