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AgRg no AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 201.493 - SP

(2012/0141578-2)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO MARCO BUZZI

: GERSON POTENZA SPER E OUTROS

: JOAO MARQUES DA CUNHA E OUTRO(S) - SP044787

: LOCAL 2 NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA

: FREDERICO AUGUSTO CURY E OUTRO(S) - SP186015

ALEXANDRE AUGUSTO CURY - SP234308
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO REGIMENTAL NO
AGRAVO (ART. 544 DO CPC/73) - ACAO DE COBRANCA -
DECISAO MONOCRATICA QUE DEU PROVIMENTO AO
AGRAVO REGIMENTAL PARA RECONSIDERANDO DECISAO
ANTERIOR, CONHECER DO AGRAVO E, DE PLANO, NEGAR
SEGUIMENTO AO APELO EXTREMO - INSURGENCIA
RECURSAL DOS DEMANDADOS.

1. Na hipétese dos autos, a Corte de origem, mediante a
interpretacdo das clausulas do contrato avencado entre as partes
e do exame dos elementos probatérios da demanda, entendeu
gue a autora, na qualidade de corretora de iméveis, aproximou as
partes de forma exitosa, tanto que fora celebrado o Instrumento
Particular de Compromisso de Compra e Venda, no qual ficou
constando, inclusive, a responsabilidade dos vendedores pelo
pagamento da comissao.

2. Desse modo, infirmar as conclusdes do Tribunal a quo
demandaria a interpretacdo de clausulas contratuais e do
substrato fatico-probatério dos autos, 0 que encontra Obice nas
Sumulas 5 e 7 desta Corte Superior.

3. Outrossim, o acérdéao recorrido estd em consonancia com a
jurisprudéncia desta Corte, fazendo incidir o disposto na Sumula
83 do STJ a hipotese.

4. Agravo regimental desprovido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sdo partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do Sr.

Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Saloméo, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti
(Presidente) e Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 09 de marc¢o de 2017 (Data do Julgamento)
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MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Presidente

MINISTRO MARCO BUZzzI
Relator
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AgRg no AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 201.493 - SP
(2012/0141578-2)

AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

: GERSON POTENZA SPER E OUTROS

. JOAO MARQUES DA CUNHA E OUTRO(S) - SP044787

: LOCAL 2 NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA

: FREDERICO AUGUSTO CURY E OUTRO(S) - SP186015
ALEXANDRE AUGUSTO CURY - SP234308

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator): Cuida-se de agravo
regimental (fls. 286-289, e-STJ), interposto por GERSON POTENZA SPER E
OUTROS, em face de decisdo monocratica da lavra deste signatario (fls. 280-283,

e-STJ), que deu provimento ao agravo regimental para, reconsiderando a decisédo

anterior, conhecer do agravo e negar seguimento ao recurso especial.

O apelo extremo, fundamentado nas alineas "a" e "c" do permissivo

constitucional, desafiou acordao proferido pelo Tribunal de Justica do Estado de Sao

Paulo, assim ementado (fl. 165, e-STJ):

Mediacdo. Agdo de cobranga. Improcedéncia na origem. Apelo da autora.
Caso de autos restaurados. Apelacdo tempestiva. Inaplicabilidade dos
artigos 195 e 196 do CPC. Compromisso de compra e venda assinado de
gue consta a obrigacdo de pagar a comissdo ao corretor. Posterior
desfazimento do negécio que nao influi. Intermediacao frutifera. Caso de
procedéncia da agéo. Apelo provido.

Embargos de declaracdo opostos e parcialmente acolhidos, sem efeitos

infringentes (fls. 195-197, e-STJ), nos termos da seguinte ementa:

Embargos de declaracdo. Inocorréncia de ofensa a artigos de lei.
Esclarecimento quanto a atualizacdo monetaria e 0s juros sobre as
despesas processuais. Embargos acolhidos em parte, sem efeito
modificativo.

Nas razGes do especial (fls. 200-212, e-STJ), os insurgentes apontaram

violacdo aos artigos 722 e 725 do Cdédigo Civil, além de divergéncia jurisprudencial, ao

argumento de que "a comissdo eventualmente avengada entre as partes somente é

devida se o negdcio objeto da corretagem concretamente se formalizar” (fl. 205, e-STJ).
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Aduziram que a corretagem nao interessa somente a aproximacao das partes, mas a
efetiva concretizacdo do negdcio, 0 que ndo aconteceu na hipotese, pois nenhuma das
partes auferiu lucro (fl. 207, e-STJ).

Por fim, pleitearam o provimento do recurso e a reforma do acoérdao
recorrido, com a inversao dos 6nus sucumbenciais.

Sem contrarrazdes (fl. 233, e-STJ).

Em razdo do juizo negativo de admissibilidade recursal na origem (fl. 234,
e-STJ), os insurgentes apresentaram o recurso de agravo (fls. 240-245, e-STJ).

Em decisdo monocratica (fl. 261, e-STJ), este signatario ndo conheceu do
agravo por violagcdo ao principio da dialeticidade, ensejando na interposi¢éo do recurso
de agravo regimental (fls. 264-267, e-STJ).

Acolhidas as razfes expendidas no referido apelo, reconsiderada a decisao
singular anteriormente proferida, conheceu-se do agravo para negar seguimento ao
recurso especial (fls. 280-283, e-STJ), sob os seguintes fundamentos: a) a pretenséo
dos recorrentes demandam o reexame de fatos e provas e interpretacdo de clausula
contratual, atraindo a incidéncia das Sumulas 5 e 7 do STJ; b) os referidos ébices
inviabilizam a andlise do alegado dissidio jurisprudencial.

Dai o presente agravo regimental (fls. 286-289, e-STJ), no qual os
agravantes sustentam que a questdo € unicamente de direito e pugnam pelo
afastamento dos aludidos Obices.

Impugnacéo apresentada as fls. 293-299, e-STJ.

E o relatorio.



iy
R

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 201.493 - SP
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EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO REGIMENTAL NO
AGRAVO (ART. 544 DO CPC/73) - ACAO DE COBRANCA -
DECISAO MONOCRATICA QUE DEU PROVIMENTO AO
AGRAVO REGIMENTAL PARA RECONSIDERANDO DECISAO
ANTERIOR, CONHECER DO AGRAVO E, DE PLANO, NEGAR
SEGUIMENTO AO APELO EXTREMO - INSURGENCIA
RECURSAL DOS DEMANDADOS.

1. Na hipétese dos autos, a Corte de origem, mediante a
interpretacdo das clausulas do contrato avencado entre as partes
e do exame dos elementos probatérios da demanda, entendeu
gue a autora, na qualidade de corretora de iméveis, aproximou as
partes de forma exitosa, tanto que fora celebrado o Instrumento
Particular de Compromisso de Compra e Venda, no qual ficou
constando, inclusive, a responsabilidade dos vendedores pelo
pagamento da comissao.

2. Desse modo, infirmar as conclusdes do Tribunal a quo
demandaria a interpretacdo de clausulas contratuais e do
substrato fatico-probatério dos autos, o que encontra Obice nas
Sumulas 5 e 7 desta Corte Superior.

3. Outrossim, o acordéao recorrido estd em consonancia com a
jurisprudéncia desta Corte, fazendo incidir o disposto na Sumula
83 do STJ a hipotese.

4. Agravo regimental desprovido.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator): O agravo regimental
ndo merece acolhida, porguanto os argumentos tecidos pelos agravantes sao

incapazes de infirmar a deciséo objurgada, motivo pelo qual merece ser mantida na

integra.

1. Consoante asseverado na decisdo agravada, o Tribunal de origem, com

base no acervo probatério dos autos e a partir da interpretacdo das clausulas

contratuais do compromisso de compra e venda objeto da demanda, assim decidiu:

A autora, na qualidade de corretora de imoéveis, aproximou as partes de forma
exitosa, tanto assim que elas celebraram um Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda (fls. 21126), do qual ficou constando,
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inclusive, a responsabilidade dos vendedores, ora réus, pelo pagamento da
comisséo (Clausula XVII - Da Comisséo pela Intermediagdo Imobiliaria - fls. 25).
O préprio instrumento lavrado denota que houve o resultado almejado pelas
partes, ndo importando saber a razdo pela qual, depois, elas acharam de
rescindir o contrato.

Isso ndo interfere na remuneragdo da corretora. (fl. 167, e-STJ)

Com efeito, para derruir a afirmagdo da Corte local que, com amparo nos
elementos de convicgdo dos autos, considerou cabalmente demonstrada a existéncia
de contrato prevendo 0 pagamento da comissdo, inclusive atribuindo tal
responsabilidade aos vendedores, seria imprescindivel proceder o reexame das provas
e a interpretacdo das clausulas contratuais ora discutidas, providéncias estas vedadas
no ambito do recurso especial, ante 0os Obices das Sumulas 5 e 7 do STJ.

Nesse sentido, confiram-se 0s seguintes precedentes:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. COMISSAO DE CORRETAGEM. DEVER DE
INFORMACAO. RESPONSABILIDADE PELO PAGAMENTO. INCIDENCIA
DAS SUMULAS 5 E 7/STJ. AGRAVO NAO PROVIDO. [...] 2. Na hip6tese dos
autos, a Corte de origem, mediante a interpretacdo do contrato avencado entre
as partes e do exame dos elementos informativos da demanda, entendeu que a
empresa ora agravante seria responsavel pelo pagamento da comissdo de
corretagem, ante a inexisténcia de previsdo contratual em sentido oposto e a
auséncia de demonstracdo de que os agravados teriam aquiescido com tal
6nus. 3. Desse modo, infirmar as conclusdes do julgado demandaria a
interpretacao de clausulas contratuais e do substrato fatico-probatorio
dos autos, o que encontra Obice nas Simulas 5 e 7 desta Corte Superior.
4. Agravo interno a que se nega provimento. (Agint no AREsp 315.641/RJ, Rel.
Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA, julgado em 15/12/2016, DJe
07/02/2017) [grifou-se]

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA E
VENDA. PROMESSA. RESCISAO CONTRATUAL. ART. 535 DO CPC/1973.
AUSENCIA DE VIOLACAO. INTERMEDIACAO. COMISSAO DE
CORRETAGEM DEVIDA. HONORARIOS. REEXAME DE PROVAS. SUMULA
N° 7/STJ. DANO MORAL. MERO DISSABOR. INEXISTENCIA. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE DEMONSTRAGCAO. [...] 2. E devida a
comissdo de corretagem na hipoétese em que a intermediacéo
alcanca o seu fim. 3. Rever questdo decidida com base no exame das
circunstancias faticas da causa esbarra no Obice da Sumula n° 7 do
Superior Tribunal de Justica. [...] 8. Agravo interno ndo provido. (Agint no
AREsp 863.644/RS, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 17/11/2016, DJe 25/11/2016) [grifou-se]

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
INADMISSIBILIDADE. INCIDENCIA DA SUMULA N. 7/STJ. DECISAO
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MANTIDA. 1. O recurso especial ndo comporta o exame de questbes que
impliguem revolvimento do contexto fatico-probatério dos autos (Sumula n. 7 do
STJ). 2. No caso concreto, a andlise das razbes apresentadas pelo
recorrente de que nao |lhe pode ser exigido o pagamento da comissao
de corretagem demandaria o revolvimento de fatos e provas, o que é
vedado em recurso especial. 3. Agravo interno a que se nega provimento.
(Agint no REsp 1626823/TO, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA,
QUARTA TURMA, julgado em 08/11/2016, DJe 17/11/2016) [grifou-se]

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL (CPC/1973). ACAO DE COBRANCA DE COMISSAO DE
CORRETAGEM. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL.
INOCORRENCIA. COMISSAO DE CORRETAGEM CONSIDERADA DEVIDA
PELO TRIBUNAL DE ORIGEM EM FACE DO RECONHECIMENTO DE
ATUACAO DA RECORRIDA NA MEDIACAO DO NEGOCIO.
ARBITRAMENTO DO VALOR EM RAZAO DA NATUREZA DO NEGOCIO E
DOS USOS LOCAIS, DIANTE DA AUSENCIA DE PREVISAO LEGAL E
CONTRATUAL. REVISAO DA CONCLUSAO DO TRIBUNAL A QUO.
IMPOSSIBILIDADE. REEXAME DE FATOS E PROVAS. SUMULAS 5 E 7/STJ.
AGRAVO DESPROVIDO. (Agint no AREsp 479.890/SP, Rel. Ministro PAULO
DE TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 25/10/2016, DJe
10/11/2016) [grifou-se]

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA. COMISSAO DE CORRETAGEM DEVIDA.
PARTICIPACAO COMPROVADA. PERCENTUAL FIXADO. REVISAO.
SUMULA N. 7/STJ. DECISAO MANTIDA. 1. "E devida a comissdo de
corretagem por intermediacdo imobiliaria se os trabalhos de aproximacéao
realizados pelo corretor resultarem, efetivamente, no consenso das partes
guanto aos elementos essenciais do neg6cio” (AgRg no REsp n.
1.440.053/MS, Relator Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, TERCEIRA
TURMA, julgado em 15/3/2016, DJe 28/3/2016). 2. O recurso especial ndo
comporta 0o exame de guestbes que impliguem revolvimento do contexto
fatico-probatério dos autos, a teor do que disp6e a Simula n. 7 do STJ. 3. No
caso concreto, o Tribunal local, com base nos elementos de prova, concluiu
pela participacdo da agravada no fechamento do negécio, bem como que
a esta caberia a comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da venda.
Dissentir dessas conclusdes demandaria reexame da matéria fatica, o
que € inviavel em recurso especial, ante o Obice da mencionada
sumula. 4. Agravo interno a que se nega provimento. (Agint no AREsp
881.041/RJ, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA, QUARTA TURMA,
julgado em 08/11/2016, DJe 16/11/2016) [grifou-se]

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA. COMISSAO DE
CORRETAGEM. TESE FIXADA NO RESP N. 1.599.511/SP. CIENCIA
DOS PROMITENTES COMPRADORES. CONTRATACAO EXPRESSA.
INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. AGRAVO DESPROVIDO. [...]
2. Tendo a Corte a quo consignado que os adquirentes do imével estavam
completamente cientes da contratacdo da comissdo de corretagem e que
0 servico foi efetivamente prestado, torna-se inviavel infirmar as conclusdes
do acoérddo recorrido, ante a incidéncia das Sumulas n. 5 e 7 do STJ. 3.
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Agravo regimental desprovido. (AgRg no AREsp 834.382/DF, Rel. Ministro
MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 18/10/2016, DJe
07/11/2016) [grifou-se]

Como se Vvé, a revisdo dos fundamentos do acérdédo recorrido, como
pretendem o0s recorrentes, ora agravantes, demandaria a alteracdo das premissas
fatico-probatdrias estabelecidas pelas instancias ordinarias, com o revolvimento das
provas carreadas aos autos e interpretacdo de clausulas contratuais, o que € vedado
em sede de recurso especial, nos termos das Sumulas 5 e 7 do STJ.

2. Ainda que assim néo fosse, de acordo com a jurisprudéncia firmada nesta
Corte, feita a intermediacdo, com aproximagcdo das partes e efetiva realizacdo do
negocio, surge o dever de adimplir com a obrigacdo de pagamento da comisséo de
corretagem, o qual ndo se afasta se houver posterior rescisao do contrato.

A prop0sito, seguem 0s seguintes precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. RECURSO ESPECIAL. COMISSAO DE
CORRETAGEM. NEGOCIO IMOBILIARIO. CELEBRACAO DE CONTRATO DE
CESSAO E TRANSFERENCIA DE IMOVEL. PAGAMENTO DE SINAL.
POSTERIOR ARREPENDIMENTO DO COMPRADOR. RESCISAO DO
CONTRATO. AUSENCIA DE CULPA DA CORRETORA. COMISSAO DEVIDA.
RECURSO NAO-PROVIDO. [...]

Por certo, quando as partes firmam, de algum modo, atos, com
mediacdo da corretora, que geram obrigatoriedade legal de proceder-se
ao registro imobiliario, tal como ocorre no caso de celebracdo de
promessa de compra e venda ou de pagamento de sinal, torna-se devida
a percepcao de comissdo de corretagem, mormente quando eventual
desfazimento do neg6cio ndo decorrer de ato praticado pela corretora.
[...] 7. As instancias ordindrias, soberanas na andlise e interpretacdo do acervo
fatico-probatério dos autos, concluiram que ndo ha cogitar na responsabilidade
da corretora pela rescisdo contratual, sobretudo porque ela apresentou as
devidas informacBes quanto aos valores das parcelas do financiamento
imobiliario, ndo podendo ser a ela imputada a culpa pela ndo concretizacdo do
negdcio juridico. Tem-se, nos termos das conclusdes da c. Corte local, que a
rescisdo contratual decorreu de vontade externada pelo préprio contratante e
sua esposa - provavelmente por insatisfacdo com o valor das prestacfes
mensais do financiamento bancério. 8. Recurso especial a que se nega
provimento. (REsp 1228180/RS, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 17/03/2011, DJe 28/03/2011) [grifou-se]

CIVIL E EMPRESARIAL. INTERMEDIACAO OU CORRETAGEM PARA A
VENDA DE IMOVEL. APROXIMACAO UTIL DAS PARTES. VENDA APOS O
PRAZO ESTIPULADO EM CONTRATO. COMISSAO DEVIDA. - A pretensao de
simples reexame de prova ndo enseja recurso especial. Aplicacdo da Sumula
7/STJ. - Para que seja devida a comissdo, basta a aproximacao das
partes e a conclusdao bem sucedida de negécio juridico. A participagéo
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efetiva do corretor na negociacdo do contrato € circunstancia que nao
desempenha, via de regra, papel essencial no adimplemento de sua prestacéo.
Portanto, esse auxilio, posterior a aproximacao e até a celebra¢édo do contrato,
ndo pode ser colocado como condigdo para o pagamento da comissdo devida
pelo comitente. - Se ap0s o0 término do prazo estipulado no contrato de
corretagem vier a se realizar o negdcio juridico visado, por efeitos dos trabalhos
do corretor, a corretagem ser-lhe-a4 devida. Recurso especial improvido. (REsp
1072397/RS, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em
15/09/2009, DJe 09/10/2009) [grifou-se]

Ainda, nesse mesmo sentido, confira-se: Agint no AREsp 999.721/AM, Rel.
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, Dje 14/02/2017; Agint no REsp 1.596.118/ DF, Rel.
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, Dje 16/12/2016.

Desta forma, considerando que o acérdao recorrido esta em consonancia
com o entendimento deste Tribunal Superior, inafastavel, outrossim, o enunciado da
Sumula 83 do STJ, in verbis: "Nao se conhece do recurso especial pela divergéncia,
guando a orientagdo do Tribunal se firmou no mesmo sentido da deciséo recorrida”,
aplicavel para ambas as alineas do permissivo constitucional.

3. Do exposto, nega-se provimento ao agravo regimental.

E como voto
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no AgRg no
Numero Registro: 2012/0141578-2 PROCESSO ELETRONICO AREsp 201.493/ SP

Numeros Origem: 11020138254 110306 1382502 91060730420048260000 992040293881
PAUTA: 09/03/2017 JULGADO: 09/03/2017

Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO BUZZI

Presidente da Sessdo
Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. EUGENIO JOSE GUILHERME DE ARAGAO

Secretéria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
AGRAVANTE : GERSON POTENZA SPER E OUTROS
ADVOGADO : JOAO MARQUES DA CUNHA E OUTRO(S) - SP044787
AGRAVADO : LOCAL 2 NEGOCIOSIMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADOS : FREDERICO AUGUSTO CURY E OUTRO(S) - SP186015

ALEXANDRE AUGUSTO CURY - SP234308
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigages - Espécies de Contratos - Corretagem

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : GERSON POTENZA SPER EOUTROS

ADVOGADO : JOAO MARQUES DA CUNHA E OUTRO(S) - SP044787
AGRAVADO . LOCAL 2NEGOCIOSIMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADOS : FREDERICO AUGUSTO CURY E OQUTRO(S) - SP186015

ALEXANDRE AUGUSTO CURY - SP234308

CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Saloméo, Raul Araljo, Maria Isabel Gdlotti (Presidente) e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.



