SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AglInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2107763 - MG (2022/0109383-3)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE : JOSE ELZIO VALIM

AGRAVANTE : RITA DE CASSIA VALIM

ADVOGADO : CEZAR AUGUSTO RANZANI - MG156409

AGRAVADO : JOAO BATISTA BERGAMASCO

ADVOGADO : FREDERICO ARMANDO TEIXEIRA BRAGA - MG138336
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. ACAO DE INDENIZACAO. DANOS MORAIS E
MATERIAIS. COMPRA E VENDA DE IMOVEIS. RESPONSABILIZACAO CIVIL DO
CORRETOR. REEXAME E REVOLVIMENTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
SUMULA N. 7 DO STJ. DECISAO MANTIDA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Aplica-se a Sumula n. 7 do STJ na hipotese em que o acolhimento da tese
defendida no recurso especial reclama a analise dos elementos probatorios produzidos ao
longo da demanda.

2. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os Ministros da
QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdo virtual de 07/02/2023 a 13/02/2023, por
unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco Buzzi
votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.

Brasilia, 13 de fevereiro de 2023.

Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA
Relator
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defendida no recurso especial reclama a analise dos elementos probatorios produzidos ao
longo da demanda.

2. Agravo interno desprovido.

RELATORIO

JOSE ELZIO VALIM e RITA DE CASSIA VALIM interpdem agravo interno contra a
decisdo de fls. 280-283, que negou provimento ao agravo em recurso especial em razdo da incidéncia
da Sumula n. 7 do STJ.

Nas razdoes do presente recurso, os agravantes defendem que ocorreu um indevido
enquadramento legal feito pelo Tribunal de origem.

Sustentam que (fIs. 289-290):

Impugna especificamente o ultimo pardgrafo da R. Decisdo, pois trata-se apenas de
revaloracdo das provas, uma vez que se busca ¢ sanar uma grosseira ¢ inescusavel falha, do

Tribunal Mineiro, do ensejo do acorddo combatido, quando, equivocadamente, dera ao damago das
provas debatidas, uma qualificacdo juridica desacertada e descabida.

Assim, 0 acérddo combatido, por meio do Recurso Especial o qual se busca o destrancamento,
revela a incorre¢do do Tribunal Mineiro, quando apreciou na subsun¢@o das provas a norma aplicada.
Com efeito, nessas circunstancias, emerge inescusavel necessidade de revaloracio das provas
produzidas.

Requerem, assim, o provimento do presente recurso a fim de que do recurso especial se
conheca e seja provido.

E o relatorio.
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vVOTO

A irresignag@o nao reune condi¢des de prosperar.
O Tribunal de origem, analisando o conjunto fatico-probatério dos autos, formou sua
convicgdo a partir da andlise das especificas circunstancias do caso concreto, tendo concluido pela nao

responsabilizagdo do corretor em acorddo assim ementado (fl. 181):

APELACAO CIiVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E
MATERIAIS. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. EVICCAO. RESPONSABILIDADE CIVIL
DO CORRETOR. REQUISITOS NAO COMPROVADOS. RECURSO NAO PROVIDO. 1 -0
aperfeicoamento do contrato de corretagem ocorre com a aproximacido das partes e a
consumagio do negécio (CC, art. 722), sendo certo que doutrina e jurisprudéncia, alicercadas
no art. 723, Paragrafo tnico, do Cédigo Civil, identificam hipéteses excepcionais de
responsabilizacdo do corretor, como, p. ex., a quebra dos deveres especificos do contrato
(deveres de lealdade, de informacio, de diligéncia, de prudéncia e de obediéncia as instrucdes).
2 —Nao comprovados os requisitos necessarios a responsabilizacdo do corretor imobilidrio, em
decorréncia da evic¢io, mantém-se a sentenca por meio da qual os pedidos indenizatorios
foram julgados improcedentes.

Para tanto, o voto condutor do acérdao utilizou os seguinte fundamentos (fls. 188-192):

Examinando o caso dos autos, a luz dessas consideragdes, depreende-se que, em 26/07/2011
,0s autores JOSE ELZIO VALIM e RITA DE CASSIA VALIM adquiriram, com a intermediagdo do
réu JOAO BATISTA BERGAMASCO(corretor), o imével da Rua dos Salles, n. 502, em
Andradas/MG, pelo valor de R$ 70.000,00 (setenta mil reais), pagos a vista, acrescidos de pagamento
complementar, a ser financiado pela Caixa Econdmica Federal.

Além disso, ficou suficientemente comprovado que, a época, a Unica restrigdo incidente sobre
o imével era o gravame de alienacdo fiduciaria constituido em nome do alienante Ramon Cesar
Rinaldi, devidamente registrado, nos termos do R.7-16.65, vejamos:

[...]

De mais a mais, o caderno probatorio é consistente no sentido de que as 04 (quatro) penhoras
supervenientes, advindas de processos de execugdo movidos contra o alienante (Ramon Cesar Rinaldi
), s6 foram registradas 03 (trés) anos depois da aquisicdo do imovel pelos autores, mais
especificamente em 26/05/2014 (R.10-16.065), em 01/12/2015 (R.12-16.065), em 06/12/2016 (R.13-
16.065) e no dia 19/09/2017 (R.14.16.065).

No mesmo sentido, as provas produzidas revelam que o imdvel foi arrematado por terceiros,
nos autos da Execucao n. 0026.14.005595-0, movida contra o alienante (Ramon Cesar Rinaldi—R.15-
16. 065), somente em 12/10/2019 —quer dizer, quase oito (08) anos depois do negocio.

Nesse ponto, é importante deixar registrado que, em principio, o réu JOAO BATISTA
BERGAMASCO (corretor) s6 teve conhecimento das penhoras em referéncia no ano de 2014,
ocasido em que procurou o alienante Ramon Cesar Rinaldi para regularizar as pendéncias, o que,
segundo se alegou, ndo aconteceu por culpa deste (alienante).

[...]

Portanto, como bem identificou o MM. Juiz de primeiro grau, data venia, ndo ha como
responsabilizar o corretor, porque os adquirentes, ora apelantes, tiveram ciéncia do gravame de
alienagdo fiduciaria (devidamente registrado) e também porque todas as penhoras foram langadas
quase 03 (trés) anos depois da alienagdo, isto é, quando aperfeigoada a aproximacdo das partes ¢
concluida a corretagem.

Melhor explicando, as circunstancias faticas dos autos ndo corroboram a alegagao recursal de
que teria havido “a perda deum imovel por negligéncia do Recorrido”, e nem que o corretor teria
quebrado algum dos deveres especificos do contrato (lealdade, informagao, diligéncia, prudéncia e
obediéncia as instrugdes).

De outro lado, apenas para argumentar, cumpre acrescentar que, em principio, os autores so
ndo conseguiram registrar o imovel pelo fato de o alienante Ramon Cesar Rinalditer promovido a
baixa do gravame de alienagdo fiduciaria apenas no dia 08/11/2013, quer dizer, quase dois (02) anos
depois da alienag@o, quando pagou o saldo devedor do financiamento (R$ 26.698,59).

Assim, em principio, foi o alienante Ramon Cesar Rinaldi quem deu causa a evic¢do, pois,
além de ter sido o devedor nos autos em que ocorrida a arrematagao judicial, ele (alienante), em tese,
impediu a transferéncia imediata do dominio aos apelantes ao deixar de quitar oportunamente o
financiamento anterior (R.7-16.65).

De tal maneira, caso assim entenda, deve a parte autora (evicta) postular eventual indenizac¢ao
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contra quem entender de direito em procedimento proprio e adequado, nos termos do art. 447 do
Cadigo Civil, segundo o qual, “Nos contratos onerosos, o alienante responde pela evic¢do. Subsiste
esta garantia ainda que a aquisi¢do se tenha realizado em hasta publica”.

Com essas consideragdes, ndo ha razdes para reformar ou modificar a sentenga, mormente
porque o MM. Juiz da primeira instancia, estando mais préximo dos fatos, das partes e de todas as
circunstancias que envolvem a demanda, decidiu, depois de ouvir testemunha, pela improcedéncia do
pedido.

Nesse contexto, a decisdo agravada ndo estd a merecer reparos, que deve, inclusive, ser

mantida por seus proprios fundamentos, dos quais se extraem as seguintes conclusdes (fl. 283):

Ademais, em que pese a parte alegar que "foi demonstrada a negligéncia do RECORRIDO"
(F1. e-STJ 232), concluiu a Corte de origem que "as circunstancias faticas dos autos ndo corroboram
a alegacdo recursal de que teria havido 'a perda deum imovel por negligéncia do Recorrido’, e nem
que o corretor teria quebrado algum dos deveres especificos do contrato (lealdade, informagdo,
diligéncia, prudéncia e obediéncia as instrugoes)" (Fl. e-STJ 191).

Assim, considerando que rever tal conclusdo certamente demandaria o revolvimento do
contexto fatico-probatdrio dos autos, tem-se que a pretensdo recursal apresentada esbarra no 6bice da
Stmula n® 7/STIJ.

Assim, ndo se pode olvidar que a pretensdo de novo pronunciamento nesta instincia
especial implicaria, necessariamente, o reexame de matéria fatico-probatoria, providéncia inviavel em
recurso especial, nos termos das Sumulas n. 7 desta Corte Superior.

Nesse sentido, confira-se o seguinte julgado:

RECURSO ESPECIAL. CIVIL. PROCESSO CIVIL. LEI N° 6.530/78. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. VIOLACAO AO ART. 1.022 DO CPC.
INOCORRENCIA. FALTA DE INTERESSE DE AGIR E DE CAUSA DE PEDIR.
INOCORRENCIA. ILEGITIMIDADE PASSIVA AD CAUSAM. INOCORRENCIA. VIOLACAO
AO ART. 188, I DO CC/2002. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA DE
CONDUTA CULPOSA. VIOLACAO A SUMULA 7/STJ. FORCA MAIOR. FRAUDE. ERRO.
SUMULA 7/STJ. INOCORRENCIA. RESPONSABILIDADE CIVIL MATERIALIZADA. DANOS
MATERIAIS. INDENIZACAO. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. DANO
MORAIS. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. REVISAO DOS ONUS
SUCUMBENCIAIS. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL.
NAO DEMONSTRADO.

1. No que tange a admissibilidade do presente recurso especial por violagdo ao art. 1.022 do
CPC, observa-se, no ponto, que ndo houve negativa de prestagdo jurisdicional, maxime porque a
Corte de origem analisou as questdes deduzidas pelos recorrentes.

2. No que diz respeito a falta de interesse de agir, ndo merece reparo a Corte de Origem neste
ponto, pois a acdo de indenizagdo por danos materiais e morais intentada pelos recorridos ¢ o
instrumento processual adequado e util ao deslinde da crise de direito material instaurada, sendo certo
que a efetiva reparagdo somente verificar-se-a na medida em que for demonstrado o efetivo prejuizo,
o que deve ser feito, por 6bvio, em juizo.

3. Uma vez amplamente deduzido no processo os fatos e os fundamentos juridicos que
sustentam a mencionada a¢do de indenizagdo por danos materiais ¢ morais, inoportuna afigura-se a
alegagdo de auséncia de causa de pedir.

4. Perquirir se, no caso concreto, havia independéncia absoluta de atuacdo dos corretores com
relagdo a imobilidria apta a impedir a responsabilidade civil desta, encontra dbice no enunciado da
Stimula 7 do STJ 5. O corretor, no exercicio de sua atividade, além de aproximar as partes, deve atuar
de forma diligente, desincumbindo-se, adequadamente, do dever de informagao que lhe € imposto de
maneira a permitir que o comitente tenha seus interesses resguardados.

6. A pretensdo de que esta Corte de Justica verifique se os recorrentes cumpriram
satisfatoriamente com seus deveres de diligéncia e de informacdo e se todas as medidas possiveis
para o resguardo dos interesses da outra parte contratante foram tomadas, esbarra no enunciado da
Stimula 7 do STIJ.

7. Verificar a ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior aptos a afastar o dever de
indenizar, demandaria o revolvimento do arcabougo fatico-probatdrio dos autos, o que ¢ vedado pelo
enunciado da Simula 7 do STIJ.

8. A pretensdo de que esta Corte de Justica reexamine o valor da indeniza¢do por danos
materiais encontra obice no enunciado da Sumula 7 do STJ, vez que demandaria o reexame do
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conjunto fatico-probatério dos autos ja fartamente analisado pelo tribunal a quo.

9. A revis@o do concluido pelo Tribunal a quo, no sentido de que se cristalizou, na hipdtese, a
ofensa a direitos da personalidade e o nexo de causalidade indispensavel a caracterizagdo da
responsabilidade civil, demandaria o revolvimento do acervo fatico-probatério dos autos, o que
encontra 6bice na Sumula 7 do STJ.

10. Descabido o pedido dos recorrentes de imposi¢do de 6nus sucumbenciais reciprocos, haja
vista que a revisdo de distribui¢do de tais dnus envolve revolvimento de matéria de fato, o que ¢é
vedado nos termos da Sumula 7 do STJ.

11. Na hipotese em exame, o dissidio jurisprudencial ndo foi demonstrado, uma vez que os
recorrentes limitaram-se a citar acorddos no decorrer das razdes recursais, sem sequer mencionar um
paradigma e sem realizar o necessario cotejo analitico, em desatengdo ao disposto no art. 255, §§ 1° ¢
2°, do Regimento Interno desta eg. Corte.

12. Agravo interno ndo provido.(Aglnt no REsp n. 1.309.505/GO, relator Ministro Luis Felipe
Salomao, Quarta Turma, DJe de 26/3/2019.)

Portanto, os agravantes ndo lograram éxito em deduzir argumentos suficientes e aptos a
justificar a alteragdo da decisdo ora impugnada.
Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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Sessao Virtual de 07/02/2023 a 13/02/2023

Relator do Agint
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sesséao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Secretario
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGCAO

AGRAVANTE : JOSE ELZIO VALIM

AGRAVANTE : RITA DE CASSIA VALIM
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em sessdao virtual de 07/02/2023 a 13/02
/2023, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco Buzzi
votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Raul Araujo.
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Brasilia, 14 de fevereiro de 2023
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