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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.296.817 - SP (2011/0290793-8)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE . COOPERATIVA HABITACIONAL DOS BANCARIOS DE SAO
PAULO

ADVOGADO : GABRIELLA FREGNI

AGRAVADO . MARCIO SANCHES DE ASSIS

ADVOGADO : TEREZINHA CHIOSSI E OUTRO(S)

INTERES. : SINDICATO DOS EMPREGADOS EM ESTABELECIMENTOS

BANCARIOS DE SAO PAULO OSASCO E REGIAO

ADVOGADOS : ARNALDO LEONEL RAMOS JUNIOR

CARMEN LYGIA DIAS DE PADUA YAZBEK E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. RESCISAO DE
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRUCAO.
INCIDENCIA DO CDC. RELACAO DE COOPERATIVISMO NAO
CARACTERIZADA. REVISAO DE PROVAS. SUMULA N. 7/STJ. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA N. 282/STF.  DIVERGENCIA
JURISPRUDENCIAL. INEXISTENCIA DE SIMILITUDE FATICA.

1. Incide a Simula n. 7 do STJ na hipétese em que o acolhimento da tese
defendida no recurso especia reclama a andise dos elementos probatdrios produzidos
a0 longo da demanda.

2. Aplicase 0 Odbice previso na Simula n. 282/STF quando a questdo
infracongtitucional suscitada no recurso especial ndo foi discutida no acordéo recorrido
nem, a respeito, foram opostos embargos de declaragéo.

3. Condlitui pressuposto para a configuracdo da divergéncia jurisorudencia a
existéncia de amilitude f&tica entre os acordaos confrontados.

4. Agravo regimental desprovido.

ACORDAO

Vigtos, relatados e discutidos estes autos em que sdo partes as acima indicadas,

acordam os Minigtros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Justica, na conformidade

dos votos e das notas tagquigréficas a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo

regimental,

nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Paulo de Tarso

Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva (Presidente), Marco Aurdlio Bdlizze e Moura Ribero

votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 25 de novembro de 2014(Data do Julgamento)
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.296.817 - SP (2011/0290793-8)

RELATOR
AGRAVANTE

ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.

ADVOGADOS

: MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

: COOPERATIVA HABITACIONAL DOS BANCARIOS DE SAO
PAULO

: GABRIELLA FREGNI

: MARCIO SANCHES DE ASSIS

: TEREZINHA CHIOSSI E OUTRO(S)

: SINDICATO DOS EMPREGADOS EM ESTABELECIMENTOS
BANCARIOS DE SAO PAULO OSASCO E REGIAO

- ARNALDO LEONEL RAMOS JUNIOR
CARMEN LYGIA DIAS DE PADUA YAZBEK E OUTRO(S)

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA:

Trata-se de agravo regimenta interposto por COOPERATIVA HABITACIONAL
DOS BANCARIOS DE SAO PAULO (BANCOOP) contra decisio assm ementada:

"PROCESSO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. RESCISAO DE
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRUGAO.
INCIDENCIA DO CDC. RELACAO DE COOPERATIVISMO NAO
CARACTERIZADA. REVISAO DE PROVAS. SUMULA N. 7/STJ. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA N. 282/STF. DIVERGENCIA
JURISPRUDENCIAL. INEXISTENCIA DE SIMILITUDE FATICA.

1. Incide a Simula n. 7 do STJ na hip6tese em que o acolhimento da tese
defendida no recurso especia reclama a andise dos elementos probatdrios
produzidos ao longo da demanda.

2. Aplicarse a SUmula n. 282/STF quando a questdo suscitada no recurso
especia ndo tenha sido debatida no acérd@o recorrido nem, a respeito, tenham sido
opostos embargos declaratérios.

3. Congtitui pressuposto para a configuracdo da divergéncia jurisprudencial a
existéncia de similitude fética entre os acérddos confrontados.

4. Recurso especial ndo conhecido. "

A parte busca impugnar os fundamentos do decisum agravado, sustentando,

inicidmente, que houve 0 prequestionamento das matérias deduzidas por té-las apresentado

exaustivamente, em todas as suas manifestagdes nestes autos. Aduz ainda a ocorréncia do

prequestionamento implicito.

Defende a ndo incidéncia da Simula n. 7/STJ na espécie, vido que é possivd a

valoracao dos fatos e elementos de provas existentes para se proceder a adequada subsuncdo do
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fato a norma de direito federal. Em seguida, defende ser incabivel a aplicacdo do Codigo de Defesa

do Consumidor ap caso.

Ainda sustenta ter cumprido os requistos para a demonstracdo da divergéncia
jurisprudencia, afirmando que o presidente do Tribund de origem admitiu 0 processamento do

recurso especial por considerar cumpridas as exigéncias regimentais.
Requer a reconsideracéo da decisdo e o provimento do recurso especial.

E o rdatorio.

AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.296.817 - SP (2011/0290793-8)

EMENTA
AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. RESCISAO DE
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COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRUCAO.
INCIDENCIA DO CDC. RELACAO DE COOPERATIVISMO NAO
CARACTERIZADA. REVISAO DE PROVAS. SUMULA N. 7/STJ. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA N. 282/STF. DIVERGENCIA
JURISPRUDENCIAL. INEXISTENCIA DE SIMILITUDE FATICA.

1. Incide a Simula n. 7 do STJ na hipétese em que o acolhimento da tese
defendida no recurso especia reclama a andise dos elementos probatdrios produzidos
a0 longo da demanda.

2. Aplicase 0 Odbice previso na SUmula n. 282/STF quando a questdo
infracongtitucional suscitada no recurso especial ndo foi discutida no acordéo recorrido
nem, a respeito, foram opostos embargos de declaragéo.

3. Condlitui pressuposto para a configuracdo da divergéncia jurisorudencia a
existéncia de amilitude f&tica entre os acordaos confrontados.

4. Agravo regimental desprovido.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA (Relator):
A irresignagdo ndo reline condigdes de éxito.

A parte nada trouxe que pudesse justificar 0 provimento do agravo regimenta, néo
tendo demonstrado haver erro de interpretacéo da legisacéo federal na decisdo agravada.

Com efeito, verifica-se que o Tribuna de origem, ao decidir sobre a aplicacdo do CDC
a0 caso, digpds o seguinte;

"E ndo se argumente com a ndo aplicacdo do Codigo de Defesa do
Consumidor arelacdo juridica discutida nos autos.

Isto porque a cooperativa colocada no polo passivo da demanda € daquelas em
gue um grupo de pessoas, de forma disfarcada, promove a venda de unidades
condominiais. Os compradores, que ndo tinham a menor intencdo de serem
cooperados de nada, aderem com o fim exclusivo de comprar o imovel.

N&o se trata, portanto, de cooperativa propriamente dita, mas de incorporacéo
e construcdo de empreendimento imobiliario sob a constituicdo de cooperativa com o
fim de evitar a aplicacdo do Cédigo de Defesa do Consumidor e demais disposicdes
gue regem a matéria ligada a rescisdo do contrato imobili&rio e suas consequéncias.
O regime juridico das cooperativas tradicionais, ta como o seu modo de operar,
foge por completo das caracteristicas das cooperativas formadas para a construcéo
e venda de imdveis em construgao.

Aplicase a0 caso, portanto, o Cadigo de Defesa do Consumidor, sendo de
rigor a devolugdo das parcelas pagas, de uma sO vez, sob pena de colocar-se 0
consumidor em relacdo de desvantagem exagerada (art. 53 e art. 51, inc. 1V, CDC)"
(fls. 711/712).
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Dessa forma, a revisdo do julgado com a findidade de afastar a incidéncia do CDC e
reconhecer a existéncia de relacdo de cooperativismo, como pretende a parte, somente é possivel
com o reexame do contelido probatdrio dos autos, o que é vedado a esta Corte em recurso especid,
nos termos da Simula n. 7/STJ "A pretensdo de smples reexame de prova ndo ensegja recurso
especia”.

N&o h& falar em prequestionamento da matéria, sendo improcedente a alegacdo de que

as questes foram deduzidas nas pegas recursais, durante o curso do processo.

Cumpre ressaltar que, nos termos da reiterada jurisprudéncia do STJ, para que se tenha
por prequestionada determinada matéria, € necessario que a questdo tenha sdo objeto de debate a
luz da legidacdo federa indicada, com a imprescindivel manifestaco pelo Tribuna de origem, que
deverd emitir juizo de vaor acerca dos dispostivos legais ao decidir por sua aplicacdo ou
afastamento no caso concreto, 0 que Ndo se deu na espécie.

Findmente, retifico o entendimento anteriormente adotado de que ndo ha semelhanca
entre as bases féticas dos acordaos confrontados, razéo pela qua ndo sdo aptos para demonstrar o

dissidio jurisprudencid.

Isso porgue o julgado atacado entendeu ndo se tratar de relacdo entre cooperativa e
cooperativado, razéo pela qua nem sequer andisou a questéo da devolucdo dos valores com base
nos artigos da Le n. 5.764/71, e dm nas disgposicoes do CDC. No recurso especid, entretanto, a
parte recorrente, a titulo de divergéncia pretoriana, colaciona acérddo em que se conclui que os

valores pagos devem ser devolvidos na forma prevista no estatuto social da cooperativa

Ademais, 0 juizo de admissibilidade feito pelo Tribuna de origem ndo vincula o STJ, que

tem competéncia plena para verificar o preenchimento dos pressupostos recursais.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2011/0290793-8 PROCESSO ELETRONICO REsp 1296817 / SP

NUmeros Origem: 1202007002785 201102907938 583002007189326 5830020072456716 6551664 65516643
6551664300 72456716 92215024320098260000 994093356612

EM MESA JULGADO: 25/11/2014
Relator
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MARIO PIMENTEL ALBUQUERQUE

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE : COOPERATIVA HABITACIONAL DOSBANCARIOS DE SAO PAULO
ADVOGADO : GABRIELLA FREGNI
RECORRIDO : MARCIO SANCHESDE ASSIS
ADVOGADO : TEREZINHA CHIOSS|I E OUTRO(S)
INTERES. : SINDICATO DOS EMPREGADOS EM ESTABELECIMENTOS BANCARIOS
DE SAO PAULO OSASCO E REGIAO
ADVOGADOS : CARMEN LYGIA DIAS DE PADUA YAZBEK E OUTRO(S)

ARNALDO LEONEL RAMOS JUNIOR
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Comprae Venda

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : COOPERATIVA HABITACIONAL DOSBANCARIOS DE SAO PAULO

ADVOGADO : GABRIELLA FREGNI

AGRAVADO : MARCIO SANCHESDE ASSIS

ADVOGADO : TEREZINHA CHIOSSI E OUTRO(S)

INTERES. : SINDICATO DOS EMPREGADOS EM ESTABELECIMENTOS BANCARIOS
DE SAO PAULO OSASCO E REGIAO

ADVOGADOS : CARMEN LYGIA DIAS DE PADUA YAZBEK E OUTRO(S)

ARNALDO LEONEL RAMOS JUNIOR

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisao:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).
Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Bdas Cueva (Presidente),
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Marco Aurdlio Bdlizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.
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