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Agint nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.032.955 - SP

(2016/0329523-0)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO MARCO BUZZ|

: MADRID INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

. ELISA JUNQUEIRA FIGUEIREDO E OUTRO(S) - SP148842

: ANDRE FERNANDES DE OLIVEIRA

: MARCIO FERNANDO SILVA SANTOS E OUTRO(S) - SP314669

EMENTA

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
AGRAVO (ART. 544 DO CPC/73) - ACAO REVISIONAL DE
CONTRATO - DECISAO MONOCRATICA QUE REJEITOU OS
EMBARGOS DE DECLARACAO, MANTENDO A NEGATIVA DE
PROVIMENTO AO RECLAMO.

INSURGENCIA DA REQUERIDA.

1. Na linha dos precedentes do STJ, os argumentos
apresentados apenas em sede de embargos de declaracdo ou
agravo interno ndo sdo passiveis de conhecimento por
implicarem inovacdo recursal, inviavel de conhecimento em
virtude da preclusdo consumativa. Precedentes.

2. Em sede de recurso especial, a andlise de questdo de
ordem publica que ndo foi suscitada nas razdes recursais
somente é possivel depois de aberta a instancia especial pelo
conhecimento do apelo nobre, viabilizando o efeito translativo do
recurso. Precedentes. 2.1. Na espécie, 0 recurso especial ndo
ultrapassou a barreira do conhecimento, de modo que ndo ha
como apreciar, de oficio, a prescricdo da pretenséo autoral.

3. A imposicdo da multa, prevista no art. 1.021, § 4° do
CPC/15, nao é aplicavel em virtude do mero desprovimento do
Agravo Interno em votacdo unanime, sendo necessaria a
configuracédo da manifesta inadmissibilidade ou improcedéncia do
recurso a autorizar sua aplicagéo, o que ndo ocorreu no caso.

4. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sao partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao agravo interno, nos termos do voto do Sr. Ministro

Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Salomé&o, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 12 de setembro de 2017 (Data do Julgamento)

MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
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Aglnt nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.032.955 - SP
(2016/0329523-0)

AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MADRID INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

. ELISA JUNQUEIRA FIGUEIREDO E OUTRO(S) - SP148842

: ANDRE FERNANDES DE OLIVEIRA

: MARCIO FERNANDO SILVA SANTOS E OUTRO(S) - SP314669

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator): Trata-se de agravo

interno interposto por MADRID INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA em face da

decisdo acostada as fls. 533-537 e-STJ, da lavra deste relator, que rejeitou o0s

embargos de declaracdo opostos pela ora agravante.

O apelo extremo (art. 105, Ill, "a" e "c", da CF/88) fora deduzido em desafio

ao acordao de fls. 347-369 e-STJ, proferido pelo Tribunal de Justica de S&o Paulo,

publicado em 17/07/2015, assim ementado:

LEGITIMIDADE PASSIVA DA CONSTRUTORA PARA A DEVOLUCAO DA
TAXA DE CORRETAGEM - RELACAO DE CONSUMO -
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA ENTRE OS FORNECEDORES
PRELIMINAR REJEITADA REPETICAO DE INDEBITO - PRESCRICAO DO
DIREITO DE REAVER COMISSAO DE CORRETAGEM, EM DEZ ANOS
ARTIGO 205 DO CODIGO CIVIL COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL EM CONSTRUGCAO - ATRASO INCONTROVERSO NA
ENTREGA DA OBRA CULPA DA RE - PRECO RECEBIDO POR INTEIRO
- CLAUSULA DE PRORROGAGCAO DE PRAZO VALIDA - FINALIDADE DE
DAR MARGEM A CONSTRUTORA PARA  SOLUCIONAR
CONTRATEMPOS EXTERNOS SALDO DEVEDOR - SUSPENSAO DA
CORRECAO MONETARIA PELO INCC A PARTIR DO DECURSO DO
PRAZO CONVENCIONADO PARA A ENTREGA DA UNIDADE AUTONOMA
- EFEITOS DA MORA DA RE QUE NAO PODEM SER TRANSFERIDOS
AOS PROMITENTES-COMPRADORES RESSARCIMENTO DO DANO
MATERIAL CONTRATO DE LOCACAO ALUGUEL NO VALOR DE R$
700,00, DEVIDO DESDE A CELEBRAGCAO DO CONTRATO EM 1° DE
JANEIRO DE 2013 ATE A DATA DA CONCESSAO DO HABITE-SE EM
JANEIRO DE 2014 COMISSAO DE CORRETAGEM PAGAMENTO DE
COMISSAO DE INTERMEDIACAO IMOBILIARIA PELO COMPRADOR -
CONTRATACAO DOS SERVICOS NAO DEMONSTRADA - DEVOLUCAO
DEVIDA HONORARIOS DE ADVOGADO RE QUE DEU CAUSA AO
AJUIZAMENTO DA ACAO - SUCUMBENCIA MANTIDA - SENTENCA
PARCIALMENTE PROCEDENTE - DADO PROVIMENTO PARCIAL AO
RECURSO

Foram opostos embargos de declaragéo pelo ora agravado (fls. 372-374;

380-382 e 388-389 e-STJ), sendo que apenas 0s primeiros aclaratérios foram
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conhecidos, por forca do principio da unirrecorribilidade. A corte estadual proferiu, entéo,
a decisdo constante do acérddo de fls. 392-398 e-STJ, publicado em 12/11/2015,
acolhendo parcialmente os aclaratorios para corrigir erro material do aresto anterior,
registrando que € devido o ressarcimento dos valores pagos a titulo de aluguel no
periodo de 01/01/2013 a 09/01/2014 (DJe 12/11/2015).

Nas razBes de recurso especial, alegou a insurgente haver dissidio
jurisprudencial a seu favor. Sustentou, em resumo, a legalidade dos valores pagos a
titulo de comissdo de corretagem e de servicos de assessoria técnico-imobiliaria
(SATI).

Sem contrarrazoes (fls. 469 e-STJ).

Em juizo prévio de admissibilidade, a corte de origem negou seguimento ao
apelo nobre pois fora interposto contra decisdo que poderia ser reformada por
embargos infringentes, incidindo o 6bice enunciado na Sumula 207/STJ.

Inconformada, interpés o presente agravo (art. 1.042 do CPC), cuja minuta
esta acostada a fls. 475-481 e-STJ, por meio do qual pretende ver admitido o recurso
especial.

Sem contraminuta (fls. 494 e-STJ).

Em julgamento monocratico, negou-se provimento ao agravo, pois, apesar
de néo ser aplicavel a hipotese o enunciado n°® 207 da Sumula do STJ, a controvérsia
trazida a esta Corte superior, ja fora objeto de deliberacdo submetida a sisteméatica dos
recursos repetitivos (art. 1.036 e seguintes do CPC/15), na qual firmou-se tese no
sentido de considerar abusiva a cobranca da taxa de SATI, impondo-se a inadmisséo do
recurso especial (Tema 938, REsp 1599511/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, SEGUNDA SECAO, julgado em 24/08/2016, DJe 06/09/2016).

Foram opostos embargos de declaracao (fls. 520-522 e-STJ), por meio dos
guais a insurgente buscava sanar omissao quanto prazo prescricional aplicavel.

Em decisum singular de fls. 533-537 e-STJ, rejeitaram-se os aclaratorios,
uma vez que a matéria atinente ao prazo prescricional ndo fora suscitada em sede de
recurso especial e, ainda, ndo seria possivel conhecé-la de oficio, uma vez que,
inadimitido o apelo nobre, ndo fora aberta a instancia especial.

Inconformada, interpés o presente agravo interno (fls. 540-542 e-STJ)
alegando, em sintese, que, ndo obstante o recurso especial restar silente quanto a
prescricdo, a matéria poderia ser conhecida de oficio, pois prequestionada nas
instancias ordinarias. Ponderou que o apelo nobre foi admitido nesta instancia.
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Requereu a reforma do decisum ou a apresentacao do feito em mesa.

Impugnacéo as fls. 546-548 e-STJ, na qual foi requerida a aplicacdo da multa
prevista no artigo 1.021, 84°, do CPC/15.

E o relatorio.
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EMENTA

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
AGRAVO (ART. 544 DO CPC/73) - ACAO REVISIONAL DE
CONTRATO - DECISAO MONOCRATICA QUE REJEITOU OS
EMBARGOS DE DECLARACAO, MANTENDO A NEGATIVA DE
PROVIMENTO AO RECLAMO.

INSURGENCIA DA REQUERIDA.

1. Na linha dos precedentes do STJ, os argumentos
apresentados apenas em sede de embargos de declaracdo ou
agravo interno ndo sdo passiveis de conhecimento por
implicarem inovagéo recursal, inviavel de conhecimento em
virtude da preclusdo consumativa. Precedentes.

2. Em sede de recurso especial, a andlise de questao de
ordem publica que ndo foi suscitada nas razdes recursais
somente € possivel depois de aberta a instancia especial pelo
conhecimento do apelo nobre, viabilizando o efeito translativo do
recurso. Precedentes. 2.1. Na espécie, 0 recurso especial ndo
ultrapassou a barreira do conhecimento, de modo que ndo ha
como apreciar, de oficio, a prescricdo da pretenséo autoral.

3. A imposicdo da multa, prevista no art. 1.021, § 4° do
CPC/15, nao é aplicavel em virtude do mero desprovimento do
Agravo Interno em votacdo unanime, sendo necessaria a
configuracédo da manifesta inadmissibilidade ou improcedéncia do
recurso a autorizar sua aplicagéo, o que ndo ocorreu no caso.

4. Agravo interno desprovido.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator): O agravo interno nao

merece acolhida, porquanto os argumentos tecidos pela recorrente sao incapazes de

infirmar a decisdo agravada, motivo pelo qual merece ser mantida, por seus proprios

fundamentos.

1. Conforme a jurisprudéncia deste Tribunal superior, sdo inadmissiveis as

razbes recursais suscitadas somente em sede de embargos de declaracdo ou de

agravo interno, uma vez que, ocorrida a preclusao consumativa pela interposicdo do

recurso especial, a nova fundamentacéo configura indevida inovacgéo recursal.
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Nesse sentido, citam-se precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. INOVACAO
RECURSAL. IMPOSSIBILIDADE. ACAO MONITORIA. PROVA DA
CAUSA DEBENDI DA NOTA PROMISSORIA.

DESNECESSIDADE. DECISAO MANTIDA.

1. Incabivel o exame de tese ndo exposta no recurso especial e
invocada apenas em momento posterior, pois configura indevida
inovacdao recursal.

2. E desnecessaria a demonstracdo da causa debendi de titulo de
crédito que perdeu a efichcia executiva para o ajuizamento da acéo
monitoria. Precedentes.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgInt nos EDcl no AREsp 156.735/DF, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 13/06/2017, DJe 23/06/2017)

EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO REGIMENTAL NOS
EMBARGOS DE DIVERGENCIA EM RECURSO ESPECIAL. ACORDAO
EMBARGADO EM CONFORMIDADE COM A JURISPRUDENCIA DESTA
CORTE. ENUNCIADO N° 168/STJ. REJULGAMENTO DO APELO
ESPECIAL. IMPOSSIBILIDADE. INOVACAO RECURSAL. VICIOS
INEXISTENTES. RECURSO REJEITADO.

1. Ndo padece de omissdo, tampouco dos demais vicios elencados no
art. 1022 do Novo Caodigo de Processo Civil, 0 acérddo que mantém a
negativa de seguimento aos embargos de divergéncia com fundamento
no enunciado n° 168 desta Corte.

2. Inadmissivel a alegacdo de argumentos novos em sede de
aclaratorios.

3. Embargos de declaracéo rejeitados.

(EDcl no AgRg nos EREsp 1458384/PR, Rel. Ministra MARIA THEREZA
DE ASSIS MOURA, CORTE ESPECIAL, julgado em 01/06/2016, DJe
16/06/2016)

Vejam-se, ainda, o0s seguinte julgados: Agint nos EDcl no AREsp
713.374/MG, Rel. Ministro BENEDITO GONCALVES, PRIMEIRA TURMA, julgado em
15/08/2017, DJe 25/08/2017; Agint nos EDcl no REsp 1340361/MA, Rel. Ministro OG
FERNANDES, SEGUNDA TURMA, julgado em 17/08/2017, DJe 23/08/2017; AgInt no
AREsp 1028621/RJ, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA,
julgado em 03/08/2017, DJe 14/08/2017; Agint no Agint no AREsp 571.455/PR, Rel.
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 17/08/2017, DJe
22/08/2017.

No caso em tela, a controveérsia sobre o0 prazo prescricional ndo foi suscitada
em qualquer dos recursos especiais interpostos pelas partes (a fls. 400-412 e-STJ,
razbes recursais da ora agravante; a fls. 446-455 e-STJ, do agravado). Tampouco
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houve provocacao nesse sentido em sede de contrarrazfes por parte da agravante (fls.
461-468 e-STJ).

Deve ser mantida, assim, a deciséo agravada, pois a questdo levantada néo
foi trazida em sede de recurso especial.

2. Ademais, este Superior Tribunal de Justica firmou entendimento quanto a
impossibilidade de conhecer, de oficio, matéria de ordem publica, caso ndo tenha sido
admitido o recurso especial. Na hipétese, "[n]Jdo ha como invocar o efeito translativo na
espécie se ndo houve a abertura da instancia especial, ja que o recurso especial nem
mesmo chegou a ultrapassar a barreira do conhecimento, de modo que nao ha como
apreciar, de oficio, a questdo relativa a prescricdo." (EDcl no Agint no AREsp
973.872/SP, Rel. Ministro ROGERIO SCHIETTI CRUZ, SEXTA TURMA, julgado em
16/03/2017, DJe 23/03/2017).

Citam-se, no mesmo sentido, 0s seguintes precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA N.
211 DO STJ. MATERIA DE ORDEM PUBLICA NAO SUSCITADA NO
RECURSO ESPECIAL. IMPOSSIBILIDADE DE ANALISE. RECURSO NAO
CONHECIDO. DECISAO MANTIDA.

1. "Inadmissivel recurso especial quanto a questdo que, a despeito da
oposicdo de embargos declaratérios, ndo foi apreciada pelo Tribunal a
quo" (Sumula n. 211/STJ).

2. No ambito do recurso especial, a analise de questdo de ordem publica,
guando ndo suscitada pela parte, é possivel apenas nas hip6teses em
gue aberta a instancia especial pelo conhecimento do recurso, o que néo
ocorreu no caso concreto. Precedentes.

3. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 701.498/RJ, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 01/10/2015, DJe 19/10/2015).

No caso em comento, o apelo nobre ndo foi admitido na origem (fl. 473
e-STJ), ensejando a interposicdo de agravo em recurso especial (fls. 475-481 e-STJ),
ao qual foi negado provimento (fls. 509-512 e-STJ), de modo que nédo foi inaugurada a
instancia especial, impossibilitando o conhecimento de oficio de matérias de ordem
publica.

Novamente, ndo cabem reparos a deciséo agravada.

4. No que tange ao pedido formulado em sede de impugnacéo oferecida pelo
agravado, ndo se verifica a hipétese de imposicdo da penalidade. Conforme a
jurisprudéncia desta Corte superior, "em regra, descabe a imposi¢ao da multa, prevista
no art. 1.021, § 4° do Cddigo de Processo Civil de 2015, em razdo do mero
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desprovimento do Agravo Interno em votagdo unanime, sendo necessdaria a
configuragdo da manifesta inadmissibilidade ou improcedéncia do recurso a autorizar
sua aplicacdo, o que ndo ocorreu no caso". (Agint no REsp 1664976/DF, Rel. Ministra
REGINA HELENA COSTA, PRIMEIRA TURMA, julgado em 15/08/2017, DJe
23/08/2017).

Na espécie, ndo se mostra manifestamente inadmissivel agravo interposto
em face de deciséo singular que discute a possibilidade de conhecimento, de oficio, de
matéria de ordem publica. Descabida, portanto, a aplicacdo da penalidade.

3. Do exposto, nega-se provimento ao agravo

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

Agint nos EDcl no
Numero Registro: 2016/0329523-0 PROCESSO ELETRONICO AREsp 1.032.955/

SP
Numeros Origem: 10006890420138260606 20150000330866 20150000696506 20150000696507
20150000793890
PAUTA: 12/09/2017 JULGADO: 12/09/2017
Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO BUZZI|
Presidente da Sessdo

Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. LUCIANO MARIZ MAIA

Secretéria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
AGRAVANTE . MADRID INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
ADVOGADO : ELISA JUNQUEIRA FIGUEIREDO E OUTRO(S) - SP148842
AGRAVANTE :  ANDRE FERNANDES DE OLIVEIRA
ADVOGADO : MARCIO FERNANDO SILVA SANTOS E OUTRO(S) - SP314669

AGRAVADO : OSMESMOS
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : MADRID INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPELTDA

ADVOGADO : ELISA JUNQUEIRA FIGUEIREDO E OUTRO(S) - SP148842

AGRAVADO - ANDRE FERNANDES DE OLIVEIRA

ADVOGADO : MARCIO FERNANDO SILVA SANTOS E OUTRO(S) - SP314669
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Feipe Salomdo, Raul Araljo, Maria Isabel Gdlotti e Antonio
Carlos Ferreira (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.



