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AgRg nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N°1.436.804 - RS (2014/0035289-5)

RELATOR

: MINISTRO HUMBERTO MARTINS

AGRAVANTE : HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO SA
ADVOGADO : EDUARDO DE MENDONGCA HEINZ E OUTRO(S)

AGRAVADO
AGRAVADO

: LUIZ CARLOS KULMANN
: JUSSARA INDIA DA COSTA KULMANN

ADVOGADO : GUSTAVO BERNARDI

INTERES.

. CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADO : SERGIO LUIZ GUIMARAESFARIAS E OUTRO(S)

EMENTA

ADMINISTRATIVO. S STEMA  FINANCEIRO DA
HABITACAO — SFH. FUNDO DE COMPENSACAO DAS
VARIACOES SALARIAIS — FCVS. LIQUIDACAO ANTECIPADA
DO CONTRATO. LEI 10.150/2000. REQUISITOS ATENDIDOS.

1. Em rdacéo a utilizacdo dos recursos do FCVS, esta
Corte tem dois poscionamentos digintos 1) para liquidacdo do saldo
devedor remanescente, necessario se faz a quitacéo de todas as parcelas
do contrato; 2) para a liquidacéo antecipada do contrato, que se exige€ 0
adimplemento das prestacOes até a data da edicéo da norma que permitiu
a extinggo anteci pada.

2. No caso dos autos, os agravados prefendem a
liquidacdo antecipada do contrato, com base naLa 10.150/2000, a qud
fazem jus, pois preenchem os requistos exigidos pela jurisprudéncia desta
Corte, quais sgam: | — que o contrato tenha sdo firmedo antes de 1987,
Il — que o contrato tenha cobertura do FCVS; e Il — que as prestacies
tenham sdo adimplidas até a data da edicdo da norma que pemitiu a
liquidacéo antecipada

Agravo regimenta improvido.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos 0s autos em que sdo partes as adma

indicadas, acordam os Minisros da SEGUNDA Turmado Superior Tribund de Justica
"A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimenta, nos termos do
voto do(a) Sr(a). Minigtro(a)-Rdator(a).” Os Srs. Minisros Herman Benjamin, Mauro
Campbdl Marques e Assusete Magdhées (Presdente) votaram com o Sr. Minidro

Rdator.

Ausente, judtificadamente, 0 Sr. Minisro Og Fernandes.

Bradlia (DF), 1° de setembro de 2015(Data do Julgamento)
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MINISTRO HUMBERTO MARTINS
Rdator
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AgRg nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N°1.436.804 - RS (2014/0035289-5)

RELATOR

: MINISTRO HUMBERTO MARTINS

AGRAVANTE : HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO SA
ADVOGADO : EDUARDO DE MENDONCA HEINZ E OUTRO(S)

AGRAVADO
AGRAVADO

: LUIZ CARLOS KULMANN
: JUSSARA INDIA DA COSTA KULMANN

ADVOGADO : GUSTAVO BERNARDI

INTERES.

: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADO : SERGIO LUIZ GUIMARAES FARIAS E OUTRO(S)

RELATORIO
O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (Rdator):

Cuida-se de agravo regimentd interposto peda HABITASUL CREDITO

IMOBILIARIO SA. contra decisio monocratica que apreciou recurso espedia
interposto pelos ora agravados com 0 objetivo de reformar acdrdéo proferido pelo
Tribund Regiond Federd da 42 Regido assm ementado (fl. 239, e-STJ):

"ADMINISTRATIVO. MUTUO HABITACIONAL. SFH.
COBERTURA PELO FCVS. LEI N° 10.150/00. DESNECESS DADE
DE NOVACAO ENTRE INSTITUICAO FINANCEIRA E A UNIAO.
LIQUIDACAO ANTECIPADA DO SALDO DEVEDOR
NECESSDADE DE QUITACAO DE TODAS AS PRESTACOES
LEGITIMIDADE ATIVA AD CAUSAM DO CESSONARIO.

1. Nao se tratando de pedido de revisio de clausulas do
contrato, mas de sua liquidacdo antecipada, 0 cessonério tem
legitimidade ativa para propor a acao.

2. Pode haver a liquidacdo antecipada da avenca sem que haja
a novacao entre o banco credor e a Unido.

3. O Superior Tribunal de Justica firmou orientacdo no sentido
de que, para que ocorra a liquidagéo antecipada do saldo devedor do
contrato de matuo habitacional, com desconto de 100% pelo FCVS
nos termos do art. 2°, § 3°, da Le 10.150/2000, "deve ter havido a
quitacéo de todas as prestagdes avencadas'.(AgRg no REsp 961690 /
RS). Na hipd6tese, ndo houve o pagamento integral das prestacdes, de
modo que, Serd Necessario que isso ocorra para que a parte possa
fazer jus a quitacéo do financiamento.

4. Apelacbes das rés providas, julgando improcedente a acao.
Prejudicada a apelacéo da parte autora”.

A decisio agravada deu provimento ao recurso especid dos agravados

nos termos da seguinte ementa (fl. 339, e-STJ):
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"ADMINISTRATIVO. PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE
DECLARACAO. OMISSAO. EXISTENCIA. SSTEMA FINANCEIRO
DA HABITACAO — SFH. FUNDO DE COMPENSACAO DAS
VARIACOES SALARIAIS — FCVS. LEI 10.150/2000. LIQUIDACAO
ANTECIPADA. POSSBILIDADE. EMBARGOS ACOLHIDOS, COM
EFEITOS MODIFICATIVOS PARA DAR PROVIMENTO AO
RECURSO ESPECIAL".

A agravante airma que a decisio agravada deve ser revida sustentando
que, "ao contrério do entendimento do Nobre Relator, a jurisprudéncia desta Corte
fulmina a pretensio do agravado na medida em que o beneficio da Lel 10.150/2000
prescinde do pagamento integral das prestacfes do financiamento até a data do
Seu requerimento, ndo pode haver parcelas em aberto quando da solicitacao” (fl.
346, e-STJ).

Pugna, por fim, caso néo sga reconsderada a decisfo agravada, pela
submissfo do presente agravo a apreciacado da Turma

Dispensada a aitivados agravados.

E, no essencid, o rdatério.
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AgRg nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N°1.436.804 - RS (2014/0035289-5)
EMENTA

ADMINISTRATIVO. SISTEMA  FINANCEIRO DA
HABITACAO - SFH. FUNDO DE COMPENSACAO DAS
VARIACOES SALARIAIS — FCVS. LIQUIDACAO ANTECIPADA
DO CONTRATO. LE!l 10.150/2000. REQUISITOS ATENDIDOS,

1. BEm relacéo a utilizacdo dos recursos do FCV'S, esta
Corte tem dois posicionamentos digintos 1) para liquidacdo do saldo
devedor remanescente, necessario se faz a quitacéo de todas as parcelas
do contrato; 2) para a liquidacéo antecipada do contrato, que se exige € 0
adimplemento das prestages até a data da edicdo da norma que permitiu
a extingdo antecipada.

2. No caso dos autos, os agravados pretendem a
liquidacéo antecipada do contrato, com base na Le 10.150/2000, a qud
fazem jus, pois preenchem os requistos exigidos pela jurisprudéncia desta
Corte, quais sgam: | — que o contrato tenha sdo firmedo antes de 1987,
Il — que o contrato tenha cobertura do FCVS; e Il — que as prestagbes
tenham ddo adimplides até a data da edicdo da norma que pamitiu a
liquidacéo antecipada.

Agravo regimenta improvido.

VOTO
O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (Rédator):
O presente recurso néo comporta provimento.

Afirma a agravante que "a jurisprudéncia desta Corte fulmina a
pretensdo do agravado na medida em que o beneficio da Le 10.150/2000
prescinde do pagamento integral das prestagdes do financiamento até a data do
Seu requerimento, ndo pode haver parcelas em aberto quando da solicitaggo.” (fl.
346, e-STJ).

Sam razéo a agravante.

No caso vertente, o Tribund de origem decidiu que, para fazer jus a
liquidacdo do sddo resdud do contrato com os recursos do FCVS, os agravados
deveriam liquidar todas as prestacOes contratual mente assumidas, consoante excerto do
acordao recorrido a seguir transrito:
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"Ndo se encontram presentes as condicionantes para
liquidacdo antecipada do muatuo, na forma da Le 10.150/2000.
Conforme os demonstrativos dos autos, 0 mutuario ndo pagou todas
as prestagdes nos termos estabelecidos pelo credor. No caso dos
autos o contrato original foi firmado em dezembro de 1985, com
previsdo de cobertura do saldo devedor resdual pelo FCVS, pelo
prazo de 360 meses, 30 anos, com decurso do prazo contratual em
dezembro de 2015. Os mutuérios efetuaram o pagamento das
prestacfes somente até 30/12/2008. Anote-se que o FCVS dara
cobertura ao saldo devedor residual e ndo as prestagdes em atraso;
esse 0 entendimento do STJ" (fl. 236, e-STJ).

Da letura do trecho acdma transcrito, verifica-se que o entendimento do
Tribund esta equivocado, poais, para jazer jus a liquidacéo antecipada do contrato, nos
termos da Le 10.150/2000, os mutudrios ndo necessitam quiitar todas as prestagdes do
contrato origind, 0 que Seria até um contrassenso, pois, se todas as prestactes forem
regularmente adimplidas, nada haveriaa ser antecipado, esvaziando o sentido da referida
norma

Em rdacdo a utilizagéo dos recursos do FCVS, esta Corte tem dois
poscionamentos digintos 1) para liquidacdo do saldo devedor remanescente com
recursos do FCV'S, necessario se faz a quitacéo de todas as parcelas do contrato; 2)
para a liquidacéo antecipada do contrato, que se exige € o adimplemento das prestactes
até a data da edicdo da norma que permitiu a extinggo antecipada

No caso dos autos, os agravados pretendem a liquidagdo antecipada do
contrato, com base na La 10.150/2000, a qud fazem jus, pois preenchem os requisitos
exigidos pea jurisprudéncia desta Corte, quas sgam: | — que o contrato tenha sdo
firmado antes de 1987; 1l — que o contrato tenha cobertura do FCVS; e lll — que as
prestagdes tenham sdo adimplides aé a data da edico da norma que permitiu a
liquidacdo antecipada

Nesse sentido:

"AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. SSTEMA  FINANCEIRO DA HABITACAO.
COBERTURA PELO FCVS LEI N. 10.150/2000. LIQUIDACAO
ANTECIPADA PARCELAS VINCENDAS. PRECEDENTES
AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE NEGA PROVIMENTO.

1. O entendimento da Corte de origem estéa em harmonia com a
jurisprudéncia deste Sodalicio, assente no sentido de que a Lei
10.150/2000 previu a quitacdo do saldo devedor resdual dos
contratos, desde que integralmente adimplidas as prestacdes devidas
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até entdo. Precedentes.

2. O acolhimento da pretenséo recursal da recorrente acerca
da inadimpléncia do contrato por parte do recorrido, demandaria a
alteracdo das premissas fatico-probatorias estabelecidas peo
acordao recorrido, com o revolvimento das provas carreadas aos
autos, o que é vedado em sede de recurso especial. Incidéncia do
enunciado da Simula 7 do STJ.

3. Ao repisar os fundamentos do recurso especial, a parte
agravante nao trouxe, nas razdes do agravo regimental, argumentos
aptos a modificar a decisdo agravada, que deve ser mantida por seus
proprios e juridicos fundamentos.

4. Agravo regimental a que se nega provimento."

(AgRg no AREs 606.545/RS, Rd. Minigro Luis Felipe Sdloméo,
Quarta Turma, julgado em 09/12/2014, DJe 17/12/2014.)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL. SSTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO - SFH. FUNDO DE
COMPENSACAO DE VARIACOES SALARIAIS - FCVS
POSSBILIDADE DE LIQUIDACAO ANTECIPADA DA DIiVIDA.
REQUISTOS PREVISAO DE COBERTURA DO FCVS
CONTRATO FIRMADO ANTES DE 31/12/1987; E NECESSDADE
DE ADIMPLEMENTO DAS PRESTACOES PRECEDENTES
HONORARIOS ADVOCATICIOS FIXACAO COM BASE NO ART.
20, §4°, DO CPC. REVISAO. VALOR QUE NAO E CONSDERADO
IRRISORIO OU EXCESSVO. OBICE DA SUMULA N. 7 DO STJ.
JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. DECISAO MONOCRATICA
FUNDAMENTADA EM JURISPRUDENCIA DO STJ. AGRAVO
REGIMENTAL NAO PROVIDO.

1. No que tange a quitacdo antecipada do contrato, esta
Superior Corte firmou jurisprudéncia no sentido de que a Le n.
10.150/00 previu a quitacéo do saldo devedor residual dos contratos,
desde que atendidas as seguintes condices. previsdo de cobertura
pelo FCVS contrato firmado antes de 31/12/1987 €, integralmente
adimplidas as prestagdes devidas até entdo. No caso em andlise,
foram atendidas as condicbes e o direto a quitacdo foi
expressamente reconhecido no acordao a quo (e-STJ 431/432) e nas
decisdes monocraticas ja nesta instancia especial (e-STJ 597/599) e
na decisio ora agravada (e-STJ 615/622).

2. Quanto aos honorarios advocaticios, entendimento nesta
corte no sentido de que, salvo as hip6teses excepcionais de valor
excessivo ou irrisdrio, ndo se conhece de recurso especial cujo
objetivo €é rediscutir o montante da verba honoraria fixada pelas
instancias de origem, a teor do enunciado n. 7, da Simula do STJ.

3. Nas razbes do agravo regimental, a parte agravante
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combateu apenas o0 mérito do acorddo anterior, furtando-se de
rebater especificamente os fundamentos da decisdo agravada. Nesse
sentido, € entendimento pacifico deste Superior Tribunal sobre a
incidéncia da Simula n. 182 do STJ.

4. A decisBio monocrética ora agravada baseou-se em
jurisprudéncia do STJ, razao pela qual ndo merece reforma.

5. Agravo regimental néo provido."

(AgRg nos EDd no AREsp 507.838/RS, Rd. Minigro Mauro
Campbdl Marques, Segunda Turma, julgado em 06/11/2014, DJe
12/11/2014.)

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimentd.

E como penso. E como voto.

MINISTRO HUMBERTO MARTINS
Rdator
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
SEGUNDA TURMA

AgRg nos EDcl no

Numero Registro: 2014/0035289-5 REsp 1.436.804 / RS

NUmeros Origem: 00037205120094047100 200971000037201 201400352895 37205120094047100

PAUTA: 01/09/2015 JULGADO: 01/09/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Presidente da Sessdo
Exma. Sra. Ministra ASSUSETE MAGALHAES

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. CARLOS EDUARDO DE OLIVEIRA VASCONCELOS

Secretéria
Bda VALERIA ALVIM DUSI

AUTUACAO
RECORRENTE : LUIZ CARLOSKULMANN
RECORRENTE : JUSSARA INDIA DA COSTA KULMANN
ADVOGADO . GUSTAVO BERNARDI
RECORRIDO : HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A
ADVOGADO : EDUARDO DE MENDONGCA HEINZ EOUTRO(S)
RECORRIDO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADO : SERGIOLUIZ GUIMARAES FARIAS EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitac&o -
Fundo de Compensacéo de Variagdes Salariais - FCVS

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A
ADVOGADO : EDUARDO DE MENDONCA HEINZ EOUTRO(S)
AGRAVADO : LUIZ CARLOSKULMANN

AGRAVADO : JUSSARA INDIA DA COSTA KULMANN
ADVOGADO : GUSTAVO BERNARDI

INTERES. . CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADO : SERGIOLUIZ GUIMARAES FARIAS E OUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia SEGUNDA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

"A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do
voto do(a) Sr(a). Ministro(a)-Relator(a)."

Os Srs. Ministros Herman Benjamin, Mauro Campbell Marques e Assusete Magalhdes
(Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Og Fernandes.



