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AgRgno AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 1.356.222 - RJ (2010/0187890-6)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

. IVETE ROSA GOMES

. JOSE GUILHERME S. PEREIRA E OUTRO(S)

. CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

: ARMANDO BORGES DE ALMEIDA JUNIOR E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO
PROCESSUAL CIVIL. SFH.  MUTUO  HABITACIONAL.
INADIMPLENCIA. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N°
70/66. ADJUDICACAO DO IMOVEL. EXTINCAO DO CONTRATO DE
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. PROPOSTURA DE ACAO.
AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL.

1. ApoGs a adjudicacdo do bem, com o conseqguiente registro da carta de
arrematacdo no Cartério de Registro de Imdveis, a reacdo
obrigacional decorrente do contrato de mituo habitacional extingue-se
com atransferéncia do imével.

2. Auséncia de interesse em propor acdo de revisdo de clausulas
contratuais do negocio juridico extinto.

3. Precedentes especificos desta Corte.

4. Decisio agravada mantida pel os seus préprios fundamentos.

5. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos 0s autos em que sfo partes as acima indicadas,
acordam os Minidros da Tercaira Turma do Superior Tribund de Justica,por unanimidade,
negar provimento ao agravo regimenta, nos termos do voto do(a) Sr(a). Ministro(d)
Rdator(a). Os Srs. Minigros Ricardo Villas Béas Cueva, Nancy Andrighi, Massami Uyeda e
Sdne Bendti votaram com o Sr. Minigro Relator.

Bradlia (DF), 06 de marco de 2012(Data do Julgamento)

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Rdator
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AGRAVANTE : IVETEROSA GOMES

ADVOGADO . JOSE GUILHERME S. PEREIRA E OUTRO(S)

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

ADVOGADO : ARMANDO BORGES DE ALMEIDA JUNIOR E OUTRO(S)
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO PAUL O DE TARSO SANSEVERINO (Relator):
Trata-se de agravo regimenta interposto por IVETE ROSA GOMES contra

decisdo desta relatoria que conheceu de seu agravo de instrumento para negar
Seguimento ao recurso especial.

A decisdo agravada indeferiu o pedido recursal, tendo em vista a
consonancia do julgado recorrido com a jurisprudéncia desta Corte no que toca
a auséncia de interesse em se propor acdo de revisao de clausulas contratuais,
guando ja houve adjudicacdo do bem, com o consequiente registro da carta de
arrematacdo no Cartério de Registro de Imoveis, tornando a relagdo
obrigacional decorrente do contrato de muatuo habitacional extinta com a
transferéncia do bem.

Irresignado, o agravante pugna pela modificagdo do julgado, alegando
gue: (@) ndo houve perda de objeto, pois o fato, motivador da ag&o revisiona,
velo a lume apos a deflagracdo prévia da demanda e (b) que a conclusio da
execucao extrgjudicial da divida ndo cria empecos para a cogni¢do de demanda
para discutir excesso de cobranga do credor mutuante na continuidade do
contrato de mutuo que aparelhou a execucdo extrajudicial.

Requer a reforma do julgado para integral provimento do recurso
indeferido na deciséo ora agravada.

E o relatorio.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

A irresignago recursal ndo merece acolhida.

Com efeito, verificando-se que as razdes trazidas em regimenta néo
contém fundamentos suficientes a desconstituir a decisdo recorrida, esta deve
ser mantida pelos seus proprios fundamentos, que passam a fazer parte do
julgado. Eis o teor do decisum:

"Vistos etc.

Trata-se de agravo de instrumento interposto por IVETE ROSA
GOMES em face da decisio que inadmitiu recurso especial, ao
fundamento de que o recurso pretende o revolvimento do quadro
fatico-probatério delineado peasinsténcias ordindrias.

A agravante alegou que a questdo juridica ndo se escora na analise dos
fatos e provas carreados aos autos, sendo inaplicavel o enunciado das
Smulas5 e 7/STJ.

E ordatorio.

Passo a decidir.

A insurgéncia ndo merece ser acolhida.

Este Tribunal Superior orienta-se no sentido de que, apds a adjudicacdo
do bem, com o conseglente registro da carta de arrematacéo no
Cartério de Registro de Imoveis, a relacéo obrigacional decorrente do
contrato de mutuo habitacional extingue-se com a transferéncia do
bem, fulminando o interesse em se propor acéo de revisio de clausulas
contratuais, nos termos dos seguintes julgados:

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. SFH. ACAO
REVISONAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECISAO AGRAVADA
MANTIDA. SUMULAS 284/STF E 286/STJ. INAPLICABILIDADE.

1 - ApGs a adjudicacdo do bem, com o conseqiiente registro da carta de
arrematacdo no Cartério de Registro de Imodveis, a relacéo
obrigacional decorrente do contrato de mituo habitacional extingue-se
com a transferéncia do bem, donde se conclui que ndo hé interesse em
se propor acdo de revisdo de clausulas contratuais, ficando superadas
todas as discussies a esse respeito.
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2 - Inaplicavel ao caso as Simulas 284/STF e 286/STJ.

3 - Agravo Regimental a que se nega provimento.

(AgRg no REsp 1082738/SC, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
QUARTA TURMA, julgado em 05/04/2011, DJe 11/04/2011)

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. SFH. ACAO
REVISONAL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. DECISAO AGRAVADA
MANTIDA.

| - ApGs a adjudicacdo do bem, com o consequiente registro da carta de
arrematacdo no Cartério de Registro de Imodveis, a reacdo
obrigacional decorrente do contrato de mutuo habitacional extingue-se
com a transferéncia do bem, donde se conclui que ndo ha interesse em
Se propor acdo de revisdo de cldusulas contratuais, restando superadas
todas as discussies a esse respeito.” (REsp 886.150/PR, Rel. Ministro
FRANCISCO FALCAO, PRIMEIRA TURMA, julgado em 19.04.2007,
DJ 17.05.2007 p. 217).

Il - O agravante ndo trouxe nenhum argumento capaz de modificar a
conclusdo do julgado, a qual se mantém por seus préprios fundamentos.
[1l - Agravo Regimental improvido.

(AgRg no Ag 1335565/RJ, Rd. Ministro SDNEI BENETI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 28/09/2010, DJe 13/10/2010)

SFH. MUTUO HABITACIONAL. INADIMPLENCIA. EXECUCAO
EXTRAJUDICIAL. DECRETO-LEI N° 70/66. ADJUDICACAO DO
IMOVEL. EXTINCAO DO CONTRATO DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO. PROPOSTURA DE AGAO. AUSENCIA DE
INTERESSE PROCESSUAL.

| - Diante da inadimpléncia do mutuario, foi instaurado procedimento
de execucgdo extrajudicial com respaldo no Decreto-lel n® 70/66, tendo
sdo este concluido com a adjudicacdo do bem imével objeto do
contrato de financiamento.

Il - Propositura de acdo pelos mutuarios, posteriormente a referida
adjudicacdo do imovel, para discussdo de clausulas contratuais, com o
intuito de ressarcirem-se de eventuais pagamentos a maior.

Il - Apos a adjudicacdo do bem, com o consequiente registro da carta
de arrematacdo no Cartério de Registro de Imdvels, a relacdo
obrigacional decorrente do contrato de mituo habitacional extingue-se
com a transferéncia do bem, donde se conclui que ndo ha interesse em
se propor acao de revisdo de clausulas contratuais, restando superadas
todas as discussies a esse respeito.

IV - Ademais, o Decreto-lel n° 70/66 prevé em seu art. 32, 8 3% que, se
apurado na hasta publica valor superior a0 montante devido, a
diferenca final seré& entregue ao devedor.
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V - Recurso especial provido.
(REsp 886.150/PR, Rd. Ministro FRANCISCO FALCAO, PRIMEIRA
TURMA, julgado em 19/04/2007, DJ 17/05/2007, p. 217)

Ante 0 exposto, Nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg no

Numero Registro: 2010/0187890-6 Ag 1.356.222/RJ
Ndmeros Origem: 200151020000100  201002010120155
EM MESA JULGADO: 06/03/2012
Relator
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Presidente da Sesséo

Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MAURICIO VIEIRA BRACKS

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
AGRAVANTE : IVETE ROSA GOMES
ADVOGADO : JOSE GUILHERME S. PEREIRA E OUTRO(S)
AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
ADVOGADO : ARMANDO BORGES DE ALMEIDA JUNIOR EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitacao

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : IVETEROSA GOMES

ADVOGADO . JOSE GUILHERME S. PEREIRA E OUTRO(S)

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

ADVOGADO : ARMANDO BORGESDE ALMEIDA JUNIOR E OUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a). Os Srs. Ministros Ricardo Villas Bdas Cueva, Nancy Andrighi,
Massami Uyeda e Sidnei Beneti votaram com o Sr. Ministro Relator.



