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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N°1.110.903 - PR (2009/0015713-1)

RELATOR : MINISTRO ALDIR PASSARINHO JUNIOR

RECORRENTE : BANCO BANESTADO SA

ADVOGADO : WALTER JOSE MATHIAS JUNIOR E OUTRO(S)

RECORRIDO : ANDREA DE OLIVEIRA MACHADO

ADVOGADO : CARLOS ALEXANDRE LORGA E OUTRO(S)
EMENTA

CIVIL. FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO
HIPOTECARIO. SISTEMA DE PREVIO REAJUSTE E POSTERIOR
AMORTIZACAO. POSSIBILIDADE. SUMULA N. 450/STJ . RECURSO
ESPECIAL REPETITIVO. LEI N. 11.672/2008. RESOLUCAO/STJ N. 8, DE
07.08.2008. APLICACAO.

I. "Nos contratos vinculados ao SFH, a atudizacéo do saldo devedor antecede sua
amortizacdo pelo pagamento da prestacdo” (Simulan. 450/STJ).

[1. Julgamento afetado a Corte Especial com base no procedimento da Lei n.
11.672/2008 e Resolucéo n. 8/2008 (Lel de Recursos Repetitivos).

I11. Recurso especia conhecido e provido.
ACORDAO

Vigtos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas, decide a
Corte Especid, por unanimidade, conhecer dos recurso especial e dar-lhe provimento, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Minigtros Gilson Dipp, Francisco Falcéo, Nancy
Andrighi, Laurita Vaz, Castro Meira, Arnddo Esteves Lima, Massami Uyeda, Napoledo Nunes
Maia Flho, Luis Felipe Sdoméo e Raul Araljo votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausentes, judtificadamente, os Srs. Ministros Ari Pargendler, Cesar Asfor Rocha,
Hamilton Carvahido, Eliana Camon, Jodo Otavio de Noronha e Teori Albino Zavascki e,
ocasionalmente, 0 Sr. Minigiro Luiz Fux.

Convocados os Srs. Ministros Massami Uyeda, Napoledo Nunes Maia HlIho, Luis
Felipe Sdoméo e Raul Aralljo para compor quorum.

Brasilia (DF), 1° de dezembro de 2010(Data do Julgamento).

MINISTRO FELIX FISCHER
Presidente

MINISTRO ALDIR PASSARINHO JUNIOR
Relator
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RECURSO ESPECIAL N°1.110.903 - PR (2009/0015713-1)

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO ALDIR PASSARINHO JUNIOR:
Andrea de Oliveira Machado guizou acdo ordinaria de revisio contratua contra 0 Banco do
Estado do Parana SA - Carteira de Crédito Imohiliario.

Na inidd dega ter firmado contrato de mituo com a findidade de adquirir
unimovd proéprio, de acordo com as regras do Sstema Financeairo de Habitacdo. Afirmaque
0 agente financdro induiu no contrato déusulas nulas, razdo pda qua pede a sua reviso,
requerendo a tutdla antecipada para os fins de autorizar o deposito judicid das prestaces ou
Seu pagamento provisorio diretamente ap Banco, e que este se abstenha de qualquer préatica
de indusfo da autora em bancos de dados de Protecéo ao Crédito.

Diante disso, pede que sgam gplicadas ao presente contrato as normas
correspondentes a La 4.380/1964, bem como as parcelas e 0 sddo devedor caculados com
base no PES/CP. Ademais, Slicita a condenacéo da ré a reduzir os vaores das taxas de
seguro, pois exploram as taxas cobradas peo mercado. Pleteia, anda, que sgam todos os
va ores configurados como indevidos, apurados e compensados do saldo devedor.

Ao regular processamento do fato seguiu-se a sentenca de fls 374/394
(e-STJ), que julgou parcidmente procedente a acdo revisond, com a findidade de revisar os
vaores do contrato celebrado com a indituicéo financara, ocasido em que determinou: @) o
recdculo com base no SAC desde o inido do contrato, declarando nulas as déusulas que
fixaram a utilizacdo de outros métodos, b) que sga redizada primero a amortizacdo, para
depois efetuar 0 reguste do sddo que sobgar; ¢) a contabilizacdo dos juros em conta
Sseparada sempre que o vaor das prestagOes pagas pela requerente for inuficente para o
pagamento, ficando suspensa a execucdo hipotecaria movida nos autos, e d) a ndo indusio ou,
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sejainduido, aretirada do nome da requerente dos cadastros de restricéo ao crédito.

Inconformado com a sentenga 0 banco interpds recurso de apelacéo, onde
aduziu evidente incongruéncia, entre os pedidos formulados na peticéo inidd da acéo revisond
com o que fa decidido pelo Magistrado de primeiro grau, requereu a reforma da sentenca, €,
caso esta sgja mantida nos termos em que foi proferida, os honorarios devidos aos patronos
do gpelante e as cudtas deverdo ser integrdmente pagas pela autora ou entdo redigtribuido na
proporcao de 80% em favor do ora gpdante. Pediu, ainda, a reforma da base de cdculo que
0 Magigtrado utilizou parafixar os honorérios advocaticios.

O Tribuna negou provimento ao recurso de apel acéo interposto pelo banco,
para manter higida a decisfo recorrida. Entendeu que néo fai extra petita a sentenca, e que o
sddo devedor deve sempre ser amortizado antes da incidéncia da corregdo monetaria Deferiu
0 pedido de exclusdo do nome da apdada junto aos registros de protecdo ao crédito, pois
andando hao vdor definido da divida. Concluindo que a sucumbénciafal digribuidade forma
equitetiva

O banco opbs embargos de declaracéo, que foram rgeitados, ao arlgumento
de inexidirem os vidos do art. 535 do CPC, mas declarou prequestionados os artigos 128,
264, 460, 535 do CPC, artigo 6°, ¢, daLd 4.380/64 e 5°, LV, da Condituicéo Federd

NoO recurso especid, 0 recorrente pede que 0 recurso sga conhecido e
provido para reconhecer a ofensa ao artigo 6°, dinea“c’, da Le 4.380/64, restabelecendo a
forma de amortizacdo, pois o STJ ja firmou poscionamento de que o sgema de prévio
regjuste e posterior amortizacéo da divida néo fere a comutatividade da obrigacéo e primapea
justica contratud.

Afirma ser equivocada a interpretacdo dada pelo Tribund a quo ao artigo
6° "C' da La 4.380/1964, pois, a0 seu entender, esse digpositivo ndo determina que a
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amortizacéo deva ser feita antes da correcéo do saldo devedor, mas Sm, que se garanta aos
mutu&rios o direito de pagar ab menos uma parte do finendamento através de prestages

MeNsas e UcesIvas.

Aponta dissidio jurisprudencid sobre o tema.

N&o foram apresentadas as contrarrazdes do recurso especid.

Em decisho presdencid, fo admitido o processamento do recurso, nos
teemos do art. 543-C, 8 1° do Cdbdigo de Processo Civil, como representativo da

controversa

A fl. 568 (e-STJ) veifiqud tratar-se de recurso repetitivo, versando sobre
matéria ja pacificada pda 12 e 22 Segbes do STJ, razéo pea qud aetei 0 processo a Corte
Especid, nos termos do art. 2°, caput e 8 2°, da Resolucéo/STJ n. 8, de 07.08.2008, dada
vigaao Minigério Piblico Federdl.

Parecer da douta SubprocuradoriaGerd da Republica as fls. 605/607
(e-STJ), manifestando-se pelo ndo conhecimento do recurso especid, ante a incidéncias das

SImulasns. 5 e 7 desta Corte.

E o rdaorio.
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RECURSO ESPECIAL N°1.110.903 - PR (2009/0015713-1)

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO ALDIR PASSARINHO JUNIOR (Relator):
Cuida-se de recurso especid, aviado pelas letras "d' e "¢’ do art. 105, 11, da Condituicéo
Federd, contra acdrddo do Tribund de Justica do Estado do Parand, assm ementado (e-STJ,
fl. 456):

"APELACAO CIVEL. ACAO REVISONAL. ACAO DE EXECUCAO
HIPOTECARIA. FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SFH. SENTENCA
UNA. PARCIAL PROCEDENCIA. INSURGENCIA DO AGENTE
FINANCEIRO. DESACOLHIMENTO. PRELIMINAR. SENTENCA
EXTRA PETITA. INOCORRENCIA. DECISAO DELINEADA NOS
PEDIDOS DA AUTORA. FUNDAMENTACAO. AUSENCIA.
DESCABIMENTO. MERITO. AMORTIZACAO. MOMENTO ANTERIOR
AO REAJUSTE DA PARCELA. NECESSDADE DE PRESERVACAO
DO EQUILIBRIO ECONOMICO E EVITAR ENRIQUECIMENTO
ILICITO DO ENTE FINANCEIRO. (MAIORIA). CAPITALIZACAO.
COMPROVACAO. TABELA PRICE E EXISTENCIA DE TAXAS DE
JUROS DIFERENCIADAS QUE EVIDENCIAM A OCORRENCIA DO
ANATOCISVIO. PROVA PERICIAL. NAO VINCULACAO DO JUizO.
PRINCIPIOS DA LIVRE APRECIACAO DAS PROVAS E DO
CONVENCIMENTO MOTIVADO. PLANO DE COMPROMETIMENTO
DE RENDA. OBSERVANCIA. ABSTENCAO DE INSCRICAO DO
NOME DA MUTUARIA NO ROL DE INADIMPLENTES
MANUTENCAO ATE DESLINDE DA DEMANDA. SUCUMBENCIA.,
REFORMA. DESCABIMENTO. ADEQUADA DISTRIBUICAO DO
ONUS MANUTENCAO DA SENTENCA. DESPROVIMENTO DO
RECURSO (MAIORIA)."

E sustitada ofensa a0 art. 6°, "¢' da Le n. 4.380/1964, e dissidio

jurigorudencid, no que concerne a formade amortizacdo do sdldo devedor.

Referentemente a0 Ssema de amortizacdo do sddo devedor, Unico tema
debatido no especid, este Tribund tem sufragado a exegese de que a prética do prévio
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regjuste e posterior amortizacdo do saldo devedor esta de acordo com a legidacéo em vigor e
néo fere o equilibrio contratua.

Nesse sentido, colaciona-se 0s seguintes precedentes:

"AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. SFH. CONTRATO
DE MUTUO HABITACIONAL. FORMA DE CORRECAO DO SALDO
DEVEDOR. LEGALIDADE. TABELA PRICE E COEFICIENTE DE
EQUIPARACAO SALARIAL. IMPOSSBILIDADE DE ANALISE.
INCIDENCIA DAS SUMULAS5 E 7 DESTA CORTE. REPETICAO DE
INDEBITO. FORMA SIMPLES HONORARIOS ADVOCATICIOS
REDIMENSONAMENTO. NECESSDADE DE REEXAME DE
PROVAS

1. E firme a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica no tocante &
possibilidade de correcdo do saldo devedor do contrato de mutuo
habitacional antes da amortizacéo da prestacao mensal.

2. O entendimento da Terceira e Quarta Turmas desta Corte no sentido
de que verificar a ocorréncia de anatocismo no Sstema Francés de
Amortizacdo, ou sgja, na tabela price, € questdo que ndo prescinde da
incursdo no contrato e nos elementos faticos da demanda, o que atrai a
censura das Simulas 05 e 07/STJ.

3. Com relacéo ao Cosficiente de Equiparacao Salarial - CES este
Pretorio orienta-se na direcéo de ser possivel sua cobranca, desde que
haja previsdo contratual. Na hipOtese, far-se-ia necessaria a
interpretacdo de clausulas contratuais a fim de verificar sua
contratacdo, providéncia vedada em sede especial, a teor da SImula
5/STJ.

4. "No tocante a repeticdo do indébito, este Tribunal j& decidiu pela sua
admissdo, independentemente da prova de que o pagamento tenha sido
realizado por erro; todavia, tao-somente, em sua forma simples.”

5. "Consoante entendimento pacificado nesta Corte, o valor da
indenizacdo por dano moral sb pode ser alterado na insténcia especial
guando se mostrar infimo ou exagerado, 0 que N30 ocorre No caso
vertente. "

6. Agravo regimental desprovido.”

(42 Turma, AgRg no REsp 988.007/RS, Rd. Min. Fernando Gongalves,
unénime, DJe de 04.05.2009)
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"RECURD ESPECIAL - ACAO REVISONAL - MUTUO
HABITACIONAL - SFH - ARTS 82, 145, 148, 150 E 151 DO CC/1916 -
FALTA DE PREQUESTIONAMENTO - AUSENCIA DE CLAUSULA
CONTRATUAL PERMITINDO A COBRANGCA DO CES - APLICACAO
DA SUMULA 5/STJ - AMORTIZACAO NEGATIVA E TABELA PRICE -
QUESTAO  FATICO-PROBATORIA - INCIDENCIA DOS
ENUNCIADOS 5 E 7/STJ - CDC - CONTRATOS CELEBRADOS
ANTERIORMENTE A SUA VIGENCIA - INAPLICABILIDADE -
LEGALIDADE DO CRITERIO DE AMORTIZACAO QUE PREVE A
CORRECAO DO SALDO DEVEDOR ANTES DA AMORTIZACAO
DECORRENTE DA PRESTACAO MENSAL.

| - Os arts. 82, 145, 148, 150 e 151 do CC/1916, ndo foram
prequestionados,

Il - E admissivel a cobranca do Coeficiente de Equiparacio Salarial -
CES, desde que previsto contratualmente, hipétese ndo verificada, in
casu. Incidéncia da Simula 5/STJ;

[l - Aferir a existéncia de amortizacéo negativa ou de capitalizacéo de
juros pela utilizacdo da Tabela Price implicaria reexame de material
fatico-probatorio e interpretacdo de clausula contratual, o que encontra
Obice nos enunciados 5 e 7/STJ;

IV - O Codigo de Defesa do Consumidor € inaplicavel aos contratos
firmados anteriormente a sua vigéncia,

V - E legal o critério que prevé a incidéncia da correcdo monetéria e
juros sobre o saldo devedor antes da amortizagdo decorrente do
pagamento da prestacdo mensal do contrato;

VI - Recurso parcialmente provido."

(32 Turma, REsp 1.069.598/SP, Rd. Min. Massami Uyeda, unénime, DJe
de 05.09.2008)

"Sstema Financeiro da Habitacdo. Méodo de amortizacdo. Tabela
Price. Juros. Precedentes da Corte.

1. Esta Corte j& sedimentou a orientacdo de que o “ sistema de prévio
regjuste e posterior amortizacdo do saldo devedor nédo fere a
comutatividade das obrigagdes pactuadas no ajuste, uma vez que, de
um lado, deve o capital emprestado ser remunerado pelo exato prazo
em que ficou a disposicdo do mutuério, e de outro, restou
convencionado no contrato que a primeira parcela sera paga apenas no
més seguinte ao do empréstimo do capital” (REsp n° 467.440/SC,
Relatora a Ministra Nancy Andrighi, DJ de 17/5/04), De igual forma,
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salientou ja esta Corte que o art. 6°, "c", da Lei n° 4.380/64 ndo tem o
alcance de determinar que somente sgja feito o reajustamento apos a
amortizagdo da prestagéo (REsp n° 556.797/RS de minha relatoria, DJ
de 25/10/04).

2. No que concerne a Tabela Price, j& decidiu a Corte, vencido este
Relator, que a “ existéncia, ou ndo, de capitalizacdo de juros no sistema
de amortizacao conhecido como Tabela Price, congtitui questao de fato,
a ser solucionada a partir da interpretacdo das clausulas contratuais
e/ou provas documentais e periciais, quando pertinentes ao caso” (REp
n° 410.775/PR, Relatora para o acordéo a Ministra Nancy Andrighi, DJ
de 10/5/04).

3. Quanto aos juros, esta Corte ja assentou que o art. 6°, "e", da Lei n°
4.380/64 "ndo estabelece limitacdo da taxa de juros, apenas dispde
sobre as condi¢des para a aplicagdo do reajuste previsto no artigo 5° da
mesma Lel” (EREsp n° 415.588/SC, de minha relatoria, DJ de 1912/03).

4. Recurso especial conhecido e provido, em parte.”

(32 Turma, REsp 624.654/PR, Rd. Min. Carlos Alberto Menezes Direito,
unénime, DJU de 07.11.2005)

"CIVIL E PROCESIUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO HIPOTECARIO. ALEGACAO
DE OFENSA A DISPOSTIVOS CONSTITUCIONAIS ANALISE
IMPOSSVEL NA VIA RECURSAL ELEITA. SALDO DEVEDOR
CORRECAO MONETARIA. VARIACAO DA POUPANCA. TR
ADMISSBILIDADE. JUROS REMUNERATORIOS SISTEMA DE
PREVIO REAJUSTE E POSTERIOR AMORTIZACAO. AGRAVO
DESPROVIDO.

l. Inviavel ao STJ, na sede recursal eleita, a apreciacdo de suposta
ofensa a normas constitucionais, por refugir a sua competéncia.

I1. Auséncia de vedacdo legal para utilizagdo da TR como indexador do
saldo devedor do contrato sob exame, desde que sga o indice que
remunera a caderneta de poupanca livremente pactuado.

[11. No que se refere ao sistema de amortizagdo do saldo devedor, esta
Corte tem sufragado a exegese de que a pratica do prévio reajuste e
posterior amortizacdo do saldo devedor esta de acordo com a
legidacdo em vigor e ndo fere o equilibrio contratual.

IV. Agravo desprovido.”

(42 Turma, AgRg no REsp 1.028.827/DF, Rd. Min. Aldir Passarinho Junior,
unanime, DJe de 29.06.2009)
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"RECURSO ESPECIAL — SSTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO —
INDICE DE CORRECAO MONETARIA - MARCO/90 - AMORTIZACAO
— TAXA DE JUROS

1. N&o é possivel, em sede de recurso especial, 0 reexame do contexto
fatico-probatdrio ou de clausulas contratuais, nos termos das Simulas 5
e 7/STJ.

2. Aplicavel a Simula 282/STF quando o Tribunal de origem ndo emite
juizo de valor sobre teses apresentadas no recurso especial.

3. No més de marc¢o de 1990, o IPC € o indice de correcdo monetaria
dos saldos dos financiamentos do SFH. Entendimento pacificado pela
Corte Especial, no EREsp 123.660/PR.

4. O STF, no julgamento da ADIn 493, ndo excluiu a TR do universo
juridico pétrio e tampouco concluiu que €a ndo pudesse ser utilizada
como indice de indexacdo, mas, tdo-somente, que €la ndo poderia ser
imposta para subgtituir indice estipulado em contrato entabulado antes
da entrada em vigor da Lel 8.177/91, que indtituiu esse indice de
corregao.

5. E legitima a sistemética de amortizagdo das parcelas pagas sobre o
saldo devedor apds a aplicacéo sobre este da correcédo monetaria e dos
juros ingtituida pelo Banco Central do Brasl com base no Decreto-lei
2.291/86, na Resolugao/SECRE/BACEN 1.446/88, na
Circular/SECRE/BACEN 1.278/88 e na Lei 8.100/90. Precedentes desta
Corte.

6. Recurso especial parcialmente conhecido e, no mérito, improvido.”

(22 Turma, REsp 425.794/SC, Rdatora Minidra Hiana Cadmon, unénime,
DJU de 12.09.2005)

"Direito civil. Recurso especial. Acdo de conhecimento sob o rito
ordinario. Contrato de financiamento imobiliario. Sstema Financeiro
da Habitacdo. Plano de Equivaléncia Salarial. Saldo devedor. Sstema
de prévio reajuste e posterior amortizagdo. Juros remuneratorios.

Limite. Taxa referencial. Auséncia de impugnacdo especifica do
fundamento do acérddo. Dissidio jurisprudencial. Auséncia de similitude
fatica.

- O sistema de prévio reajuste e posterior amortizacao do saldo devedor
nao fere a comutatividade das obrigagOes pactuadas no ajuste, uma vez

gue, de um lado, deve o capital emprestado ser remunerado pelo exato
prazo em que ficou a disposcdo do mutuério, e, de outro, restou
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convencionado no contrato que a primeira parcela sera paga apenas no
mMés seguinte ao do empréstimo do capital.

- Estdo limitados em 12% (doze por cento) a0 ano 0OS juros
remuneratorios pactuados em contrato de financiamento imobiliario
vinculados ao SFH e ao Plano de Equivaléncia Salarial ingtituido pela
Lei n°. 8692/93.

- Afasta-se a admissibilidade do recurso especial na parte em que o
recorrente formula impugnacdo genérica, ndo adstrita ao fundamento
utilizado pelo acordéo recorrido, bem como se os arestos confrontados
possuem base fatica distinta.

- Recurso especial a que nao se conhece.”

(32 Turma, REsp 427.329/SC, Reatora Minidra Nancy Andrighi, unénime,
DJU de 09.06.2003)

"Direito civil e processual civil. Agravo no recurso especial. Agdo
revisonal. SFH. Tabela Price. Negativa de prestacdo jurisdicional.
Auséncia de prequestionamento. Reexame fatico probatério. CES. TR
Possibilidade Correcéo do saldo devedor. Tabela Price. Capitalizacdo
dejuros. Aplicacdo do CDC. Juros remuneratérios. Simula 83/STJ.

- Rgjeitam-se corretamente os embargos declaratorios se ausentes os
requisitos da omisséo, contradic¢&o ou obscuridade.

- Ausente 0 requisito do prequestionamento, ndo se conhece do recurso
especial.

- E vedada a andlise do conjunto fatico-probatorio dos autos em sede
de recurso especial.

- Resta firmado no STJ o entendimento no sentido de que o CES pode
ser exigido quando contratual mente estabel ecido. Precedentes.

- Desde que pactuada, a TR pode ser adotada como indice de correcéo
monetaria nos contratos regidos pelo Sstema Financeiro de Habitacao.

- O critério de prévia atualizacdo do saldo devedor e posterior
amortizacdo nao fere a comutatividade das obrigagdes pactuadas no
ajuste, uma vez que a primera prestacdo € paga um més apds o
empréstimo do capital, o qual corresponde ao saldo devedor.

- A existéncia, ou nado, de capitalizacdo de juros no sistema de
amortizacdo conhecido como Tabela Price, congdtitui questéo de fato, a

ser solucionada a partir da interpretacdo das clausulas contratuais €/ou
provas documentais e periciais, quando pertinentes ao caso.

- Este Tribunal ja definiu que se aplicam as regras do Cédigo de Defesa
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do Consumidor aos contratos de financiamento vinculados ao Sstema
Financeiro de Habitac&o.

- Resta firmado na Segunda Secéo do STJ o entendimento de que o art.
6°, "e", da Le n° 4.380/64 néo estabelece a limitacédo da taxa de juros,
mas, apenas, dispde sobre as condicbes para aplicacdo do
reajustamento previsto no art. 5° da mesma lel.Precedentes.

- Inviavel 0 recurso especial se 0 acordao recorrido encontra-se em
harmonia com a jurisprudéncia pacifica e recente do STJ a respeito do
tema.

Agravo no recurso especial néo provido."

(3 Turma, AgRg no REsp 1.036.303/RS, Reaora Minisra Nancy
Andrighi, unénime, DJe de 03.02.2009)

"PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. AGRAVO REGIMENTAL
NO RECURSO ESPECIAL. SSTEMA FINANCEIRO DE HABITAGAO.
FCVS. VIOLACAO DO ART. 535 DO CPC. NAO-OCORRENCIA.
PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL - PES CORRECAO DO
SALDO DEVEDOR PELO MESMIO INDICE APLICADO A
ATUALIZACAO DAS PRESTACOES MENSAIS IMPOSSBILIDADE.
REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR DO MUTUO HIPOTECARIO
ANTES DA RESPECTIVA AMORTIZAGCAO. LEGALIDADE. SISTEMA
DE AMORTIZACAO. TABELA PRICE. SEGUROS OBRIGATORIOS
RECALCULO DASPRESTACOES NECESS DADE DE REEXAME DE
MATERIA DE PROVA. SUMULA 7/STJ. REPETICAO DE INDEBITO
EM DOBRO. MA-FE NAO-CONFIGURADA.

1. Nao viola o art. 535 do CPC, tampouco nega a prestacdo
jurisdicional, o acorddo que, mesmo sem ter examinado
individualmente cada um dos argumentos trazidos pelo vencido, adotou,
entretanto, fundamentacao suficiente para decidir de modo integral a
controversia.

2. A jurisprudéncia desta Corte firmou-se no sentido de que a aplicacéo
do PES refere-se apenas as prestacbes mensais, e nao ao reajuste do
saldo devedor.

3. E firme a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica no sentido
de ser legitimo o procedimento de reajuste do saldo devedor do mituo
hipotecario antes da respectiva amortizacao.

4. Para se constatar que a simples utilizagcdo da Tabela Price, mesmo
quando ndo h& amortizacdo negativa, gera capitalizacdo de juros, €
indispensavel 0 reexame do contexto fatico-probatério dos autos,
providéncia inviavel em sede de recurso especial, conforme o disposto
na Samula 7/STJ.
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5. O mesmo ocorre em relacéo a pretensao de se recalcular o valor dos
seguros pela normas da SUSEP e pelos mesmos indices de reajuste das
prestacbes, na medida em que o acdrddo recorrido deixou
expressamente consignado que 0s mutuarios ndo comprovaram
nenhuma abusividade.

6. N&o incide a sancéo do art. 42, paragrafo unico, do CDC quando o
encargo consderado indevido for objeto de controvérsia
jurisprudencial e ndo estiver configurada a ma-fé do credor.

7. Agravo regimental desprovido.”

(12 Turma, AgRg no REsp 933.393/PR, Rdatora Minidra Denise Arruda,
unénime, DJe de 23.03.2009)

"EMBARGOS DE DECLARACAO RECEBIDOS COMO AGRAVO
REGIMENTAL.

1. Embargos de declaracéo recebidos como agravo regimental em face
dos principios da fungibilidade recursal e da economia processual.

2. Os precedentes do STJ sdo no sentido da legalidade do critério de
amortizacdo da divida realizado posteriormente ao reajustamento do
saldo devedor nos contratos de mituo para aquisicdo de imovel pelo
Sstema Financeiro da Habitagao.

3. Agravo regimental desprovido.”

(42 Turma, EDd no REsp 873.279/DF, Rd. Min. Fernando Gongalves,
unanime, DJe de 06.04.2009)

Outrossm, em vida do tema estar pacificado nas 12 e 22 Secles, a Corte
Especid editou a Simulan. 450, nos seguintes termos:

"Nos contratos vinculados ao SFH, a atualizagdo do saldo
devedor antecede sua amortizag&o pelo pagamento da prestacao.”

Ante 0 exposto, conhego do recurso especid e dou-lhe provimento para
determinar que a audizacéo do sado devedor antecede sua amortizacéo pelo pagamento da
prestacdo. Em face da sucumbéncia reciproca, cudas pela metade, e verba honoraria de R$

2.000,00 (dois mil reais) exdusvamente em favor da recorrida, j& consderado o éxito obtido
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€ a compensacao.

Determino, ainda, apos a publicacdo do acorddo, a comunicacéo aos Srs.
Minigros integrantes das 12 e 22 Segles, e aos Exmos. Srs. Presidentes dos Tribunas de
Judtica dos Estados e Tribunais Regionais Federais, para os procedimentos previstos no art.
543-C, paragrafo 7°, incsos | e ll, do Codigo de Processo Civil, naredacdo dada peaLé n.
11.672/2008, e no art. 5°, incsos |, 11 e lll, da Resolugéo/STJ n. 8/2008.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
CORTE ESPECIAL

Numero Registro: 2009/0015713-1 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.110.903/PR

NuUmeros Origem: 10442002 1992002 4135553 413555302 6922006
PAUTA: 01/12/2010 JULGADO: 01/12/2010

Relator
Exmo. Sr. Ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro FELIX FISCHER

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. BRASILINO PEREIRA DOS SANTOS

Secretéria
Bela. VANIA MARIA SOARES ROCHA

AUTUACAO
RECORRENTE : BANCOBANESTADO S/A
ADVOGADO : WALTER JOSE MATHIAS JUNIOR EQUTRO(S)
RECORRIDO . ANDREA DE OLIVEIRA MACHADO
ADVOGADO : CARLOSALEXANDRE LORGA EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitacéo -
Revis&o do Saldo Devedor

CERTIDAO

Certifico que a egrégia CORTE ESPECIAL, ao apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Corte Especial, por unanimidade, conheceu dos recurso especial e deu-lhe
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Gilson Dipp, Francisco Falcdo, Nancy Andrighi, Laurita Vaz, Castro
Meira, Arnado Esteves Lima, Massami Uyeda, Napoledo Nunes Maia Filho, Luis Felipe Saloméo e
Raul Araljo votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausentes, judtificadamente, os Srs. Ministros Ari Pargendler, Cesar Asfor Rocha,
Hamilton Carvahido, Eliana Camon, Jodo Otdvio de Noronha e Teori Albino Zavascki e,
ocasionalmente, o Sr. Ministro Luiz Fux.

Convocados os Srs. Ministros Massami Uyeda, Napoledo Nunes Maia Filho, Luis Fdipe
Salomdo e Raul Araljo para compor quérum.
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Brasilia, 01 de dezembro de 2010

VANIA MARIA SOARES ROCHA
Secretaria
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