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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 749.560 - RJ (2015/0180358-3)

RELATOR
AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
- VANDER OLIVEIRA DA SILVA
. SYLVIA HELENA GASPAR DA SILVA
FABRICIO ROMEU A RODRIGUES E OUTRO(S)
SHARON DE MIRANDA GEPP
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
BRUNO VAZ DE CARVALHO
EDUARDO JORGE SARMENTO MENDES E OUTRO(S)
GERSON DE CARVALHO FRAGOZO E OUTRO(S)
LUIZ FERNANDO PADILHA
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. NOVACAO CONTRATUAL.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA N° 282/STF. TR. POSSIBILIDADE.
SUMULA N° 454/STJ. CAPITALIZACAO DE JUROS. SACRE. SUMULA N° 7/STJ.
AMORTIZACAO. SUMULA N° 450/STJ.

1. Ausente o prequestionamento, até mesmo de modo implicito, de dispositivos
apontados como violados no recurso especial, incide o disposto nha Sumula n°
282/STF.

2. Esta Corte Superior firmou entendimento de que € possivel a utilizacdo da Taxa
Referencial- TR na atualizacdo do saldo devedor de contrato vinculado ao
Sistema Financeiro de Habitag&o, ainda que firmado anteriormente ao advento da
Lei n® 8.177/91, desde que pactuado o mesmo indice aplicavel a caderneta de
poupanca. Sumula n° 454/STJ.

3. Nao compete ao STJ verificar a existéncia de capitalizacdo de juros com a
utilizacdo do Sistema SACRE, por for¢a das Sumulas n°s 5 e 7/STJ. Precedente.
4.0 sistema de prévio reajuste e posterior amortizagdo do saldo devedor dos
contratos de financiamento imobiliario firmados no ambito do SFH nao fere o
equilibrio contratual e esta de acordo com a legislagdo em vigor. Inteligéncia da
Sumula n° 450/STJ.

5. Agravo regimental ndo provido.

ACORDAO
Vistos e relatados estes autos, em que sé@o partes as acima indicadas, decide a

Terceira Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Marco Aurélio Bellizze, Moura Ribeiro, Jodo Otavio de
Noronha e Paulo de Tarso Sanseverino votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 03 de dezembro de 2015(Data do Julgamento)

Ministro Ricardo Villas Béas Cueva
Relator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 749.560 - RJ (2015/0180358-3)

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator):

Trata-se de agravo regimental interposto por VANDER OLIVEIRA DA SILVA e
outra contra decisdo de fls. 1.132-1.136 (e-STJ), que conheceu do agravo para nhegar
seguimento ao recurso especial.

Naquela oportunidade, concluiu-se pela auséncia de prequestionamento dos arts.
39, IVV e X, 42 e 51, IV do Cddigo de Defesa do Consumidor, legalidade da adicdo da TR, e
incidéncia das Sumulas n°s 7 e 450/STJ.

Nas razdes do regimental (fls.1.139-1.140 e-STJ), os agravantes aduzem, em
sintese, "gue a matéria foi ventilada no Juizo de Segundo Grau, estando devidamente
prequestionada" e que "para que esse Juizo decrete a nulidade do segundo contrato firmado
apos a renegociac¢ao, nao ha necessidade de reexame de fatos e provas".

E o relatério.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator): N&o
obstante os argumentos dos agravantes, o recurso ndo merece provimento.

Com efeito, como consignado na decisdo agravada, a matéria versada nos arts.
39, IV\V e X, 42 e 51, IV do Cddigo de Defesa do Consumidor, apontados como violados no
recurso especial ndo foi objeto de debate pelas instancias ordinarias, sequer de modo implicito,
e ndo foram opostos embargos declaratérios com a finalidade de sanar omissdo porventura
existente. Por esse motivo, ausente o requisito do prequestionamento, incide o disposto na
SUmula n° 282/STF: "E inadmissivel o recurso extraordinario, gquando nao ventilada, na decisao
recorrida, a questéo federal suscitada."

Oportuno ressaltar que, nos termos da jurisprudéncia desta Corte Superior,
somente se tem por prequestionados dispositivos legais, ainda que ndo tenham sido
diretamente referidos, quando o ac6rdéao recorrido emita juizo de valor fundamentado acerca da
tematica por eles regida, o que nao ocorre no presente caso.

No que diz respeito a aplicacdo da TR, esta Corte Superior firmou entendimento
no sentido de ser possivel a sua utilizacdo na atualizagdo do saldo devedor de contrato
vinculado ao Sistema Financeiro da Habitacdo, ainda que firmado anteriormente ao advento da
Lein®8.177/1991, desde que pactuado o mesmo indice aplicavel a caderneta de poupanca.

Nesse sentido, o REsp n° 969.129/MG, de relatoria do Ministro Luis Felipe
Salomao, submetido ao regime dos recursos repetitivos, julgado pela Segunda Secéo, e que

possui a seguinte ementa:

"RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO.
TAXA REFERENCIAL (TR). LEGALIDADE. (...).

1. Para os efeitos do art. 543-C do CPC: 1.1. No ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo, a partir da Lei 8.177/91, é permitida a utilizacdo da Taxa Referencial
(TR) como indice de correcdo monetaria do saldo devedor. Ainda que o contrato
tenha sido firmado antes da Lei n.° 8.177/91, também ¢é cabivel a aplicagdo da
TR, desde que haja previsdo contratual de correcdo monetéria pela taxa basica
de remuneracdo dos depésitos em poupanca, sem nenhum outro indice
especifico.

(-..)

2. Recurso especial parcialmente conhecido e, na extenséao, provido."

Referida orientacdo, consagrada pela Segunda Secéo, foi confirmada pela Corte

Especial, em 18/8/2010, ao editar a Sumula n° 454: "Pactuada a correcdo monetaria nos
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contratos do SFH pelo mesmo indice aplicAvel a caderneta de poupanca, incide a taxa
referencial (TR) a partir da vigéncia da Lei n® 8.177/1991."

Por fim, quanto a utilizacdo do SACRE, este Superior Tribunal, reiteradamente,
tem se manifestado pela inviabilidade, em sede de recurso especial, da verificagdo da existéncia
ou nédo da capitalizacdo de juros em seu sistema de amortizacdo, por depender do reexame de
conteudo fatico-probatério, o que encontra ébice nas Sumulas n°s 5 e 7/STJ.

A esse respeito, 0s seguintes julgados:

"AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO - SFH -
INEXIGIBILIDADE DA LIMITACAO DOS JUROS REMUNERATORIOS NOS
CONTRATOS REGIDOS PELO SFH - ENTENDIMENTO CONSOLIDADO -
SEGUNDA SECAO DO STJ - CORREGCAO DO SALDO DEVEDOR ANTES DA
AMORTIZACAO DECORRENTE DA PRESTACAO MENSAL - LEGALIDADE -
SISTEMA SACRE - EXISTENCIA DE CAPITALIZACAO DE JUROS - QUESTAO
FATICO-PROBATORIA - INCIDENCIA DOS ENUNCIADOS 5 E 7/STJ - MORA E
REPETICAO DE INDEBITO - AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO -
INCIDENCIA DA SUMULA 211 DESTA CORTE - RECURSO IMPROVIDO." (AgRg
no Ag 1.316.105/RS, Rel. Ministro MASSAMI UYEDA, TERCEIRA TURMA, julgado
em 10/04/2012, DJe 20/04/2012)

"DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. APLICACAO DA TR COMO INDICE DE REAJUSTE DO SALDO
DEVEDOR. TABELA SACRE. CAPITALIZACAO DE JUROS. REEXAME DE
MATERIA FATICA. SUMULA 7/STJ.

1.- Esta Corte Superior firmou entendimento no sentido de ser possivel a sua
utilizacdo na atualizacdo do saldo devedor de contrato vinculado ao Sistema
Financeiro da Habitacdo, ainda que firmado anteriormente ao advento da Lei
8.177/91, desde que pactuado o mesmo indice aplicAvel a caderneta de
poupanca. Precedentes.

2.- A jurisprudéncia da Corte orienta que a andlise da existéncia de capitalizacéo
de juros no sistema de amortizagcdo da Tabela Price afigura-se inviavel na via
estreita do recurso especial, pois a modificacdo do julgado esbarra no 6bice da
Sumula 7 do Superior Tribunal de Justica, que veda o reexame de conteddo
fatico-probatdrio delimitado pelas instancias ordinarias. (REsp 1070297/PR, Rel.
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO, DJe 18/09/2009) 3.- Pela
mesma razdo, a pretensdo de reconhecimento de capitalizacdo de juros na
aplicacdo da Tabela SACRE também ha de esbarrar na Sumula 07/STJ. "Ubi
eadem ratio ibi idem ius".

4.- Agravo Regimental improvido". (AgRg no AREsp 46.656/RJ, Rel. Ministro
SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado em 25/10/2011, DJe 10/11/2011)

Além disso, "a mera circunstancia de estar pactuada taxa efetiva e taxa nominal
de juros ndo implica capitalizac&o de juros, mas apenas processo de formacéo da taxa de juros
pelo método composto, o que ndo é proibido pelo Decreto 22.626/1933" (REsp 973.827/RS,

Rel. Ministro Luis Felipe Saloméo, Rel. p/ Acdordao Ministra Maria Isabel Gallotti, Segunda
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Com referéncia ao sistema de prévio ajuste e posterior amortizacdo do saldo
devedor dos contratos de financiamento imobiliario firmados no &mbito do Sistema Financeiro
de Habitacdo - SFH, consoante jurisprudéncia deste Tribunal Superior, consolidada nos termos
da Sumula n°® 450/STJ ("Nos contratos vinculados ao SFH, a atualizacdo do saldo devedor
antecede sua amortizacdo pelo pagamento da prestacao”), ndo fere o equilibrio contratual e
estd de acordo com a legislacdo em vigor, entendimento que, alias, foi reproduzido no
julgamento do REsp n°® 1.110.903/PR, de Relatoria do Min. Aldir Passarinho Junior, submetido

ao regime dos recursos repetitivos, e que possui a seguinte ementa:

"CIVIL. FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO HIPOTECARIO.
SISTEMA DE PREVIO REAJUSTE E POSTERIOR AMORTIZACAO.
POSSIBILIDADE. SUMULA N. 450/STJ . RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. LEI
N. 11.672/2008. RESOLUCAO/STJ N. 8, DE 07.08.2008. APLICACAO.

I. "Nos contratos vinculados ao SFH, a atualizacdo do saldo devedor antecede
sua amortizacao pelo pagamento da prestacao” (Sumula n.

450/STJ).

Il. Julgamento afetado a Corte Especial com base no procedimento da Lei n.
11.672/2008 e Resolucdo n. 8/2008 (Lei de Recursos Repetitivos).

Ill. Recurso especial conhecido e provido". (REsp 1.110.903/PR, Rel. Ministro
ALDIR PASSARINHO JUNIOR, Corte Especial, julgado em 1°912/2010, DJe
15/2/2011)

Desse modo, considerando-se que 0s agravantes nao trouxeram nenhum
argumento capaz de modificar a conclusdo do julgado, a decisdo deve ser mantida por seus
préprios fundamentos.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg no
Numero Registro: 2015/0180358-3 AREsp 749.560 / RJ
Ndmeros Origem: 00296217320004025101 200051010296217
EM MESA JULGADO: 03/12/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. LUIZA CRISTINA FONSECA FRISCHEISEN

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
AGRAVANTE : VANDER OLIVEIRA DA SILVA
AGRAVANTE : SYLVIA HELENA GASPAR DA SILVA
ADVOGADOS : SHARON DE MIRANDA GEPP

FABRICIO ROMEU A RODRIGUES E OUTRO(S)

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS : GERSON DE CARVALHO FRAGOZO E OUTRO(S)

LUIZ FERNANDO PADILHA
BRUNO VAZ DE CARVALHO
EDUARDO JORGE SARMENTO MENDES E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitacéo -

Seguro
AGRAVO REGIMENTAL
AGRAVANTE : VANDER OLIVEIRA DA SILVA
AGRAVANTE : SYLVIA HELENA GASPAR DA SILVA
ADVOGADOS : SHARON DE MIRANDA GEPP
FABRICIO ROMEU A RODRIGUES E OUTRO(S)
AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS : GERSON DE CARVALHO FRAGOZO EOUTRO(S)

LUIZ FERNANDO PADILHA
BRUNO VAZ DE CARVALHO
EDUARDO JORGE SARMENTO MENDES E OUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
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do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Marco Aurdlio Belizze, Moura Ribeiro, Jodo Otavio de Noronha e
Paulo de Tarso Sanseverino votaram com o Sr. Ministro Relator.



