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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRgno AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°551.120 - RJ (2014/0184806-1)

RELATOR
AGRAVANTE

ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.

ADVOGADOS

: MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
: CYRELA IPANEMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA

: BRUNO CESAR ALVESPINTO EOUTRO(S)

FABIO SABATINI CUNHA E OUTRO(S)
FLAVIO DIZ ZVEITER
MARIA ROSA CALIFRER DE LIMA

: ALZIRA AZEVEDO BLANCO
: MARCELO MESSNER POLTRONIERI E OQUTRO(S)
. SELLER CONSULTORIA IMOBILIARIA E REPRESENTACOES

LTDA

: DANIEL CAMPANARIO LEIBINGER

IGOR IZQUIERDO MOREIRA
SERGIO JOSE VIEIRA EOUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. COMISSAO DE CORRETAGEM. ARTS. 722,
723, 724, 725 E 726 DO CC. PROVA NO SENTIDO DA
INTERMEDIACAO PARA A REALIZACAO DA VENDA DO
IMOVEL. ANALISE DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO
DOS AUTOS. IMPOSSBILIDADE. SUMULA 0Q7/STJ.
AGRAVO DESPROVIDO.

ACORDAO

Vidos e reatados estes autos em que S0 partes as acdma indicadas, decide a
Egrégia TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Judtica, por unanimidade, negar
provimento a0 agravo regimenta, nos termos do voto do Sr. Minisro Rdator. Os Srs.
Minigros Ricardo Villas Béas Cueva (Presdente), Marco Aurdio Bdlizze, Moura Ribero e
Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr. Minigtro Relator.

Bradilia, 03 de dezembro de 2015. (Data de Julgamento)

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Rdator
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AgRgno AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°551.120 - RJ (2014/0184806-1)

RELATOR . MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
AGRAVANTE : CYRELA IPANEMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA

ADVOGADOS : BRUNO CESARALVESPINTO EOUTRO(S)
FABIO SABATINI CUNHA E OUTRO(S)
FLAVIO DIZ ZVEITER
MARIA ROSA CALIFRER DE LIMA

AGRAVADO : ALZIRA AZEVEDO BLANCO

ADVOGADO : MARCELO MESSNER POLTRONIERI EOUTRO(S)

INTERES. . SELLER CONSULTORIA IMOBILIARIA E REPRESENTACOES
LTDA

ADVOGADOS : DANIEL CAMPANARIO LEIBINGER
IGOR 1ZQUIERDO MOREIRA
SERGIO JOSE VIEIRA E OUTRO(S)

RELATORIO

EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):
Trata-se de agravo regimental interposto por CYRELA IPANEMA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA em face de decisio
monocratica, cuja ementa restou consignada nos seguintes termos:

"AGRAVOS EM RECURSOS ESPECIAIS. ACAO DE COBRANCA C/
INDENIZATORIA. COMISSAO DE CORRETAGEM.

| - PRIMEIRO RECURSD. ART. 535, | E II, DO CPC. OMISSAO E
CONTRADICAO. INOCORRENCIA. MERO INCONFORMISMO COM
A DECISAO POSTA. ARTS 722, 723, 724, 725 E 726 DO CC. PROVA
NO SENTIDO DA INTERMEDIACAO PARA A REALIZACAO DA
VENDA DO IMOVEL. ANALISE DO  CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. IMPOSSBILIDADE. SUMULA
07/STJ.

I - SEGUNDO RECURSO. ARTIGO 724 DO CC.
RESPONSABILIDADE  SOLIDARIA PARA  PAGAMENTO DA
CORRETAGEM. ANALISE DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO
DOSAUTOS IMPOSS BILIDADE. SUMULA 07/STJ.

l1l - AGRAVOS CONHECIDOS PARA NEGAR SEGUIMENTO AOS
RECURSOSESPECIAIS' (e-STJfl. 344)

Nas razbes do seu agravo regimental, a agravante informa, iniciamente,
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que "desiste expressamente de recorrer em relagcdo a ofensa ao artigo 535 do
CPC", o que "n&o prejudica a andise dos demais pontos contidos no recurso,
principalmente em relacdo a cobranca de comissdo de corretagem ter sido
realizada por corretor identificado e excluso a construtora ou a imobiliaria que
figura no presente feito" (e-STJ fls. 352/353).

Afirma ndo incidir, & espécie, o obice sumular n.° 07/STJ, porquanto se
trata de mera afericdo de fato incontroverso.

Impugnacdo ao presente agravo regimental as e-STJ fls. 359/363.

E o relatorio.
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VOTO

EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):
Eminentes colegas, a nova irresignacéo recursal ndo merece acolhida.

De inicio, esclareca-se que a parte renunciou expressamente ao direito de
recorrer no gque toca a alegacéo de ofensa ao artigo 535 do CPC.

Passa-se, assim, a andlise da matéria de mérito.

Com efeito, constata-se, do confronto entre as razoes do regimenta e a
fundamentacéo do julgado recorrido, que a agravante ndo traz fundamentos
capazes de infirmar as conclusdes tiradas no decisum objurgado.

Nesse contexto, a decisdo recorrida deve ser mantida pelos seus proprios
fundamentos, porquanto mantida a validade dos argumentos que a sustentam.

Eis o teor do decidido que passa a fazer parte integrante deste julgado:

"1l) Do recurso especial aviado por CYRELA [IPANEMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA.
Com efeito, [ ...] 0 acordao aqui analisado [ ...] decidiu de modo integral
e com fundamentacdo suficiente as controvérsias postas, concluindo
que:
‘No mérito, da leitura da farta documentacéo acostada aos autos,
mormente dos emails de fls. 19/34, resta clara a realizacdo de
intermediacéo da venda pela autora, a atrair a incidéncia do art.
727 do Cadigo Civil.
[...] independentemente de haver a conclusdo da venda em data
posterior ao desligamento do corretor, deve este perceber a
remuneracado contratada, se a venda decorrer de sua intermediacéo
ja realizada.
Por outro lado, ndo trouxeram as rés/agravantes prova da alegada
intermediacéo conjunta, a legitimar a aplicacdo do previsto no art.
728 do mesmo Diploma.
[...]
Destarte, na forma do art. 333, Il, do Codigo de Processo Civil,
porquanto ausente prova dos fatos impeditivos, modificativos ou
extintivos do direito da autora, restou provado que lhe assiste o
direito a percepcdo da comissdo de corretagem prevista
contratualmente, no percentual de 1,3% do valor da venda' (e-STJ
fls. 240)
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Do trecho supra, extrai-se ser evidente a intermediacédo de venda
realizada pela recorrida e, de outro lado, ndo haver se falar que essa
intermediacgao foi feita em conjunto comterceiro corretor.

[...]

Nesse sentido, diante dos conclusdes firmadas pelo Tribunal de origem,
a tese de que 0 servico de corretagem que ndo foi prestado pela
corretora recorrida, mas sSm, por outros corretores, ao sustento de
violagdo aos artigos 722, 723, 724, 725 e 726 do CC, ndo merece
guarida, porquanto demandaria o0 revolvimento do quadro
fatico-probatorio supra delineado, providéncia vedada nesta sede
especial, ateor do enunciado n.° 07/STJ" (e-STJfls 344/348).

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2014/0184806-1 AREsp 551.120 / RJ

NUmeros Origem: 00313974720118190209 201424557882 313974720118190209 8080573198544
EM MESA JULGADO: 03/12/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. LUIZA CRISTINA FONSECA FRISCHEISEN

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
AGRAVANTE : CYRELA IPANEMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADOS : FLAVIODIZ ZVEITER

BRUNO CESAR ALVESPINTO EOUTRO(S)
MARIA ROSA CALIFRERDELIMA
FABIO SABATINI CUNHA EOUTRO(S)
AGRAVANTE . SELLER CONSULTORIA IMOBILIARIA EREPRESENTACOESLTDA
ADVOGADOS : SERGIO JOSE VIEIRA EOUTRO(S)
DANIEL CAMPANARIO LEIBINGER
IGOR IZQUIERDO MOREIRA
AGRAVADO : ALZIRA AZEVEDO BLANCO
ADVOGADO : MARCELO MESSNER POLTRONIERI EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : CYRELA IPANEMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADOS : FLAVIODIZ ZVEITER

BRUNO CESAR ALVESPINTO EOUTRO(S)

MARIA ROSA CALIFRERDELIMA

FABIO SABATINI CUNHA E OUTRO(S)

AGRAVADO : ALZIRA AZEVEDO BLANCO

ADVOGADO : MARCELO MESSNER POLTRONIERI EOUTRO(S)

INTERES. : SELLER CONSULTORIA IMOBILIARIA EREPRESENTACOESLTDA
ADVOGADOS : SERGIO JOSE VIEIRA EOUTRO(S)

DANIEL CAMPANARIO LEIBINGER
IGOR IZQUIERDO MOREIRA

CERTIDAO
Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
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sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Bdas Cueva (Presidente), Marco Aurdlio Bellizze, Moura
Ribeiro e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator.



