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AgRg no RECURSO ESPECIAL N° 1.381.011 - CE (2013/0124006-4)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
AGRAVANTE . MARIA DAS GRACAS RIBEIRO

ADVOGADO : GUIDO FONTGALLAND JUNIOR

AGRAVADO . CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADOS : CHRISTINE FRANCA BEVILAQUA VIEIRA E OUTRO(S)

MARIA DAS GRACAS DE OLIVEIRA CARVALHO
SERGIO LUIZ GUIMARAES FARIAS E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. USUCAPIAO. REQUISITOS.
REEXAME DE PROVAS. INVIABILIDADE. SUMULA N 7/STJ. DIVERGENCIA NAO
DEMONSTRADA. AUSENCIA DE SIMILITUDE FATICA.

1. A reforma do julgado demandaria o reexame do contexto fatico-probatério,
procedimento vedado na estreita via do recurso especial, a teor da Sumula n°
7/STJ.

2. Agravo regimental ndo provido.

ACORDAO
Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas, decide a
Terceira Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Marco Aurélio Bellizze, Moura Ribeiro, Jodo Otavio de
Noronha e Paulo de Tarso Sanseverino votaram com o Sr. Ministro Relator.
Brasilia (DF), 03 de dezembro de 2015(Data do Julgamento)

Ministro Ricardo Villas B6as Cueva
Relator
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N° 1.381.011 - CE (2013/0124006-4)

RELATORIO
O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator):

Trata-se de agravo regimental interposto por MARIA DAS GRACAS RIBEIRO
contra deciséo de fls. 222-225 (e-STJ), que negou seguimento ao recurso especial.

Naquela oportunidade, concluiu-se pela incidéncia da Sumula n® 7/STJ no que diz
respeito aos requisitos necessarios a configuracdo da usucapiao.

Nas razdes do regimental (fls. 228-241 e-STJ), a agravante aduz, em sintese, nao
ser hipétese de incidéncia da Sumula n° 7/STJ ao argumento de que "o recurso especial tem
duas partes a saber com relacéo a precariedade da posse, a primeira é relativa a aquisicdo por
usucapiao dos iméveis adjudicados pela CEF e a segunda a posso exigida na forma do artigo
1.240 do Cadigo Civil".

E o relatério.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator):

N&o obstante os argumentos do agravante, o recurso ndo merece provimento.
Com efeito, como consignado na decisdo agravada, o Tribunal de origem, a luz
da prova dos autos, concluiu ndo estarem preenchidos os requisitos do usucapido especial

urbano, como demonstra o excerto a seguir transcrito:

"(...)

Na hipétese dos autos, tenho que nao restaram preenchidos os
requisitos do usucapido especial urbano.

In casu, tem-se que a autora tinha conhecimento de que o imével
sub judice era objeto de contrato de financiamento habitacional entre as
ex-mutuérias, Maria do Socorro Alves Lemos e Maria Luiza Vasconcelos
Nascimento, e a CEF, tendo sido adjudicado pela ré em leildo, publico, em razdo
da inadimpléncia dos adquirentes anteriores.

Desse modo, ndo ha se falar em posse mansa e pacifica, pois a
CEF opbs-se claramente contra os ex-mutuarios, consoante se extrai da
documentacdo colacionada aos autos, quais sejam, contrato de compra e
venda com obrigacdo de mutuo e hipoteca (fls. 16/17), solicitacdo de
execucdo da divida (fi. 81), carta de'notificacdo (fls. 83/88) e intimacdes do
leildo (fls. 88/89 e 97/101).

Ademais, conforme preconiza o art. 1.203'do Cddigo Civil, a posse
mantera o mesmo carater com que foi adquirida. Desse modo, considerando a
precariedade da posse dos adquirentes anteriores, visto que estava pendente do
adimplemento de todas as obrigacdes pactuadas, ndo pode a apelante lograr
usucapir a propriedade dado o carater precario de que se reveste a posse do
bem em questéao.

(..))

Pela documentacdo juntada aos autos - contrato
de compra e venda com obrigacdo de mutuo e hipoteca (fl.
16-17), solicitacdo da execucdo da divida (fi. 81), carta de
notificacao (fls. 83-88), intimacdes do leildo (fls. 88-89 e 97-101)
-, hdo h& como reconhecer posse mansa e pacifica, pois'restou
clara a'oposicdo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, dirigida
contra quem de direito.

10. O exame dos autos revela ndo terem sido
preenchidos os 'requisitos necessarios ao usucapido especial
por parte da autora, ou seja, a posse mansa e sem oposicao, até
porque ela ocupava o imével, que pertencia a terceiros, por
tolerdncia ou benevoléncia destes. Ocorreu ocupacdo de
imével, mas precéria, com oposicdo concretizada pela
recorrida.

11. Os proprietario legitimos detinham apenas a
posse de forma precaria, ante o mutuo realizado com a CAIXA. Da
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mesma forma, quem ocupava o imével por liberalidade ou tolerancia
do proprietario nao pode pleitear a propriedade mediante
usucapido, pois precaria também era, sua situacao, segundo o art.
1.208 do Cddigo Civil). A precariedade da posse da autora foi
corretamente reconhecida na sentenga, por ser ocupante de imovel
objeto de contrato de financiamento habitacional anterior,
arrematado pela CAIXA por adjudicacdo, devido a inadimpléncia
dos mutuarios". (fls. 167-168 e-STJ - grifou-se)

Assim, rever tais conclus6es demandaria o reexame de matéria fatico-probatoria,
0 que € inviavel em sede de recurso especial, nos termos da Sumula n°® 7 do Superior Tribunal
de Justica: "A pretensdo de simples reexame de prova ndo enseja recurso especial".

A propdésito:

"RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO HABITACIONAL. NEGATIVA DE
PRESTACAO  JURISDICIONAL. NAO  OCORRENCIA. USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. POSSE DECORRENTE DE CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA. CONTRATO DE GAVETA. ANIMUS DOMINI NAO
CONFIGURADO. POSSE MANSA E PACIFICA. DEBATE. IMPOSSIBILIDADE.
REEXAME DO ACERVO FATICO-PROBATORIO. INCIDENCIA DA SUMULA N°
7/STJ.

1. Pretenséo dos recorrentes de usucapir imével adquirido por meio de cessao de
direitos e obrigacbes decorrentes de contrato de muatuo de imbvel
originariamente financiado pelo Sistema Financeiro de Habitacdo com incidéncia
de hipoteca sobre o bem.

2. Para a configuracdo da usucapido extraordinaria € necessaria a comprovacao
simultdnea de todos os elementos caracterizadores do instituto, constantes no
art. 1.238 do Cadigo Civil, especialmente o animus domini, condigdo subjetiva e
abstrata que se refere a intencao de ter a coisa como sua.

3. A posse decorrente de contrato de promessa de compra e venda de imdvel por
ser incompativel com o animus domini, em regra, ndo ampara a pretenséo a
aquisicdo por usucapiao.

4. A andlise da existéncia de posse mansa e pacifica demandaria o
revolvimento do contexto fatico-probatério dos autos, o que € vedado em
sede de recurso especial, nos termos da Sumula n® 7 do STJ.

5. Recurso especial parcialmente conhecido e né&o provido" (REsp n°
1.501.272/SC, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA,
julgado em 12/5/2015, DJe 15/5/2015 - grifou-se)

Desse modo, considerando-se que a agravante ndo trouxe nenhum argumento
capaz de modificar a conclusdo do julgado, a decisdo deve ser mantida por seus proprios
fundamentos.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2013/0124006-4 REsp 1.381.011/CE
Numeros Origem: 200881000116872 20088100011687201 71302009
EM MESA JULGADO: 03/12/2015
Relator
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Presidente da Sesséo

Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. LUIZA CRISTINA FONSECA FRISCHEISEN

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE : MARIA DAS GRACASRIBEIRO
ADVOGADO : GUIDO FONTGALLAND JUNIOR
RECORRIDO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS . MARIA DAS GRACASDE OLIVEIRA CARVALHO

SERGIO LUIZ GUIMARAES FARIAS E OUTRO(S)
CHRISTINE FRANCA BEVILAQUA VIEIRA EQUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Aquisi¢&o - Usucapiéo Especial (Constitucional)

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : MARIA DAS GRACASRIBEIRO

ADVOGADO : GUIDO FONTGALLAND JUNIOR

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADOS : MARIA DAS GRACASDE OLIVEIRA CARVALHO

SERGIO LUIZ GUIMARAES FARIAS E OUTRO(S)
CHRISTINE FRANCA BEVILAQUA VIEIRA EQUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Marco Aurdlio Bdlizze, Moura Ribeiro, Jodo Otavio de Noronha e
Paulo de Tarso Sanseverino votaram com o Sr. Ministro Relator.



