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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 23.067 - SP
(2011/0084202-9)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS
AGRAVANTE : COMPANHIA DE SANEAMENTO BASICO DO ESTADO
DE SAO PAULO - SABESP
ADVOGADO : OSMAR MENDES PAIXAO CORTES E OUTRO(S)
AGRAVADO  : SETIN EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADO : FABIO A DE ANDRADE E OUTRO(S)
EMENTA

ADMINISTRATIVO. FORNECIMENTO DE AGUA.
INADIMPLEMENTO. OBRIGACAO PESSOAL. DEBITOS DE
CONSUMO DO ANTIGO PROPRIETARIO. AUSENCIA DE
RESPONSABILIDADE DO ATUAL PROPRIETARIO.

A jurisprudéncia do Superior Tribund de Judica
consolidou-se no sentido de que a contraprestacéo pela oferta de servigo
de &gua ndo tem natureza juridica de obrigacéo propter rem, na medida
em que ndo se vinculaa titularidade do iméved. Assim, o inadimplemento €
do usu&rio, ou sgja, de quem efdivamente obteve a prestacéo do servico.

Agravo regimenta improvido.
ACORDAO

Vidos, rdatados e discutidos os autos em que sGo partes as adma
indicadas, acordam os Minidros da Segunda Turma do Superior Tribund de Judticar "A
Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimenta, nos termos do voto
do Sr. Minigro-Relator, sem destaque.” Os Srs. Minigros Herman Benjamin, Mauro
Campbd| Marques e Castro Meravotaram com o Sr. Minigtro Relator.

N&o participou, judificadamente, do julgamento o Sr. Minidro Cesar
Ador Rocha

Brasilia(DF), 04 de outubro de 2011(Data do Julgamento)

MINISTRO HUMBERTO MARTINS
Rdator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 23.067 - SP

RELATOR

(2011/0084202-9)

: MINISTRO HUMBERTO MARTINS

AGRAVANTE : COMPANHIA DE SANEAMENTO BASICO DO ESTADO

DE SAO PAULO - SABESP

ADVOGADO : OSMAR MENDESPAIXAO CORTES E OUTRO(S)

AGRAVADO

. SETIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADO : FABIO A DE ANDRADE E OUTRO(S)

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (Reator):

Cuidarse de agravo regmentd interposto pda COMPANHIA DE

SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE SAO PAULO - SABESP - an
desfavor da decisdo de minhalavra que conheceu do agravo e negou-lhe seguimento.

A ementa da decisdo guarda o seguinte teor (e-STJ fl. 390):

" ADMINISTRATIVO. FORNECIMENTO DE AGUA. DEBITOS
DE CONSUMO DO ANTIGO PROPRIETARIO. AUSENCIA DE
RESPONSABILIDADE DO ATUAL PROPRIETARIO. AGRAVO
IMPROVIDO".

O acdrddo do Tribund de Judica do Estado de Séo Paulo que negou

provimento a apelacéo da agravante teve a seguinte ementa (fl. 241):

"PRESTACAO DE SERVICOS AGUA E ESGOTO.
DEMANDA DECLARATORIA DE INEXISTENCIA DE RELACAO
JURIDICA. PROCEDENCIA DECRETADA EM [° GRAU. DECISAO
MANTIDA, MAS POR OUTROS FUNDAMENTOS DEBITO
CONTRAIDO PELA ANTIGA PROPRIETARIA DO IMOVEL.
OBRIGACAO QUE NAO PODE SER CONSDERADA PROPTER
REM. INEXISTENCIA DE RELACAO JURIDICA RECONHECIDA.
RECURSO DESPROVIDO."

Reitera a agravante as degagdes de que a obrigacéo de pagamento de

agua tem natureza propter rem, razéo por que acompanha 0 imove, competindo ao
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aud proprietério sddar a divida, independentemente de ndo ser de o efetivo usu&io do
SEvico.

Aduz que é solidaria a responsabilidade do proprietério aud pelos
débitos deixados.

Pugna para que, caso ndo sga recondderada a decisfo agravada,
submeta-se 0 presente agravo a apreciacao da Turma

E, no essencid, o rddaério.
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(2011/0084202-9)

EMENTA

ADMINISTRATIVO. FORNECIMENTO DE AGUA.
INADIMPLEMENTO. OBRIGACAO PESSOAL. DEBITOS DE
CONSUMO DO ANTIGO PROPRIETARIO. AUSENCIA DE
RESPONSABILIDADE DO ATUAL PROPRIETARIO.

A jurisprudéncia do Superior Tribund de Judica
consolidou-se no sentido de que a contraprestacéo pela oferta de servigo
de &gua ndo tem natureza juridica de obrigacéo propter rem, na medida
em que ndo se vinculaatitularidade do imévd. Assm, o inedimplemento é
do usuaio, ou sgja, de quem efdivamente obteve a prestacdo do servico.

Agravo regimenta improvido.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (Reator):

N&o merece reparos a decisfo agravada

Conforme assentado na decisdo agravada, o Tribund a quo decidiu que
néo cabe a aud proprietaria do imdvd responder pelo débito referente a consumo de
agua em questdo, porquanto ndo foi a efetiva usuaria do servigo, mas 9m o proprigtario
anterior.

Nos termaos do acordéo recorrido (fl. 242):

"Releva notar que a obrigacdo ndo pode ser considerada
propter rem. A autora ndo era a consumidora na época que 0s
servigos foram prestados e ndo pode ser responsabilizada por débito
de outrem. A apelante devera buscar o ressarcimento do que Ihe é
devido da pessoa que contraiu a obrigacdo, jA que ndo existe
solidariedade entre os sucessivos proprietarios do imovel™.

A jurigorudénciado Superior Tribund de Judtica consolidou-se no sentido
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de que a contraprestacéo pela oferta de servico de &ua ndo tem natureza juridica de
obrigaco propter rem, namedidaem que néo se vinculaa titularidede do imévd. Assm
o inadimplemento é do usu&io, ou sga, de quem efdivamente obteve a prestacdo do
SENViCO.

Nesse sentido, 0s seguintes precedentes:

"ADMINISTRATIVO — FORNECIMENTO DE AGUA -
TARIFA — COBRANCA INDEVIDA — DEBITOS REFERENTE AO
CONSUMO DO ANTIGO PROPRIETARIO — PRETENSAO DE
REEXAME DE PROVAS— ENUNCIADO 7 DA SUMULA DO STJ.

1. A jurisprudéncia deste Tribunal tem entendimento no sentido
de que, independentemente da natureza da obrigacao (se pessoal ou
propter rem), o inadimplemento € do usuario, ou sga, de quem
efetivamente obteve a prestacdo do servico, pois ndo cabe
responsabilizar o atual usuario por débito pretérito relativo ao
consumo de &gua de usuario anterior.

2. Ademais, para rever o entendimento de que o débito em
guestédo refere-se a consumo de outra pessoa, com guem a
COHAB/SP firmou compromisso de venda ha mais de vinte e oito
anos depois da celebracdo do contrato, seria imprescindivel exceder
os fundamentos colacionados no acordao vergastado, o que
demandaria incursdo no contexto fatico-probatorio dos autos, defeso
em recurso especial, nos termos da Simula 7 desta Corte de Justica.

Agravo regimental improvido.”

(AgRg no Ag 1.244.116/SP, Rd. Min. Humberto Martins, Segunda
Turma, julgado em 4.3.2010, DJe 12.3.2010.)

"ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL.
FORNECIMENTO DE AGUA. INADIMPLEMENTO. OBRIGACAO
PESSOAL. INVIABILIDADE DE SUSPENSAO DO
ABASTECIMENTO NA HIPOTESE DE DEBITO PRETERITO
VINCULADO A PROPRIETARIO ANTERIOR.

1. Ajurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica € no sentido
de que a obrigacdo de pagar pelo servigo prestado pela agravante -
fornecimento de &gua - é dedtituida da natureza juridica de
obrigacao propter rem, pois ndo se vincula a titularidade do bem, mas
ao sujeito que manifesta vontade de receber 0s servigos.

2. Agravo Regimental néo provido."

(AgRg no Ag 1.323.564/SP, Rd. Min. Herman Benjamin, Segunda
Turma, julgado em 5.10.2010, DJe 2.2.2011.)

Portanto, ndo cabe responsabilizar o aud proprietaio do imévd por
debito relativo a consumo de aguaredizado pelo proprietario anterior.
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A agavante ndo trouxe agumento novo cgpaz de infirmar 0s
fundamentos que dicercaram a decisfo agravada, razéo que ensga a negdiva do
provimento ao agravo regimental.

Ante 0 exposto, Nego provimento ao agravo regimental.

E como penso. E como voto.

MINISTRO HUMBERTO MARTINS
Rdator
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
SEGUNDA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2011/0084202-9 AREsp 23.067 / SP

Numeros Origem: 5830020041000714 71164284 991060362597

PAUTA: 04/10/2011 JULGADO: 04/10/2011
Relator

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro HERMAN BENJAMIN

Subprocuradora-Geral da Republica

Exma. Sra. Dra. MARIA CAETANA CINTRA SANTOS
Secretéria

Bela VALERIA ALVIM DUSI

AUTUACAO

AGRAVANTE : COMPANHIA DE SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE SAO PAULO -
SABESP

ADVOGADO : OSMAR MENDESPAIXAO CORTES E OUTRO(S)

AGRAVADO : SETIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA

ADVOGADO : FABIO A DE ANDRADE E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO DO CONSUMIDOR - Contratos de Consumo - Fornecimento de Agua

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : COMPANHIA DE SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE SAO PAULO -
SABESP
ADVOGADO : OSMAR MENDES PAIXAO CORTES E OUTRO(S)
AGRAVADO : SETIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADO : FABIO A DEANDRADE EOQUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia SEGUNDA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

"A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do
voto do Sr. Ministro-Relator, sem destaque.”

Os Srs. Ministros Herman Benjamin, Mauro Campbel Marques e Castro Meira votaram
com o Sr. Ministro Relator.

N&o participou, justificadamente, do julgamento o Sr. Ministro Cesar Asfor Rocha.



