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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglnt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°972.743 - SP (2016/0102371-0)

RELATOR : MINISTRO LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TRF 52 REGIAOQ)

AGRAVANTE : RUSH SPORTS ACADEMIA DE GINASTICA LIMITADA - ME

ADVOGADO : ALESSANDRO FUENTES VENTURINI E OUTRO(S) - SP157104

AGRAVADO : NILSON SIMIONATO

AGRAVADO : LUCIA MITSUSE SIMIONATO

ADVOGADO : SERGIO AUGUSTO DA SILVA E OUTRO(S) - SP118302

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DIREITO CIVIL. CONTRATO DE LOCACAO. LEl 8.24591.
DEFINICAO DO MARCO INICIAL DO PRAZO TRIENAL PARA
REVISAO DO VALOR LOCATIVO. MATERIA
FATICO-PROBATORIA. REEXAME  DE  CLAUSULA
CONTRATUAL. INCIDENCIA DAS SUMULAS 5 E 7/STJ.
ALINEA C DO PERMISSIVO CONSTITUCIONAL. AUSENCIA
DE SIMILITUDE FATICO-JURIDICA. DECISAO MANTIDA.
AGRAVO DESPROVIDO.

1. Na hipotese, perquirir a data de inicio da fluéncia do prazo triend para
revisdo do vaor locativo exige o reexame de clausulas contratuais, além
da consulta a0 conjunto fético-probatério dos autos, providéncias, no
entanto, obstadas pelas SUmulas 5 e 7/STJ.

2. Segundo a jurisprudéncia desta eg. Corte, a incidéncia das Simulas 5
e 7/STJ também obsta o apelo nobre pela dinea ¢ do permissvo
condituciona, na medida em que ausente a sImilitude fético-juridica
entre 0s acOrdaos em comparacao. Precedentes.

3. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,
decide a Quarta Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Minigro Relator. Os Srs. Minigtros Luis Fdipe Sdomé&o, Maria Isabel Gdlatti,
Antonio Carlos Ferreira (Presidente) e Marco Buzzi votaram com 0 Sr. Ministro Relator.

Brasilig, 07 de agosto de 2018(Data do Julgamento)

MINISTRO LAZARO GUIMARAES )
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO)
Relator
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Aglnt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°972.743 - SP (2016/0102371-0)

RELATOR : MINISTRO LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TRF 52 REGIAOQ)

AGRAVANTE : RUSH SPORTS ACADEMIA DE GINASTICA LIMITADA - ME

ADVOGADO : ALESSANDRO FUENTES VENTURINI E OUTRO(S) - SP157104

AGRAVADO : NILSON SIMIONATO

AGRAVADO : LUCIA MITSUSE SIMIONATO

ADVOGADO : SERGIO AUGUSTO DA SILVA E OUTRO(S) - SP118302

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO LAZARO GUIMARAES
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO) (Relator):

Trata-se de agravo interno interposto por RUSH SPORTS ACADEMIA DE
GINASTICA LIMITADA - ME contra decis3o desta relatoria que conheceu do agravo para ndo
conhecer do recurso especia, sob o fundamento de que a modificacdo do entendimento trazido
pela eg. Corte de Apelacdo estaria obstada pelas SUmulas 5 e 7/STJ, além do que a auséncia de
similitude fético-juridica entre os acordaos paradigmas e o acérdao recorrido levariam ao ndo
conhecimento do recurso pela ainea c do permissivo congtituciond.

Nas razdes do presente agravo interno, RUSH SPORTS ACADEMIA DE
GINASTICA LIMITADA - ME afirma que o recurso especia n&o esbarra nos 6bices aplicados,
em sintese, com 0 argumento de que “ Ao autorizar o manejo da acao revisional antes do
prazo minimo de trés anos, revelasse a violacéo nitida, clara e flagrante da norma legal,
constatacéo essa que independe do revolvimento fatico-probatério dos autos ou mesmo do
reexame das clausulas contratuais, s.m.j., pois 0 entendimento sufragado no E. TJSP
autorizou, contra a lel, a revisdo do aluguel fixado voluntariamente pelas partes quando
da celebracdo de um novo contrato de locagdo, com a reducdo do valor, ou sgja,
novacdo” (fl. 956). Pugna, ainda, pelo reconhecimento da smilitude fético-juridica entre os
acordaos em comparagdo, quando da interposicéo do recurso especia peladineac do permissivo
congtitucional.

Ao find, requer a reconsideracdo da decisdo agravada ou, se mantida, sgja o
presente recurso levado a julgamento perante a eg. Quarta Turma.

Impugnacéo ao agravo interno as fls. 962-972.

E o rdatorio.



)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

Aglnt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°972.743 - SP (2016/0102371-0)

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO LAZARO GUIMARAES
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO) (Relator):

O presente recurso nNdo merece prosperar, uma vez que a agravante ndo
apresentou argumentacdo juridica necessaria a motivar a modificacdo do entendimento externado
na deciséo ora vergastada.

A titulo ducidativo, transcreve-se 0 seguinte excerto da decisdo agravada, que
deve ser confirmada (fls. 950-951):

"Por sua vez, o eg. TJ-SP, soberano na analise do acervo fatico-probatério
dos autos, firmou entendimento no sentido da possibilidade de revisdo do
contrato discutido nos autos, pois o valor fixado entre as partes ndo sofreu
alteracdo desde 2002, em observancia a clausula quarta do pacto.
"Embora ndo se ignore ajuste firmado em 15.01.2007 (fls.
19/23), extrai-se da clausula quarta do pacto que valor do
locativo foi mantido inalterado, verbis:
'O aluguel mensal serd de R$ 5.371,45 (cinco mil, trezentos e
setenta e um reais e quarenta e cinco centavos), ou seja 0
mesmo valor fixado no contrato anterior sem reajustes, o qual
a LOCATARIA se obriga a pagar até o ultimo dia (til do més
vencido' (fls. 20 - negritei).

()

Assm, sem que tenha o valor fixado entre as partes
sofrido ajuste desde 2002, possivel 0 manejo da revisional de
aluguel”.

Nesse contexto, a modificacdo do entendimento lancado no v. acordéo
recorrido, ora transcrito, demandaria o revolvimento do suporte
fatico-probatério dos autos, bem como o reexame de clausulas contratuais, o
gue éinviavel em sede de recurso especial, a teor do que dispbem a Simulas 5
e 7 deste Pretorio.”

Com efeito, verifica-se que a agravante consdera a data de 15/01/2007 como
marco inicid da fluéncia do prazo trienal para que se proceda a revisdo do contrato. Ja a eg.
Corte de Apdacéo firma entendimento de que o vaor fixado pelas partes ndo sofre alteracéo
desde 2002. Nesse digpasdo, perquirir a data de inicdo da fluéncia do prazo triend exige,
indubitavelmente, 0 reexame de clausulas contratuais, dém da consulta a0 conjunto
fético-probatdrio dos autos, providéncias, no entanto, obstadas pelas Smulas 5 e 7/STJ.

Portanto, fica mantida a decisdo monocrética neste ponto.
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Na sequéncia do exame deste agravo, quanto ao ndo conhecimento do recurso
especia pelaainea c do permissivo condituciond, € também irretocavel a decisdo sngular, nessa
parte. 1sso, porque os paradigmas foram julgados a luz da andlise de matéria de direito, ja o v.
acorddo estadua impugnado exige o revolvimento de matéria fético-probatéria e a reandise de
clausulas contratuais.

Ainda no contexto, ressalte-se que, segundo a jurisprudéncia desta eg. Corte, a
incidéncia das Simulas 5 e 7/STJ também obsta 0 apeo nobre pela ainea ¢ do permissvo
condituciond, na medida em que ausente a dmilitude fatico-juridica entre os acordaos em

comparacdo. Nesse sentido, destacam-se:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC/73) - ACAO
CONDENATORIA - DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU
PROVIMENTO AO RECLAMO - INSURGENCIA DA AUTORA .

(...)

5. A incidéncia da Sumula 7 desta Corte impede o exame de dissidio
jurisprudencial, porquanto falta identidade entre os paradigmas
apresentados e os fundamentos do acordao, tendo em vista a situagdo fética
do caso concreto, com base na qual a Corte de origem deu solucdo a causa.
6. Agravo interno desprovido."

(Agint no AREsp 839.881/GO, Rd. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA
TURMA, julgado em 12/12/2017, DJe de 1°02/2018)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. FALHA NA
PREST. ACAO DO SERVICO APTO A CARACTERIZAR MAIS QUE MERO
ABORRECIMENTO/DISSABOR. SUMULA 7 DO STJ. DISSDIO
JURISPRUDENCIAL NAO CONFIGURADO.

(...)

2. A incidéncia da Sumula 7 do Superior Tribunal de Justica impede o
exame de dissidio jurisprudencial, uma vez que falta identidade entre os
paradigmas apresentados e os fundamentos do acordao, tendo em vista a
situacdo fética do caso concreto, com base na qual o Tribunal de origem
deu solucéo a causa.

3. Agravo interno a que se nega provimento."

(Agint no AREsp 1.065.134/RJ, Re. Ministra MARIA |ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 14/11/2017, DJe de 23/11/2017)

Nesse cenario, a agravante limitase a revistar 0S mesmos argumentos ja
devidamente analisados.

Por fim, conclui-se que 0 agravo interno Ndo merece prosperar.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

Agint no
Numero Registro: 2016/0102371-0 PROCESSO ELETRONICO AREsp 972.743 / SP

Numeros Origem: 01273159620098260001 1273159620098260001
PAUTA: 07/08/2018 JULGADO: 07/08/2018
Relator

Exmo. Sr. Ministro LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF
52 REGIAO)

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. RENATO BRILL DE GOES

Secretaria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE : RUSH SPORTSACADEMIA DE GINASTICA LIMITADA - ME
ADVOGADO : ALESSANDRO FUENTES VENTURINI EOUTRO(S) - SP157104
AGRAVADO : NILSON SIMIONATO
AGRAVADO : LUCIA MITSUSE SIMIONATO
ADVOGADO : SERGIO AUGUSTO DA SILVA E OUTRO(S) - SP118302

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Locagéo de Imovel

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : RUSH SPORTSACADEMIA DEGINASTICA LIMITADA - ME

ADVOGADO : ALESSANDRO FUENTES VENTURINI E OUTRO(S) - SP157104

AGRAVADO : NILSON SIMIONATO

AGRAVADO : LUCIA MITSUSE SIMIONATO

ADVOGADO : SERGIOAUGUSTODA SILVAE OUTRO(S) - SP118302
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Salomédo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira
(Presidente) e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.



