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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.078.267 - DF (2017/0071686-0)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE
AGRAVANTE : MARTINEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME
ADVOGADO : MARCIO CRUZ NUNES DE CARVALHO - DF017147
AGRAVADO . CAIO MARIO CAMARGO SANTIL
ADVOGADOS : WAGNER RAIMUNDO DE OLIVEIRA SALES E OUTRO(S) - DF012034
DIVINO DE OLIVEIRA SALES - DF012001
ADVOGADA : MARIA ISABEL GARBIN ARLANCH - DF026334
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACORDAO ESTADUAL
DEVIDAMENTE FUNDAMENTADO. AUSENCIA DE OFENSA DO ART. 535 DO ANTIGO CPC
(ART. 1.022 DO NOVO DIPLOMA PROCESSUAL). COMPETENCIA DA JUSTICA FEDERAL E
LITISCONSORCIO NECESSARIO. QUESTOES JA JULGADAS DEFINITIVAMENTE,
CONFORME DECISUM DA SEGUNDA INSTANCIA. CARENCIA DE IMPUGNACAO AOS
FUNDAMENTOS DO ACORDAO. DEFICIENCIA RECURSAL. SUMULAS 283 E 284 DO STF.
POSSIBILIDADE DE FIXACAO PELO JUDICIARIO DA FORMA DE REPARACAO.
ENTENDIMENTO FIRMADO A PARTIR DA ANALISE DO TAC. INCIDENCIA DAS SUMULAS 5 e
7 DO STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Ndo ha violacdo ao art. 535 do CPC/1973 (art. 1.022 do CPC/2015), porquanto o acdrdao
recorrido dirimiu a causa com base em fundamentacdo sélida, sem nenhuma omissdo ou
contradicéo.

2. No que tange a alegacao de competéncia da Justica Federal para apreciar o caso e
eventual necessidade de formagdo de litisconsorcio passivo, os argumentos langados no
recurso especial destoam dos fundamentos exarados no acorddo. Aplicacdo, no ponto, do
texto das Sumulas 283 e 284 do STF, ante a deficiéncia recursal ora verificada.

3. A concluséo no sentido da possibilidade de reparagéo pelo valor de mercado dos lotes foi
extraida do teor do TAC, que nédo fixou a totalidade da indenizacdo, conforme o acordao.
Aplicacdo das Sumulas 5 e 7 do STJ.

4. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira
Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas
a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino
e Ricardo Villas B6as Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 03 de agosto de 2017 (data do julgamento).

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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RELATORIO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE:

Trata-se de agravo interno interposto por Martinez Empreendimentos

Imobiliarios Ltda. — ME contra a deciséo desta relatoria de fls. 849-853 (e-STJ).

O apelo nobre havia sido fundado nas alineas a e ¢ do permissivo
constitucional, no qual se insurgiu a recorrente contra acérddo do Tribunal de Justica do
Distrito Federal e dos Territérios assim ementado (e-STJ, fls. 720-741):

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. OBRIGACAO DE FAZER. AGRAVO
RETIDO. PRODUCAO DE PROVA. DESNECESSIDADE.
DESPROVIMENTO. PRELIMINARES. COMPETENCIA DA JUSTICA
FEDERAL. LITISCONSORCIO PASSIVO NECESSARIO. PRECLUSAO.
REJEICAO. CONDOMINIO ALTO DA BOA VISTA. CESSAO DE
DIREITOS POSTERIOR AO TAC. DESINFLUENCIA. DETERMINAQAO
DE REALOCACAO OU INDENIZACAO. ACERTO. INDENIZACAO.
VALOR DE MERCADO. SENTENCA MANTIDA.

1 - O Juiz é o destinatario das provas, cabendo a ele determinar quais
serdo necessarias para a instrucdo do processo, indeferindo as
diligéncias inuteis ou protelatorias. Agravo Retido desprovido.

2 - Constata-se a ocorréncia de preclusdo quando a matéria debatida
em preliminar suscitada j4 foi apreciada em recurso anteriormente
analisado ou quando a questéo ja foi decidida e ndo impugnada pela
parte. Preliminares rejeitadas.

3 - Conforme Termo de Ajustamento de Conduta - TAC, os
adquirentes de lote no Condominio Alto da Boa Vista localizado dentro
da Area de Protecdo de Manancial Mestre D'Armas possuem direito a
realocacdo para outra area no novo projeto urbanistico ou a
correspondente indenizacéo.

4 - A mera precedéncia temporal do TAC a transferéncia dos direitos
de aquisicéo do lote ao Cessionario nada compromete a regularidade
do negdcio juridico celebrado, materializando uma espécie de cessao
de posicdo contratual. Pensar de forma diversa significaria permitir o
enriquecimento sem causa da Apelante que, a despeito de haver
recebido pelo preco da unidade imobiliaria, acabaria anistiada da
obrigacdo de realocar o Cessionario do direito do possuidor originario
ou de indeniza-lo.

5 - A previsdo no TAC de indenizacdo minima aos adquirentesnao
obsta o Poder Judiciario de estabelecer um valor justo, que
devecorresponder ao preco de mercado atual de lote com
conformacbes semelhantes, a ser apurado em liquidacdo por
arbitramento, tendo em vista a valorizagcdo do imovel no periodo.
Dessa forma, cumpre-se adequadamente o propdsito de retorno das
partes ao status a quo, evitando-se 0 enriquecimento sem causa da
Apelante.
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Agravo Retido desprovido.
Preliminares rejeitadas.
Apelacgédo Civel desprovida.

No especial, a recorrente apontou violagéo dos arts. 47, 113, 460 e 535 do
CPC/1973; 421,884 e 885 do CC; e 1.022 do atual CPC.

O agravo em recurso especial, interposto contra a decisdo de
inadmissibilidade do apelo nobre, foi negado com os seguintes fundamentos: auséncia de
omissao ou contradi¢ao e incidéncia das Sumulas 5/STJ e 283 e 284 do STF.

Esclareceu que se trata de obrigacéo de fazer, na qual se postulou o direito
de realocacdo de suas unidades dentro do parcelamento do solo, denominado Condominio
Alto da Boa Vista, para area que esta sendo licenciada de acordo com o projeto urbanistico
aprovado por 6rgaos do Distrito Federal. O Tribunal de origem, mantendo a sentenca,
entendeu prudente a reserva de lotes, uma vez que a obrigacdo assumida seria
supostamente de cunho estritamente civel e de interesses exclusivamente particulares,
devendo a indenizac&o ser equivalente ao valor de mercado dos lotes com caracteristicas
semelhantes ao adquirido pelo recorrido.

No presente recurso, sustenta que "a questao a ser enfrentada [...] parte da
identificacdo da natureza juridica de um Termo de Ajustamento de Conduta, se contratual
ou ndo, vez que sua subscricdo pelo condominio Alto da Boa Vista foi precedida pela
aprovacdo de sua minuta em assembleia extraordinaria de condomonio" (e-STJ, fl. 858).
Aduz que o TIDFT violou o art. 421 do CC, pois alterou um critério de indenizacao definido
no TAC, o qual foi tomado de comum acordo pelos adquirentes de lotes e o parcelador do
solo, a ora insurgente. Nesse diapasdo, argumenta que tal proceder causou
enriquecimento ilicito do recorrido.

Pontua que nem era do Tribunal a quo a competéncia para analisar a
controvérsia, mas da Justica Federal, por envolver a atuacdo e interesse de o6rgaos
federais. Sustenta que se aquele Tribunal pudesse apreciar a lide para modificar o TAC em
guestao, deveria ter havido a formacéo de litisconsorcio passivo, com a inclusao de todos
0s adquirentes na lide, mas isso ndo ocorreu, ofendendo o art. 47 do CPC/1973.

Frisa que, se o recorrido quisesse a realocacao de seu imdével, deveria ter
postulado a anulacdo da assembleia de condominio que ndo o contemplou na lista de
realocagcéo. Entretanto, assim ndo o fez, preferindo judicialmente questionar o TAC
ajustado. Esses fundamentos evidenciaram falta de enfrentamento de questdes federais
postas (pacta sunt servanda, enriquecimento sem causa, principio da soberania das
decisbes assembleares), em pretericdo do litisconsorio passivo, mesmo diante da
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incompeténcia absoluta da Justica distrital.
Com esses fundamentos, pugna pelo provimento do recurso especial.

O agravado, por sua vez, pondera que a decisado recorrida esta devidamente
fundamentada e ndo deve ser alterada (e-STJ, fls. 865-867).

E o relatorio.
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VOTO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE (RELATOR):

Analisando novamente a controvérsia, observa-se que ndo ha violacdo ao
art. 535 do CPC/1973, porquanto o acoérdao recorrido dirimiu a causa com base em
fundamentacao solida, sem nenhuma omissao ou contradicdo. Ademais, o 6rgao julgador
ndo esta obrigado a responder questionamentos das partes, mas apenas a declinar as
razGes de seu convencimento motivado, como de fato ocorre nos autos. Ainda, o julgado
esclarece a controvérsia, apontando fundamentacdo consistente, o que ndo se confunde
com omissdo ou contradicdo, tendo em vista que apenas apresentou fundamentos

diferentes dos pretendidos pela parte insurgente.

Percebe-se que todas as questdes suscitadas no apelo da agravante,
Martinez Empreendimentos Imobiliarios Ltda. — ME, foram solucionadas, inclusive acerca
do alegado enriguecimento sem causa da parte recorrida, como se nota do teor do

acordao.

Nessa linha;

RESPONSABILIDADE CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ART. 1.022, | E I, DO ATUAL CPC. AUSENCIA
DE OMISSOES.

ABALROAMENTO DE VEICULOS CAUSADO POR EMPRESA DE
ONIBUS.

RESPONSABILIDADE OBJETIVA. FORTUITO INTERNO. LESOES
SOFRIDAS PELA VITIMA. DANO MORAL CONFIGURADO. REVISAO.
SUMULA 7 DO STJ. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. N&o se viabiliza o recurso especial pela alegada violacdo ao art.
1.022, 1 e I, do Novo CPC. Isso porque, embora rejeitados os
embargos de declaracdo, a matéria em exame foi devidamente
enfrentada pelo Tribunal de origem, que emitiu pronunciamento de
forma fundamentada, ainda que em sentido contrario a pretensado da
parte recorrente.

[...]

5. Agravo interno néo provido.

(Agint no AREsp 1042632/RJ, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 23/05/2017, DJe 26/05/2017)

Acerca da competéncia da Justica Federal, o acordao firmou que tal questéo
“lA& foi examinada no julgamento do recurso de Agravo de Instrumento n°
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2012.00.2.006258-4 [...], com transito em julgado em 21/08/2012, conforme consulta ao
sitio eletrénico deste Tribunal de Justica [...]. Nesses termos, constata-se a ocorréncia de
coisa julgada formal quanto ao tema ora proposto como preliminar do recurso de
apelacao” (e-STJ, fls. 729-731). Além da conclusdo no sentido da existéncia de decisao
definitiva afastando a competéncia da Justica Federal, consta no acorddo que 'a Unido
manifestou-se pela auséncia de interesse no feito (fl. 419), razdo pela qual a Julgadora
reafirmou a sua competéncia para a conducédo e processamento da acdo em comento em
decisao de fls. 422/423™ (e-STJ, fl. 731).

Essas questdes, como se percebe, ndo foram objeto de impugnacéo na
inicial do recurso especial, o qual se limitou a defender o interesse da Unido, mesmo que
tal ente federativo ja tenha se manifestado nos autos e que haja deciséo definitiva fixando a
competéncia da Justica do DF para apreciar o caso. Aplicagdo, no ponto, do texto das
Sumulas 283 e 284 do STF, ante a deficiéncia recursal ora verificada, pois o pleito recursal
destoa dos fundamentos do acordéo.

De igual modo, no que tange ao argumento de ofensa ao art. 47 do revogado
CPC (1973). O decisum da segunda instancia firmou que também ha deciséo definitiva
afastando a necessidade de formacdo de litisconsércio passivo necessario entre 0s
conddminos. Outrossim, disse o0 julgado que 'referida questdo ja foi analisada
anteriormente pela Juiza a quo em decisdo proferida com a finalidade de sanear o
presente feito [...], a qual ndo foi impugnada pela parte ora apelante oportunamente”
(e-STJ, fls. 731-732). Todavia, esse fundamento também nado foi atacado no apelo
especial, 0 que novamente faz incidir ao caso os enunciados das Sumulas 283 e 284 do
STF.

Por fim, a respeito do mérito da pretensdo recursal, que versa sobre a
reparacdo ao recorrido, a Corte distrital concluiu que se infere do TAC que nele foi
estabelecido "preco minimo para o ressarcimento, de forma que ndo existe Obice para que
a indenizacao seja estabelecida pelo Judiciario, no preco praticado pelo mercado, uma vez
que reflete o seu real valor, haja vista a valorizagdo de tais imoveis no periodo, pois assim,
estar-se-a, da forma mais fiel, promovendo o retorno das partes ao status quo ante e
evitando-se o enriquecimento sem causa da apelante [...]" (e-STJ, fl. 737).

Dessa forma, a conclusdo no sentido da possibilidade de reparacao pelo
valor de mercado dos lotes foi extraida do teor do TAC, que néo fixou a totalidade da
indenizacdo, conforme o acérddo. Aplicacdo da Sumula 5/STJ. Ademais, o julgado
sustentou sua conclusédo no art. 402 do CC, gque nao foi objeto do apelo especial, a ensejar
o teor das Sumulas 283 e 284 do STF, ante a deficiéncia recursal ora verificada.
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Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo interno.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
Agint no
Numero Registro: 2017/0071686-0 AREsp 1.078.267 /
DF
Numeros Origem: 00030892720128070006 20120610030897 20120610030897AGS
PAUTA: 03/08/2017 JULGADO: 03/08/2017
Relator
Exmo. Sr. Minisro MARCO AURELIO BELLIZZE
Presidente da Sesséo
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE
Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MARIO PIMENTEL ALBUQUERQUE
Secretéria
Bea. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
AGRAVANTE . MARTINEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA - ME
ADVOGADO : MARCIO CRUZ NUNES DE CARVALHO - DF017147
AGRAVADO : CAIOMARIO CAMARGO SANTIL
ADVOGADOS : WAGNER RAIMUNDO DE OLIVEIRA SALES EOUTRO(S) - DF012034
DIVINO DE OLIVEIRA SALES - DF012001
ADVOGADA : MARIA ISABEL GARBIN ARLANCH - DF026334
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Responsabilidade Civil
AGRAVO INTERNO
AGRAVANTE . MARTINEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA - ME
ADVOGADO : MARCIO CRUZ NUNES DE CARVALHO - DF017147
AGRAVADO : CAIOMARIO CAMARGO SANTIL
ADVOGADOS : WAGNER RAIMUNDO DE OLIVEIRA SALES EOUTRO(S) - DF012034
DIVINO DE OLIVEIRA SALES - DF012001
ADVOGADA : MARIA ISABEL GARBIN ARLANCH - DF026334
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino e Ricardo
Villas Bbas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.



