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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.133.424 - PR (2009/0065238-3)

RELATOR : MINISTRO MAURO CAMPBELL MARQUES

AGRAVANTE : RENATO DE OLIVEIRA SANTOS E OUTRO

ADVOGADO : GUSTAVO BERNARDI

AGRAVADO . CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

ADVOGADO . ROGERIO SPANHE DA SILVA E OUTRO(S)
EMENTA

ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. FCVS
LIQUIDAC}AO ANTECIPADA. NECESSIDADE DE ADIMPLEMENTO
DAS PRESTACOES. LEI 10.150/00.

1. Consolidou-se nesta Corte Superior o entendimento no sentido de que a Le
10.150/00 previu a quitacdo do sddo devedor residua dos contratos, desde que
integramente adimplidas as prestacOes devidas até entdo. Precedentes. RESp
954588 / RS, Segunda Turma, rel. Ministro Humberto Martins, DJe 14/03/2012;
AgRg no REsp 1288515 / AL, Segunda Turma, rel. Ministro Cesar Asfor Rocha,
DJe 07/03/2012; AgRg no REsp 1124206 / PE, Primeira Turma, rel. Ministro Luiz
Fux, DJe 23/09/2010.

2. Na hipdtese dos autos, ainda que o contrato em tela tenha sdo firmado antes de
31.12.1987, ndo se pode reconhecer o direito de liquidacdo antecipada da divida, ja
gue as instancias de origem expressamente consignaram a existéncia de prestagoes
em atraso desde 1996.

3. Agravo regimenta ndo provido.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos esses autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da SEGUNDA TURMA do Superior Tribund de Justica, na conformidade
dos votos e das notas taquigraficas, 0 seguinte resultado de julgamento:

"A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do
voto do Sr. Ministro-Relator, sem destague.”

Os Srs. Minigros Cesar Asfor Rocha, Castro Mera, Humberto Martins e Herman
Benjamin (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 07 de agosto de 2012.

MINISTRO MAURO CAMPBELL MARQUES, Relator
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.133.424 - PR (2009/0065238-3)

RELATOR : MINISTRO MAURO CAMPBELL MARQUES

AGRAVANTE : RENATO DE OLIVEIRA SANTOS E OUTRO

ADVOGADO : GUSTAVO BERNARDI

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

ADVOGADO : ROGERIO SPANHE DA SILVA E OUTRO(S)
RELATORIO

O SENHOR MINISTRO MAURO CAMPBELL MARQUES(Réelator):

Trata-e de agravo regimentd interposto por Renato de Oliveira Santos e outro em face
de decisdo monocrética de minha rel atoria ementada nos seguintes termos.

ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. FCVS,
LIQUIDACAO ANTECIPADA. NECESSIDADE DE ADIMPLEMENTO DAS
PRESTACOES. LEl 10.150/00. RECURSO ESPECIAL A QUE SE NEGA
SEGUIMENTO.

O agravante assevera que, consderando que o contrato foi firmado em data anterior a
31.12.1987 e conta com a contribuicdo ao FCV'S, o mutuario tem direito a quitagdo do contrato
com desconto de 100% do sddo devedor, nos termos da Medida Provisdria n. 1981-52,
independentemente do pagamento da totalidade das parcelas.

Requer a reconsideracdo da deciséo agravada, a fim de se dar provimento ao recurso

especial.

E o rdatorio.
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EMENTA
ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO. FCVS.
LIQUIDACAO ANTECIPADA. NECESSIDADE DE ADIMPLEMENTO DAS
PRESTACOES. LEI 10.150/00.
1. Consolidou-se nesta Corte Superior 0 entendimento no sentido de que a Le
10.150/00 previu a quitacdo do saddo devedor resdua dos contratos, desde que
integramente adimplidas as prestagbes devidas até entdo. Precedentes. REsp
954588 / RS, Segunda Turma, rel. Ministro Humberto Martins, DJe 14/03/2012;
AgRg no REsp 1288515 / AL, Segunda Turma, rel. Ministro Cesar Asfor Rocha,
DJe 07/03/2012; AgRg no REsp 1124206 / PE, Primeira Turma, rel. Ministro Luiz
Fux, DJe 23/09/2010.
2. Na hipotese dos autos, anda que o contrato em tela tenha sdo firmado antes de
31.12.1987, ndo se pode reconhecer o direito de liquidacdo antecipada da divida, ja
gue as instancias de origem expressamente consignaram a existéncia de prestacoes
em atraso desde 1996.
3. Agravo regimental n&o provido.

VOTO
O SENHOR MINISTRO MAURO CAMPBELL MARQUES(Relator):

N&o assiste razdo ao agravante, porquanto a decisdo hodilizada seguiu o
posicionamento dominante nesta Corte Superior no sentido de que Le 10.150/00 previu a
quitacBo do sddo devedor residual dos contratos, desde que integramente adimplidas as
prestacOes devidas até entdo. A propdsito, citam-se 0s seguintes julgados:

PROCESSUAL CIVIL. ADMINISTRATIVO. SFH. FCVS. CDC.
INAPLICABILIDADE. REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR ANTES DA
AMORTIZACAO. LEGALIDADE. SUMULA 83/STJ. PROVA PERICIAL.
NECESSIDADE. SUMULA 7/STJ. COBERTURA PELO FCVS. QUITACAO.
CES. OMISSAO INEXISTENTE.

1. Pacifica a jurisprudéncia do STJ de ndo aplicacéo do CDC aos contratos do
SFH em que hgja a cobertura do FCV'S, bem como aqueles contratos celebrados
antes da entrada em vigor da L& n. 8.078/90. Precedentes.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica firmou-se no sentido de que
sdo devidos correcdo monetéria e juros sobre o saldo devedor antes da
amortizagdo. Incidéncia da Simula 83/STJ.

3. O Tribunal de origem reconheceu a dispensabilidade da producdo de prova. A
modificagdo da conclusdo da Corte de origem, de modo a acolher a tese da
recorrente de imprescindibilidade de prova pericia, demandaria reexame do
acervo fético dos autos, invidve em sede de recurso especial, ante o éhice da
Simula 7 do STJ.

4. Ademais, sendo o juiz o destinatério da prova, cabe a €e, com base em seu
livre convencimento, avaliar a necessidade desta, determinando a sua producéo,
ou indeferindo aquelas que entender dispensaveis ao dedlinde da controvérsia.
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5. A quitacdo de todas as prestagfes firmadas no contrato habitacional é condigéo
indispensavel para o gozo dos beneficios previstos na Le n. 10.150/00.
Precedentes.

6. A jurisprudéncia do STJ é firme no sentido de que a incidéncia do Coeficiente
de Equiparacdo Sdarid (CES) € devida tdo somente se pactuado.

7. Inexistente a alegada violaggo do art. 535 do CPC, pois a prestacéo jurisdiciona
foi dada na medida da pretensdo deduzida, conforme se depreende da andlise do
acordao recorrido.

Recurso especia da Caixa Econémica Federal (CEF) ndo conhecido. Recurso
especial de LARCIO PALIMERCIO BARBOZA DEBIZE e OUTRO conhecido em
parte e provido. (REsp 954588 / RS, Segunda Turma, rel. Ministro Humberto
Martins, DJe 14/03/2012)

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL.
RECURSO  MANIFESTAMENTE  IMPROCEDENTE.  JULGAMENTO
MONOCRATICO. AUTORIZACAO DADA PELO ART. 557 DO CPC. ARTS.
458 E 460 DO CPC. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. CONTRATO
DE MUTUO. SFH. QUITACAO DO DO SALDO DEVEDOR PELO FCVS,
IMPOSSIBILIDADE. PRESTACOES INADIMPLIDAS. REEXAME DE
PROVAS. PRECEDENTES DO STJ.

— Tratando-se de recurso manifestamente improcedente, prejudicado, deserto,
intempestivo ou contrério a jurisprudéncia dominante no STJ, pode o relator
decidi-lo, sem submeté-lo ao colegiado.

— Os temas insertos nos arts. 458 e 460 do CPC ndo foram debatidos pela Corte
de origem, tampouco foram avo dos embargos de declaracdo opostos,
carecendo, portanto, do necessario prequestionamento viabilizador do recurso
especial. Incidéncia dos verbetes n. 282 e 356 da Simula do Supremo Tribunal
Federal.

— E inadmissivel o recurso especial quando a apreciacio da matéria ndle suscitada
— inexisténcia de prestacies em aberto — demanda o reexame das provas
colacionadas aos autos, o que € vedado na via €eita, a teor do verbete n. 7 da
Slmula desta Corte.

— A benesse conferida pela Le n. 10.150/2000 ndo alcanga as prestacdes
inadimplidas. Precedentes do STJ.

Agravo regimental improvido (AgRg no REsp 1288515 / AL, Segunda Turma,
rel. Minigtro Cesar Asfor Rocha, DJe 07/03/2012)

AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL.
ADMINISTRATIVO. CONTRATO DE MUTUO. CONTRATO DE MUTUO.
DOIS OU MAIS IMOVEIS, NA MESMA LOCALIDADE, ADQUIRIDOS PELO
SFH COM CLAUSULA DE COBERTURA PELO FCVS. IRRETROATIVIDADE
DAS LEIS 8.004/90 E 8.100/90. RECURSO ESPECIAL SALDO RESIDUAL
PARA PARCELASINADIMPLIDAS.

1. A cobertura do FCVS pressupde a quitagdo de todas as parcelas do contrato,
sendo que, o beneficio previsto no artigo 2°, paragrafo 3°, da Lei n° 10.150/2000
- novacdo de 100% do saddo devedor - refere-se a0 saldo residua do
financiamento, ndo incluidas as prestacbes inadimplidas. Precedentes. (AgRg no
REsp 961.690/RS, SEGUNDA TURMA, julgado em 16/09/2008, DJe 07/11/2008;
REsp 1133769/RN, PRIMEIRA SECAO, julgado em 25/11/2009, DJe
18/12/2009).

2. Agravo Regimental desprovido. (AgRg no REsp 1124206 / PE, Primera
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Turma, rel. Minigtro Luiz Fux, DJe 23/09/2010)

Dessa forma, ainda que o contrato em tela tenha sido firmado antes de 31.12.1987, néo
se pode reconhecer o direito de liquidagéo antecipada da divida, ja que as insténcias de origem

expressamente consignaram a existéncia de prestagcdes em atraso desde 1996.
Pelas consideragtes expostas, NEGO PROVIMENTO ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
SEGUNDA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2009/0065238-3 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.133.424 /PR

NUmero Origem: 200471000404029
PAUTA: 07/08/2012 JULGADO: 07/08/2012

Relator
Exmo. Sr. Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro HERMAN BENJAMIN

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. MARIA CAETANA CINTRA SANTOS

Secretéria
Bea VALERIA ALVIM DUS

AUTUACAO
RECORRENTE . RENATODE OLIVEIRA SANTOSEOUTRO
ADVOGADO . GUSTAVO BERNARDI
RECORRIDO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
ADVOGADO : ROGERIO SPANHE DA SILVA E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitacéo -
Fundo de Compensacéo de Variagfes Salariais- FCVS

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : RENATO DE OLIVEIRA SANTOS EOUTRO

ADVOGADO : GUSTAVO BERNARDI

AGRAVADO :© CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

ADVOGADO : ROGERIO SPANHE DA SILVA E OUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia SEGUNDA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

"A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do
voto do Sr. Ministro-Relator, sem destaque.”

Os Srs. Ministros Cesar Asfor Rocha, Castro Mera, Humberto Martins e Herman
Benjamin (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.



