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Agint no Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.041.312 - SP
(2017/0005928-7)

RELATOR . MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE

AGRAVANTE : NILTON SILVA CEZAR JUNIOR

ADVOGADO : CESAR HENRIQUE BOSSOLANI - SP327901

AGRAVADO : CONDOMINIO EDICIO PIAZZA DI SPAGNA

ADVOGADO : SERGIO DA SILVA FERREIRA - SP127423
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CONDOMINIO. JUiZO DE RETRATAGCAO. INCOMPETENCIA DO JULGADOR MONOCRATICO
PARA RECONSIDERAR DECISAO PROFERIDA PELA PRESIDENCIA DO STJ. NAO
OCORRENCIA. PREQUESTIONAMENTO. VERIFICAGAO. SUMULA 7/STJ. NAO INCIDENCIA.
REDUCAO DOS JUROS MORATORIOS PREVISTOS PELA CONVENCAO CONDOMINIAL
MEDIANTE A APLICACAO DA LEI DE USURA. IMPOSSIBILIDADE. PRECEDENTES. AGRAVO
DESPROVIDO.

1. O relator do agravo interno pode reconsiderar a decisdo monocratica agravada proferida
pela Presidéncia do STJ em raz&o da redistribuicdo do processo observando as regras de
competéncia interna e de ser-lhe permitido decidir o recurso quando amparado em
jurisprudéncia dominante (Sumula 568/STJ). Ainda que assim nado fosse, eventual macula
constante na decisdo monocrética fica superada, mediante a apreciacdo da matéria pelo
orgao colegiado no ambito do agravo interno.

2. O prequestionamento é configurado pela analise da matéria relativa a reducao dos juros
moratorios estabelecidos pela convencdo condominial pelo Tribunal de origem.

3. O reexame féatico-probatério é dispensavel quando constante do acérdéo recorrido todos
0s elementos necessarios para a deciséao.

4. Apé6s art. 1.336, § 1°, do CC/2002, é possivel & convengdo de condominio a fixacdo de
juros moratoérios acima de 1% ao més, em caso de inadimplemento das obrigac6es
condominiais, sendo impossivel a reducédo de tais juros com base na lei de usura, regulatoria
dos contratos de mutuo e inaplicavel a convencdo que possui a natureza de estatuto
normativo ou institucional, e ndo de contrato. Precedentes.

5. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira
Turma do Superior Tribunal de Justi¢ca, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas
a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo, nos termos do voto do Sr. Ministro
Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino
e Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 05 de junho de 2018 (data do julgamento).

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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RELATORIO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE:

Trata-se de agravo interno interposto por NILTON SILVA CEZAR JUNIOR
contra decisdo monocratica desta relatoria (e-STJ, fls. 289-293), que conheceu do agravo,
mediante juizo de reconsideracao, para dar provimento ao recurso especial interposto pela

parte contraria, nos termos da seguinte ementa:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CONDOMINIO. REDUCAO DOS JUROS MORATORIOS PREVISTOS
PELA CONVENCAO MEDIANTE A APLICACAO DA LEI DE USURA.
IMPOSSIBILIDADE. PRECEDENTES. AGRAVO CONHECIDO, EM
JUiZO DE RECONSIDERAGCAO, PARA DAR PROVIMENTO AO
RECURSO ESPECIAL.

Em suas razbes recursais (e-STJ, fls. 297-303), o agravante alega: a) a
incompeténcia do relator para reconsiderar a decisdo monocratica entdo agravada, pois,
tendo sido proferida pela Presidéncia do STJ, o processo deveria ser encaminhado ao
orgao colegiado para julgamento; b) a auséncia de prequestionamento da matéria relativa a
cobranca de juros de 10% ao més conforme a convengéo condominial; ¢) a incidéncia da
Sumula 7/STJ, na medida em que seria necessario o reexame fatico-probatoério analisado
pelo Tribunal de origem para decidir a supracitada matéria; e d) a justica da limitacdo dos
juros moratorios a 2% ao més, pelo fato de o percentual estabelecido pela convencao
condominial margear a usura e o confisco, porquanto ndo permitida tal cobranca nem

mesmo pelas instituigdes financeiras, segundo julgado do STJ.

Impugnacéo apresentada as fls. 307-323 (e-STJ), requerendo a condenacao
do agravante ao pagamento de honorarios advocaticios, conforme art. 85, 88 2° e 11, do
CPC/2015.

E o relatorio.
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VOTO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE (RELATOR):

As razdes recursais ndo trouxeram nenhum argumento capaz de modificar a

conclusao da decisdo monocratica ora agravada.

Inicialmente, afasta-se a alegacdo de incompeténcia desta relatoria para
reconsiderar a decisdo monocratica proferida pela presidéncia, na medida em que o
processo foi redistribuido em observancia as regras regimentais de competéncia interna
desta Corte — arts. 99 8 29 I, e 21-E, 8§ 2° do RISTJ, e ser permitido ao relator decidir
monocraticamente o recurso quando amparado em jurisprudéncia dominante, conforme a
Sumula 568/STJ.

Ainda que assim ndo fosse, eventual macula constante na decisdo
monocratica fica superada, mediante a apreciacdo da matéria pelo 6rgéo colegiado no

ambito do agravo interno.
Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE COBRANCA FUNDADA EM NOTA PROMISSORIA SEM
FORCA EXECUTIVA. PRAZO PRESCRICIONAL QUINQUENAL. CINCO
ANOS. RECURSO REPETITIVO. VIOLACAO AO ART. 557 DO CPC/73.
INEXISTENCIA. DECISAO MANTIDA. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. O relator esta autorizado a decidir monocraticamente recurso que
for contrario a jurisprudéncia dominante (arts. 557, caput e § 1°-A, do
CPC/73; 932, IV, do CPC/2015). Ademais, eventual nulidade da
decisdo singular fica superada com a apreciacdo do tema pelo 6rgao
colegiado em sede de agravo interno.

2. A jurisprudéncia desta Corte, firmada em sede de recurso
repetitivo, € no sentido de que o prazo prescricional para a acédo de
cobranca fundada em nota promissoria sem forca executiva é de
cinco anos (art. 206, 8§ 5°, |, do Cddigo Civil).

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 176.037/MG, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 07/03/2017, DJe 17/03/2017)

Quanto a alegacdo de auséncia de prequestionamento, 0 recurso nao
prospera, porque é notdrio que o Tribunal de origem analisou a questéo do percentual dos
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juros estabelecidos pela convencédo condominial para concluir pela necessidade de sua
reducdo, como pode ser facilmente constatado do acorddo recorrido, sendo o quanto
basta para a configuracéo do aludido pressuposto especifico do recurso especial, segundo
a pacifica orientacéo jurisprudencial desta Corte (v.g. AgRg no AREsp 53.995/RJ, Rel.
Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 10/3/2016, DJe 16/3/2016; e AgRg
no REsp 1.128.378/RS, Rel. Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, julgado
em 3/5/2011, DJe 9/5/2011).

No tocante a necessidade de reexame fatico-probatério para a andlise da
questdo, o0 agravo ndo pode ser provido, pois o acérddo recorrido contém todos 0s
elementos faticos indispensaveis para a verificacdo da dissonancia entre o entendimento
do Tribunal de origem e a jurisprudéncia desta Corte Superior sobre o0 assunto, tornando

prescindivel a consulta aos autos.

Com efeito, conforme consignado na decisdo agravada, o Tribunal de
origem, embora tenha reconhecido que os juros moratérios no percentual de 10% ao més
foram previstos pela convencao do condominio, limitou os referidos juros em 2% ao més,

sob o fundamento de néo poder ultrapassar o limite estabelecido pela Lei de Usura.
Confira-se o acérdéo recorrido (e-STJ, fls. 176-178):

A Convencdo Condominial dispds que a taxa de juros moratério, no
caso de inadimplemento, seria de 10% ( dez por cento) ao més (folha
36).

O paragrafo unico do artigo 1.336 do Cddigo Civil estabelece que:
“Art. 1.336. S&o deveres do condémino:

(...)

§ 1.° O conddbmino que ndo pagar a sua contribuigcéo ficara sujeito aos
juros moratérios convencionados ou, ndo sendo previstos, 0os de um
por cento ao més e multa de até dois por cento sobre o débito.

(...)"

Observa-se que a convencdo condominial pode prever pagamento de
juros convencionados acima ou abaixo dos legais, sem a limitacdo do
artigo 406 do Codigo Civil, que apenas é utilizada “quando os juros
moratorios nao forem convencionados, ou o forem sem taxa
estipulada, ou quando provierem de determinacgéo da lei.

Nesse sentido, inclusive, se manifestou recentemente o Colendo
Superior Tribunal de Justica, consoante se observa no julgado a
seguir ementado:

(...)

No presente caso, todavia, os juros de mora de 10% ( dez por cento )
ao més fixados na Convencdo Condominial, revelam-se de abusivos,
afrontando o disposto no artigo 1° do Decreto n® 22.626/33 ( Lei de
Usura ), que estabelece:

(...)

Logo, embora o Cdédigo Civil admita a convencdo sobre a taxa de
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juros, h4 que se observar um teto madximo de sua cobranca, que se
limite ao patamar de 2% ( dois por cento ) ao més, que € o dobro da
taxa legal prevista nos artigos 406 e 1.336, paragrafo 1°, ambos do
Caodigo Civil.

E segundo a orientacdo jurisprudencial do STJ, apos a vigéncia do art. 1.336,
8 1° do CC/2002, é possivel a convencédo de condominio a fixacdo de juros moratérios

acima de 1% ao més, em caso de inadimplemento das obrigagdes condominiais.
A proposito:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DESPESAS
CONDOMINIAIS. INADIMPLEMENTO. JUROS MORATORIOS ACIMA
DE 1% AO MES. PREVISAO NA CONVENCAO DO CONDOMINIO.
POSSIBILIDADE. PROVIMENTO NEGADO.

1. Segundo entendimento desta Corte, "ApOs o advento do Cédigo
Civil de 2002, é possivel fixar na convencdo do condominio
juros moratérios acima de 1% (um por cento) a0 més em caso
de inadimplemento das taxas condominiais" (REsp 1.002.525/DF,
Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em
16/09/2010, DJe de 22/09/2010).

2. Agravo interno ao qual se nega provimento.

(AgRg no REsp 1.445.949/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 07/02/2017, DJe 16/02/2017)

CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA. CONFLITO DE
LEIS NO TEMPO. TAXAS CONDOMINIAIS. JUROS MORATORIOS
ACIMA DE 1% AO MES. PREVISAO NA CONVENCAO DO
CONDOMINIO. POSSIBILIDADE.

1. Em face do conflito de leis no tempo e, conforme prevé o art. 2°, §
1°, da LICC, os encargos de inadimpléncia referentes as despesas
condominiais devem ser reguladas pela Lei 4.591/64 até 10 de janeiro
de 2003 e, a partir dessa data, pelo Codigo Civil/02.

2. Ap6s o advento do Cdédigo Civil de 2002, é possivel fixar na
convengdo do condominio juros moratérios acima de 1% (um por
cento) ao més em caso de inadimplemento das taxas condominiais.

3. Recurso especial provido.

(REsp 1.002.525/DF, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 16/09/2010, DJe 22/09/2010)

Também conforme a jurisprudéncia desta Corte, a Lei de Usura regula
apenas os contratos de mutuo (v.g. REsp 706.594/PR, Rel. Ministra Laurita Vaz, Quinta
Turma, julgado em 10/9/2009, DJe 28/9/2009; REsp 151.458/RS, Rel. Ministro Antbnio de
Padua Ribeiro, Rel. p/ Acorddo Ministro Carlos Alberto Menezes Direito, Terceira Turma,
julgado em 8/11/2002, DJ 17/3/2003, p. 224; REsp 62.559/RJ, Rel. Ministro Eduardo
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Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 17/4/1995, DJ 15/5/1995, p. 13405), sendo inaplicavel
a convencao condominial, a qual nem possui natureza de contrato, mas de estatuto
normativo ou institucional (v.g. Agint no AREsp 779.424/SP, Rel. Ministro Marco Aurélio
Bellizze, Terceira Turma, julgado em 7/3/2017, DJe 16/3/2017; e REsp 1.458.404/RS, Rel.
Ministro Jodo Otavio de Noronha, Terceira Turma, julgado em 7/6/2016, DJe 13/9/2016).

Desse modo, sendo manifesta a contrariedade com a jurisprudéncia desta
Corte Superior, era impositiva a reforma da deciséo recorrida, como decidido pela decisao

ora agravada, motivo pelo qual ndo prospera o ultimo argumento do agravante.

Nao obstante, cumpre destacar que o julgado citado pela parte em defesa da
tese de limitacdo dos juros moratorios — (AgRg no AREsp 220.828/RS, Rel. Ministro Sidnei
Beneti, Terceira Turma, julgado em 20/9/2012, DJe 5/10/2012) — tratou de contrato
bancario e, mesmo assim, ndo aplicou a limitacdo dos juros em 12% ao ano, pois
condicionou a limitacdo a verificacdo da pratica de taxa superior a média praticada pelo

mercado.

Por fim, em resposta ao pedido da parte agravada, ndo séo devidos
honoréarios advocaticios em agravo interno, além do fato de os honorarios fixados pela
decisdo agravada, restabelecendo o arbitramento da sentenca, ja terem alcancado o limite
maximo de 20% sobre o valor da condenacgédo previsto pelo art. 85, § 2°, do CPC/2015,
conforme o entendimento consolidado por ocasido do julgamento do Agint nos EREsp
1.539.725/DF, Rel. Ministro Antonio Carlos Ferreira, Segunda Secéao, julgado em 9/8/2017,
DJe 19/10/2017.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
Aglint no Agint no
Numero Registro: 2017/0005928-7 AREsp 1.041.312/
SP
Numeros Origem: 10023075920148260602 20150000854827 20160000137257
EM MESA JULGADO: 05/06/2018

Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELI0 BELLIZZE

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. DURVAL TADEU GUIMARAES

Secretéria

Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

AGRAVANTE . CONDOMINIO EDICIOPIAZZA DI SPAGNA

ADVOGADO : SERGIODA SILVA FERREIRA - SP127423

AGRAVADO : NILTON SILVA CEZAR JUNIOR

ADVOGADO . CESAR HENRIQUE BOSSOLANI - SP327901

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio - Despesas Condominiais

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : NILTON SILVA CEZAR JUNIOR
ADVOGADO : CESAR HENRIQUE BOSSOLANI - SP327901
AGRAVADO . CONDOMINIO EDICIOPIAZZA DI SPAGNA
ADVOGADO : SERGIO DA SILVA FERREIRA - SP127423
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo, nos termos do voto do(a)
Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino e Ricardo
Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.



