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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no RECURSO ESPECIAL N°674.615 - PB (2004/0128898-1)

RELATOR : MINISTRO MAURO CAMPBELL MARQUES
AGRAVANTE : FERNANDO ANTONIO CORREIA DE OLIVEIRA E CONJUGE
ADVOGADO : ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR E OUTRO(S)
AGRAVADO . CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADO : MEIRE APARECIDA DE AMORIM E OUTRO(S)

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SFH. CONTRATO DE
MUTUO HIPOTECARIO. ATUALIZAQAO DO SALDO DEVEDOR.
SUMULA 450/STJ. SUMULA 83/STJ. TAXA REFERENCIAL (TR).
CORREQAO DO SALDO DEVEDOR. POSSIBILIDADE.
PRECEDENTES.

1. O STJ tem jurisprudéncia consolidada, nos termos da Simula 450/STJ, no sentido
de que "nos contratos vinculados ao SFH, a atualizacdo do saldo devedor
antecede sua amortizacao pelo pagamento da prestacao”.

2. "E possivel a aplicacio da Taxa Referencial (TR) para corre¢do do saldo
devedor de contrato de mdtuo habitacional vinculado ao Sistema Financeiro da
Habitacdo, ainda que firmado antes da vigéncia da Lei 8.177/1991, desde que
pactuado o mesmo indice aplicavel a caderneta de poupanca" (v.g.: AgRg nos
EDcl no REsp 821.067/MG, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA,
julgado em 17/12/2013, DJe 04/02/2014).

3. Agravo regimenta ndo provido.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos esses autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da SEGUNDA TURMA do Superior Tribund de Justica, na conformidade
dos votos e das notas taquigraficas, 0 seguinte resultado de julgamento:

"A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do
voto do(a) Sr(a). Ministro(a)-Relator(a).”

A Sra. Minigra Assusete Magah&es, os Srs. Minisiros Humberto Martins e Herman
Benjamin votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Og Fernandes.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Mauro Campbell Marques.

Brasilia (DF), 08 de maio de 2014.

MINISTRO MAURO CAMPBELL MARQUES, Relator
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°674.615 - PB (2004/0128898-1)

RELATOR : MINISTRO MAURO CAMPBELL MARQUES

AGRAVANTE : FERNANDO ANTONIO CORREIA DE OLIVEIRA E CONJUGE

ADVOGADO : ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR E OUTRO(S)

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADO : MEIRE APARECIDA DE AMORIM E OUTRO(S)
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO MAURO CAMPBELL MARQUES:

Trata-se de agravo regimental interposto por FERNANDO ANTONIO CORREIA DE
OLIVEIRA E CONJUGE contra decisiio de fls. 366/368 e-STJ, onde neguei seguimento ao
recurso especia, nos termos da seguinte ementa (e-STJ fl. 366/368):

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. CORRECAO DO SALDO
DEVEDOR ANTES DA AMORTIZACAO PELO PAGAMENTO DA
PRESTACAO MENSAL. POSSIBILIDADE. CORRECAO MONETARIA.
APLICACAO DA TR. POSSIBILIDADE. RECURSO ESPECIAL A QUE SE
NEGA SEGUIMENTO.

Aduz a parte recorrente que a forma de amortizaco adotada na decisio agravada é

flagrantemente contréria ao disposto no art. 6° ¢, da Le n. 4.380/64.

Sustenta, ainda, que "néo julgou acertadamente o Nobre Juizo a quo, ao decidir que néo
ha& qualquer dbice quanto a aplicacdo da TR para atudizar o sdldo devedor do contrato de mdtuo
objeto da presente demanda’(e-STJ fl. 376).

E o rdatorio.
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°674.615 - PB (2004/0128898-1)

EMENTA
PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SFH. CONTRATO DE MUTUO
HIPOTECARIO. ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. SUMULA 450/STJ.
SUMULA 83/STJ. TAXA REFERENCIAL (TR). CORRECAO DO SALDO
DEVEDOR. POSSIBILIDADE. PRECEDENTES.
1. O STJ tem jurisprudéncia consolidada, nos termos da Simula 450/STJ, no sentido
de que "nos contratos vinculados ao SFH, a atualizacdo do saldo devedor
antecede sua amortizacao pelo pagamento da prestacdo”.
2. "E possivel a aplicacdo da Taxa Referencial (TR) para corre¢do do saldo
devedor de contrato de mdtuo habitacional vinculado ao Sstema Financeiro da
Habitacdo, ainda que firmado antes da vigéncia da Lei 8.177/1991, desde que
pactuado o mesmo indice aplicavel a caderneta de poupanca” (v.g.. AgRg nos
EDcl no REsp 821.067/MG, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA,
julgado em 17/12/2013, DJe 04/02/2014).
3. Agravo regimental n&o provido.

VOTO
O EXMO. SR. MINISTRO MAURO CAMPBELL MARQUES (RELATOR):

N&o obstante os argumentos expendidos pela parte agravante, verificase que a tese
juridica veiculada nas razbes do regimental ndo é capaz de modificar o posicionamento firmado

na decisdo impugnada.

Transcrevo, por oportuno, o inteiro teor do decisum em referéncia:

Trata-se de recurso especia interposto por Fernando Anténio Correia de Oliveira
e conjuge em face de acérddo oriundo do Tribunal Regiona Federal da 5% Regido
ementado nos seguintes termos.

CIVIL E ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO.
CASA PROPRIA. REAJUSTE. PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL
(CATEGORIA PROFISSIONAL). OBSERVANCIA DO PRECEITO "PACTA
SUNT SERVANDA". SENTENCA HOMOLOGATORIA DE CALCULOS DO
CONTADOR. PRESUNCAO JURIS TANTUM. TR - TAXA REFERENCIAL.
AMORTIZACAO POSTERIOR AO REAJUSTE DO SALDO DEVEDOR.
F.C.V.S. EXCLUSAO DO C.E.S.

1 - A modificagdo de contratos firmados sob a égide de legidacdo vigente e
eficaz, afronta direito adquirido e malfere ato juridico perfeito.

2 - O Direto Administrativo consagrou, ao longo da sua evolugdo, a
observancia ao preceito "pacta sunt servanda’' - o contrato € le entre as partes -,
pelo que ndo pode a avenca ser aterada ao sabor da conveniéncia de uma das
partes.

3 - A "CEF', em sua Apdacdo, ndo logrou demonstrar percucientemente a
efetiva ocorréncia de erros materiais nos calculos apresentados pelo Contador,
ndo desconsgtituindo a presuncédo de veracidade e a fé publica de que os mesmos
gozam.
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4 - Hauma presuncdo juris tantum dos célculos da Contadoria Judiciaria serem
verdadeiros;, tendo esta qualidade de auxiliar do Juizo, estando devidamente
habilitada para fornecer calcul os precisos.

5 - "Finamente, o pedido de compensacdo do crédito dos autores no sado
devedor deve ser acolhido, tendo em vista 0 pagamento a maior das prestaces no
periodo em que esteve em desconformidade com o PES/CP, conforme planilha
da Contadoria..."

6 - N&o ha vedagdo legd para a utilizagdo da Taxa Referencial como indexador
do contrato sob exame, por ser este o indice que remunera a caderneta de
poupanca, livremente pactuado no contratof pacta sunt servanda).

7 - DeveaTR ser utilizada como indice de correcdo do saldo devedor de matuo
regido pelo PES, quando o contrato estabelecer a atudizacdo dos depositos em
caderneta de poupanca como referéncia dos referidos gjustes, para que a forma
de correcdo dos recursos captados sga a mesma forma de correcdo dos
recursos

aplicados, e para que se obtenha o devido e justo equilibrio entre captagdo e
aplicacdo. Critériosiguais para "in puf e "out put'.

8 - No que tange & amortizacdo, ja esta pacificado na jurisprudéncia pétria que
deve ser 0 saldo devedor regjustado, para que depois se proceda a amortizagdo da
divida e ndo o contrario.

9 - "E de ser excluida a incidéncia do Coeficiente de Equiparacio salariad nos
contratos em que ndo ha previsdo expressa gue justifique sua aplicabilidade, ou
naqueles em que ha cobertura do FCV'S, de acordo com o contrato examinado;
com efeito, no quadro-resumo da avenca, consta a descri¢do do encargo inicid,
composto do vaor da prestacdo e do seguro, sem referéncia alguma ao
Cosficiente de Equiparagdo Sdarial..."

10 - Apdacdo Cive provida, em parte.

Nas razfes recursais, fundadas nas alineas "d' e "c" do permissivo constitucional,
o0 recorrente alega que houve violagdo do disposto nos arts. 6°, letra"c", da Le
n. 4.380/64 e 5.069/64, bem como no Decreto-Le n. 2.164/844 e na
Congtituicdo Federal. Aduz, em sintese, que a amortizacdo deve ser feita num
primeiro momento para, SO entdo, corrigir-se o remanescente do saldo devedor e
a impossibilidade de utilizacgo da taxa referencial (TR) como indice de atudizacdo
do saldo devedor.

Recurso admitido na origem.

E o relatdrio. Passo a decidir.

A irresignacéo ndo merece prosprerar.

Inicialmente, a decisdo proferida pdo Tribuna de origem no sentido de que o
saldo devedor deve ser regjustado, para que depois se proceda a amortizacdo da
divida, estd em consonéncia com a jurisprudéncia deste Tribunal Superior,
consolidada nos termos da Simula n® 450/STJ, in verbis:

Simula 450/STJ- Nos contratos vinculados ao SFH, a audizacdo do saldo
devedor antecede sua amortizacdo pelo pagamento da prestacéo .

Ressalta-se que esse entendimento foi reproduzido no julgamento do REsp n°
1.110.903/PR, de Reatoria do Ministro Aldir Passarinho Janior, submetido ao
regime dos recursos repetitivos, assim ementado:

CIVIL. FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE MUTUO
HIPOTECARIO. SISTEMA DE PREVIO REAJUSTE E POSTERIOR
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AMORTIZA(;AO. POSSIBILIDADE. SUMULA N. 450/STJ . RECURSO
ESPECIAL REPETITIVO. LElI N. 11.672/2008. RESOLUCAOQ/STJ N. 8, DE
07.08.2008. APLICACAO.

I. 'Nos contratos vinculados a0 SFH, a atuadizacdo do saldo devedor antecede sua
amortizacdo pelo pagamento da prestacao’ (Simula n. 450/STJ).

Il. Julgamento afetado a Corte Especial com base no procedimento da Le n.
11.672/2008 e Resolugéo n. 8/2008 (Le de Recursos Repetitivos).

I11. Recurso especia conhecido e provido.

(REsp 1.110.903/PR, Re. Ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR, Corte
Especial, julgado em 1°.12.2010, DJe 15.2.2011).

Ademais, o Superior Tribunal de Justica admite o uso da TR como indexador nos
contratos vinculados ao SFH, inclusive nos anteriores a Lei n. 8.177/91, desde
gue expressamente prevista a possibilidade de utilizacdo do indice aplicavel a
caderneta de poupanga, 0 que ocorre no presente caso conforme consta na
cldusula sétima do contrato (e-STJ fl. 28).

Nesse sentido, 0 REsp n° 969.129/MG, de relatoria do Ministro Luis Felipe
Salomédo, submetido ao regime dos recursos repetitivos, julgado pda Segunda
Secdo, assim ementado:

“RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. TAXA REFERENCIAL (TR). LEGALIDADE. (...).

1. Para os efeitos do art. 543-C do CPC: 1.1. No ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo, a partir da Le 8.177/91, é permitida a utilizagdo da Taxa Referencial
(TR) como indice de corregdo monetéria do saldo devedor. Ainda que o contrato
tenha sido firmado antes da Le n.° 8.177/91, também é cabivel a aplicagdo da TR,
desde que hga previsdo contratual de correcdo monetaria pela taxa basica de
remuneracdo dos depdsitos em poupanca, sem nenhum outro indice especifico.
(...)

2. Recurso especia parcialmente conhecido e, ha extensao, provido”.

(REsp 969.129/MG, Red. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, Segunda Sego,
julgado em 09.12.2009, DJe 15.12.2009).

Ante tudo quanto exposto, NEGO SEGUIMENTO ao RECURSO ESPECIAL.

Em conclusdo, a parte agravante ndo trouxe argumentos novos, capazes de infirmar os

fundamentos que alicercaram a r. decisdo atacada na presente irresignacéo, razéo que ensgja a

negativa de provimento do recurso ora manejado.

Voto.

Diante dessas consideragbes, NEGO PROVIMENTO a0 agravo regimental. E como
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
SEGUNDA TURMA

Numero Registro: 2004/0128898-1 PROCESSO ELETRONICO

Numeros Origem: 200082000069691  200082000073918
PAUTA: 08/05/2014

Relator
Exmo. Sr. Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. ELIZETA MARIA DE PAIVA RAMOS

AgRg no
REsp 674.615/ PB

JULGADO: 08/05/2014

Secretéria
Bea VALERIA ALVIM DUS

AUTUACAO
RECORRENTE : FERNANDO ANTONIO CORREIA DE OLIVEIRA E CONJUGE
ADVOGADO : ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR EOUTRO(S)
RECORRIDO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADO . MEIRE APARECIDA DEAMORIM EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitacéo -

Fundo de Compensacéo de Variagfes Salariais- FCVS
AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : FERNANDO ANTONIO CORREIA DE OLIVEIRA E CONJUGE

ADVOGADO : ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR E OUTRO(S)

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADO . MEIRE APARECIDA DEAMORIM EOUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia SEGUNDA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na

sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

"A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do

voto do(a) Sr(a). Ministro(a)-Relator(a)."

A Sra. Ministra Assusete Magahées, os Srs. Ministros Humberto Martins e Herman

Benjamin votaram com o Sr. Ministro Relator.
Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Og Fernandes.



