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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 393.355 - RS
(2013/0302470-6)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : PROJETO IMOBILIARIO CONDOMINIO PARK PLAZA SPE 52
LTDA
ADVOGADOS : JOAO PAULO IBANEZ LEAL E OUTRO(S)
MARTHA IBANEZ LEAL E OUTRO(S)
AGRAVADO : CHRISTIANO SANTIAGO SAINT PIERRE E OUTRO
ADVOGADOS : ALEXANDRE OLIVEIRA SOARES DA SILVA
PAULA RECH
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL EM EMBARGOS DE DECLARACAO EM AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. CONTRATO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. MULTA.
APLICAGCAO COM BASE NO ARTIGO 413 DO CODIGO CIVIL. NAO IMPUGNAGAO.
SUMULA 283/STF. PENALIDADE. AUSENCIA DE PREVISAO CONTRATUAL. FALTA
DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS 282 E 356/STF. NAO PROVIMENTO.

1. As conclusdes do acérdao fundaram-se nas disposi¢céo do artigo 413 do Cadigo Civil
e nao houve impugnacéo pela recorrente.

2. No tocante a hipotese de néo incidéncia de multa ante a auséncia de previsdo no
contrato entabulado, observa-se que o Tribunal estadual ndo se posicionou a respeito
do tema, e ndo foram opostos embargos declaratérios com vistas a prequestionar a
matéria, o que fez incidir, na espécie, o teor das Sumulas 282 e 356 do STF.

3. Agravo regimental a que se nega provimento.

ACORDAO
A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora. Os Srs. Ministros Antonio
Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis Felipe Saloméo e Raul Aradjo (Presidente) votaram
com a Sra. Ministra Relatora.
Brasilia (DF), 18 de fevereiro de 2014(Data do Julgamento)

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora
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AgRg nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 393.355 - RS
(2013/0302470-6)

RELATORIO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI: Inpar Projeto Imobiliario
Codominio Park Plaza Spe 52 Ltda. interpde agravo regimental contra a seguinte

decisao:

"Inpar Projeto Imobiliario Condominio Park Plaza SPE 52 Ltda. opde
embargos declaratorios contra a seguinte deciséo:

'Trata-se de agravo interposto contra decisao que, na origem,
inadmitiu recurso especial interposto com fulcro na alinea 'a’,
do inciso lll, do art. 105, da Constituicdo Federal.
Acérdéo recorrido da seguinte forma ementado:

'APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. RESCISAO DE CONTRATO CLAUSULA PENAL.
PREQUESTIONAMENTO.

CLAUSULA PENAL: Ocorrendo a rescisdo do contrato
de promessa de compra e venda de imoével a prestacao,
por «culpa do promitente vendedor, tem o
promissario-comprador direito a restituicdo das
prestacbes pagas na sua integralidade e ao
recebimento da multa contratual pelo atraso na
concluséo da obra.

Todavia, deve ser reduzido o valor previsto na avenca,
a titulo de multa, sob pena de enriquecimento
injustificado.

Sentencga reformada, em parte.

HONORARIOS: Mantidos.

PREQUESTIONAMENTO: N&o se negou vigéncia a
qualquer dispositivo constitucional ou
infraconstitucional.

DERAM PARCIAL PROVIMENTO AO APELO.

A recorrente se insurge contra a reducdo do valor da multa
contratual pelo atraso na concluséo da obra.
Encontra-se consignado no aco6rddo recorrido que 'deve a
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multa ser reduzida para 10%, nos termos do art. 413, do CCB'
(fl. 206).

Observa-se, todavia, que tal fundamento ndo foi combatido
pela recorrente nas razbes do recurso especial, o que fez
incidir, na espécie, por analogia, o teor da Siimula n° 283 do
STF.

Em face do exposto, nego provimento ao agravo."

Aponta omissdo no julgado, alegando que fez por enfrentar todos
os fundamentos do acorddo recorrido, mormente quanto a
aplicacdo da multa de 10%, sendo que tal ndo foi reconhecido pela
deciséo recorrida.

Requer o acolhimento destes embargos declatérios, atribuindo-lhes
efeitos infringentes, para sanar a omissao apontada, dando-se
seguimento ao recurso interposto.

Passo a decidir.

Nao ha omisséo no julgado.

No acoérdao recorrido consta explicitamente que a multa foi reduzida
para 10%, nos termos do art. 413, do Cddigo Civil, redigido nos
seguintes termos:

'A penalidade deve ser reduzida equitativamente pelo juiz se a
obrigacdo principal tiver sido cumprida em parte, ou se o
montante da penalidade for manifestamente excessivo,
tendo-se em vista a natureza e a finalidade do negécio.'

O fundamento do acérdéo recorrido, complementado pelo artigo
nele mencionado, de fato, ndo foi impugnado pelas razbes do
recurso especial, de forma que veio a incidir, na espécie, o teor da
Sumula 283 do STF.

Em face do exposto, rejeito os embargos."”

Alega que enfrentou o fundamento do acoérdéo recorrido, eis que se
insurgiu contra a clausula penal estipulada no percentual de 10% ante a auséncia de
pactuacao no contrato entabulado.

Requer a reforma do acordéao recorrido.

E o relatério.
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VOTO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI (Relatora): N&o merece
prosperar a insurgéncia.

De fato, as conclusbes do Tribunal de origem fundaram-se nas
disposicdo do artigo 413 do Cddigo Civil e ndo houve impugnacdo por parte da
recorrente.

Além disso, no tocante a hipdtese de ndo incidéncia de multa ante a
auséncia de previsao no contrato entabulado, observa-se que o Tribunal estadual ndo
se posicionou a respeito do tema, e ndo foram opostos embargos declaratérios com
vistas a prequestionar a matéria, o que fez incidir, na espécie, o teor das Sumulas 282 e
356 do STF.

Em face do exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg nos EDcl no
Numero Registro: 2013/0302470-6 PROCESSO ELETRONICO AREsp 393.355/RS

Numeros Origem: 001/1.11.0262894-9 04027680420128217000 11102628949 313127720118210001
4027680420128217000 70050025170 70050961754 70053168571

EM MESA JULGADO: 18/02/2014
Relatora
Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS PESSOA LINS

Secretaria
Bda TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO

AGRAVANTE : PROJETO IMOBILIARIO CONDOMINIO PARK PLAZA SPE52 LTDA
ADVOGADOS : JOAO PAULO IBANEZ LEAL EOQUTRO(S)

MARTHA IBANEZ LEAL EOUTRO(S)
AGRAVADO : CHRISTIANO SANTIAGO SAINT PIERRE E OUTRO
ADVOGADOS : ALEXANDRE OLIVEIRA SOARES DA SILVA

PAULA RECH

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : PROJETO IMOBILIARIO CONDOMINIO PARK PLAZA SPE 52 LTDA
ADVOGADOS : JOAO PAULOIBANEZ LEAL EOUTRO(S)
MARTHA IBANEZ LEAL E OUTRO(S)
AGRAVADO : CHRISTIANO SANTIAGO SAINT PIERRE E OUTRO
ADVOGADOS : ALEXANDRE OLIVEIRA SOARES DA SILVA
PAULA RECH
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis Felipe Sdloméo e Raul
Araljo (Presidente) votaram com a Sra. Ministra Relatora.



