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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglnt nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°921.095 - SP
(2016/0139345-4)

RELATOR . MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A

ADVOGADOS : JULIO NICOLAU FILHO - SP105694
KATIA ALESSANDRA MARSULO SOARES E OUTRO(S) -
SP163617

JESSICA COSTA VARA DOS SANTOS - SP354970
GABRIELA KIAPINE SILVA - SP374613

AGRAVADO : DURCESIO ANDRADE MELLO

AGRAVADO : SANDRA SALUM MELLO

ADVOGADO : GUSTAVO COSTA E OUTRO(S) - SP178875
EMENTA

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. CIVIL.
ATRASO NA ENTREGA DE OBRA. LUCROS CESSANTES.
AGRAVO NAO PROVIDO.

1. A Segunda Segdo, no julgamento dos EREsp 1.341.138/SP, de relatoria
da eminente Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI (julgado em 9/5/2018
e publicado no DJe de 22/05/2018), concluiu que, "descumprido o prazo
para a entrega do imdvel objeto do compromisso de compra e venda, é
cabivel a condenacdo da vendedora por lucros cessantes, havendo a
presuncdo de prejuizo do adquirente, ainda que ndo demonstrada a
finalidade negocial da transacao", de modo que a indenizacéo dos lucros
cessantes deve ser caculada com base no vdor locaticio do bem, no
periodo de atraso na entrega do imévd, 0 que, no caso dos autos, sera
apurado em liquidacéo de sentenca.

2. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,
decide a Quarta Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo interno, nos termos do voto
do Sr. Minigro Relator. Os Srs. Ministros Maria Isabel Gdlotti, Antonio Carlos Ferreira
(Presidente), Marco Buzzi e Luis Felipe Sdloméo votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 05 de fevereiro de 2019 (Data do Julgamento)

MINISTRO RAUL ARAUJO
Rdlator
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Aglnt nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°921.095 - SP
(2016/0139345-4)

RELATOR . MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A

ADVOGADOS : JULIO NICOLAU FILHO - SP105694
KATIA ALESSANDRA MARSULO SOARES E OUTRO(S) -
SP163617

JESSICA COSTA VARA DOS SANTOS - SP354970
GABRIELA KIAPINE SILVA - SP374613

AGRAVADO - DURCESIO ANDRADE MELLO

AGRAVADO : SANDRA SALUM MELLO

ADVOGADO : GUSTAVO COSTA E OUTRO(S) - SP178875
RELATORIO

O SENHOR MINISTRO RAUL ARAUJO:

Trata-se de agravo interno interposto contra deciséo, proferida pedo eminente
Ministro Léazaro Guimarées, que deu "provimento ao recurso especial, para o fim de condenar a
recorrida ao pagamento de indenizacdo por lucros cessantes no periodo de atraso na
entrega do imével (1° de abril de 2010 a 28 de setembro de 2011, conforme decidido pelo
acordao recorrido, fl. e-STJ 610), a ser apurado emliquidac&o de sentenga’.

Os subsequentes embargos declaratorios opostos foram regjeitados.

Nas razbes de agravo interno, a ora agravante aega que ndo foi observada a
jurisprudéncia dominante sobre o tema, sdientando que "os lucros cessantes devem ser
computados sobre o valor do contrato do imovel, atualizado até o inicio do periodo da mora,
no percentual de 0,5% (meio por cento), posteriormente atualizados més a més. O valor deve
ser correspondente ao locativo valido para o ano em que ocorreu o atraso, sendo que O
VALOR DO LOCATIVO deve ser apurado COM BASE EM PERCENTUAL SOBRE O VALOR
ATUALIZADO DO CONTRATO, e ndo em fase de liquidag&o por arbitramento. E O QUE
DETERMINA O IRDR - ENUNCIADO do TEMA N° 05".

Afirma, ademais, que "o valor indenizatério devera corresponder ao montante
equivalente a 0,5% (meio por cento) sobre o valor do contrato, atualizado, inicialmente, até o
termo inicial do inadimplemento e, posteriormente, mensalmente no periodo de
inadimplemento, até a data da expedicao do habite-se, sob pena de enriquecimento ilicito dos
agravados'.
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N&o houve apresentacdo de impugnagao.
E o rdaorio.
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Aglnt nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°921.095 - SP
(2016/0139345-4)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A

ADVOGADOS  : JULIONICOLAU FILHO - SP105694
KATIA ALESSANDRA MARSULO SOARES E OUTRO(S) -
SP163617

JESSICA COSTA VARA DOS SANTOS - SP354970
GABRIELA KIAPINE SILVA - SP374613

AGRAVADO : DURCESIO ANDRADE MELLO

AGRAVADO : SANDRA SALUM MELLO

ADVOGADO : GUSTAVO COSTA E OUTRO(S) - SP178875
VOTO

O SENHOR MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator):

No agravo interno, a ora agravante limita-se a discutir a forma de cdculo dos lucros
cessantes, tendo-se conformado com o reconhecimento do direito de a parte autora receber a
referida verba a titulo de indenizago pelo atraso na entrega de obra.

Na decisdo hogtilizada, com o provimento do recurso especid, ficou decidido que a
ora agravante deveria pagar ao autor da acdo indenizacao por lucros cessantes, no periodo de atraso
na entrega do imove (1° de abril de 2010 a 28 de setembro de 2011, conforme decidido pelo acordao
recorrido, fl. e-STJ 610), calculada com base no vaor locaticio do bem, a ser apurado em liquidacéo
de sentenca.

Td conclusdo foi tomada com respaldo no decidido pela colenda Segunda Secéo nos
EREsp 1.341.138/SP, de relatoria da eminente Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI (julgado em
9/5/2018 e publicado no DJe de 22/05/2018).

O voto condutor do adudido acérddo esta assm fundamentado:

Prevalece nessa Corte 0 entendimento esposado no paradigma e nos
demais acorddos apresentados pelos embargantes, qual seja,
descumprido o prazo para a entrega do imével objeto do compromisso de
compra e venda, € cabivel a condenagdo da vendedora por lucros
cessantes, havendo a presuncédo de prejuizo do adquirente, ainda que
nao demonstrada a finalidade negocial da transacéo.

A proposito do tema, 0s seguintes julgados, entre muitos outros:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO.
SUMULA N. 282/STF. REEXAME DO CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS INADMISSBILIDADE.
INCIDENCIA DA SUMULA N. 7/STJ. ATRASO NA ENTREGA DA
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OBRA. LUCROS CESSANTES.

CABIMENTO. DECISAO MANTIDA.

1. A simples indicacéo dos dispositivos legais tidos por violados,
sem que o tema tenha sido enfrentado pelo acérdéao recorrido,
obsta o0 conhecimento do recurso especial, por falta de
preguestionamento (Simula n. 282/STF).

2. O recurso especial ndo comporta exame de questbes que
impliquem revolvimento do contexto fatico-probatério dos autos
(Simula n. 7 do STJ).

3. No caso concreto, o Tribunal de origem concluiu pela
auséncia de caso fortuito ou forca maior a justificar o atraso na
entrega da obra. Alterar esse entendimento demandaria reexame
das provas produzidas nos autos, vedado em recurso especial.

4. De acordo com a jurisprudéncia desta Corte, o atraso na
entrega de imovel ensgja pagamento de lucros cessantes, sendo
presumivel o prejuizo experimentado pelo promitente comprador.
Precedentes.

5. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 1189236/SP, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 20/03/2018, DJe
27/03/2018)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZAC}AO. COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. VIOLAGAO A COISA JULGADA NAO RECONHECIDA
PELO TRIBUNAL DE ORIGEM. DECISAO FUNDAMENTADA
NOS ELEMENTOS DE CONVICGAO DOS AUTOS. INVERSAO
DO JULGADO. IMPOSS BILIDADE. SUMULA 7/STJ. DISSIDIO
PREJUDICADO. VIOLAQAO A DISPOSTIVO DE LEI
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 211 DO
STJ. OFENSA AO ART. 1.022 DO CPC/2015 NAO SUSCITADA.
INVIABILIDADE DE  PREQUESTIONAMENTO  FICTO.
INDENIZACAO A TITULO DE LUCROS CESSANTES DEVIDA.
PREJUIZO PRESUMIDO. ACORDAO EM HARMONIA COM A
JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. SUMULA 83/STJ.
AUSENCIA DE INDICA(;AO DOS ARTIGOS SUPOSTAMENTE
VIOLADOS. INCIDENCIA DA SUMULA 284/STF. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

[...]

3. A jurisprudéncia desta Corte Superior ja consolidou
entendimento de que os lucros cessantes sdo presumiveis na
hipotese de descumprimento contratual derivado de atraso de
entrega do imovel. Somente haverd isencdo da obrigacdo de
indenizar do promitente vendedor caso configure uma das
hipoteses de excludente de responsabilidade, o que ndo ocorreu
na espécie.

[...]

6. Agravo interno desprovido.

(Agint no REsp 1.698.513/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO
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BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 27/02/2018, DJe
08/03/2018).

S80 devidos, portanto, lucros cessantes aos embargantes,
correspondentes ao valor locaticio do bem, no periodo de atraso na
entrega do imovel (de setembro de 1989, data incontroversa, conforme
sentencga, a fl. e-STJ 906, até abril de 2000, data do ingresso dos autores
em sua posse, conforme decidido pelo acordao recorrido, e-STJ, fls.
1296-97). Deverdo aos autos, todavia, retornar ao Tribunal de origem
para que se manifeste a respeito do valor locaticio do bem no periodo,
uma vez que o valor definido pela sentenca, com base na pericia, foi
objeto de impugnacao na apelacdo da ora embargada e, em se tratando
de matéria de fato controvertida, ndo cabe seu exame pelo STJ.

Os juros de mora, em responsabilidade contratual, devem incidir a
partir da citacdo. A propdsito:

(...)

Com relacdo aos honorarios de sucumbéncia, tendo em vista a
necessidade de decisdo do Tribunal de origem a respeito da controvérsia
guanto ao valor dos lucros cessantes, ha mesma oportunidade devera ser
feito o redimensionamento da sucumbéncia.

Em face do exposto, acolho os embargos de divergéncia para
reconhecer o direito a indenizacdo, no valor locaticio do bem, no periodo
de atraso na entrega do imovel (de setembro de 1989, data incontroversa,
conforme sentenca, a fl. e-STJ 906, até abril de 2000, data do ingresso
dos autores em sua posse, conforme decidido pelo acordao recorrido,
e-STJ, fls. 1296-97). Deverédo aos autos retornar ao Tribunal de origem
para que se manifeste a respeito do valor locaticio do bem no periodo. Os
juros de mora devem incidir a partir da data da citacdo. O
redimensionamento da sucumbéncia sera feito na origem.

E como voto.

Desse modo, conforme ja sdientado na decisdo ora agravada, os lucros cessantes
devem ser caculados com base no valor locaticio do bem, no periodo de atraso na entrega do imovel
(1° de abril de 2010 a 28 de setembro de 2011), a ser gpurado em liquidacéo de sentenca.

Dessume-se dai que o vaor de locacdo do imove a ser consderado deve ser o
correspondente ao periodo de atraso. Justamente por essa razéo € que, no caso dos autos, foram
remetidos os caculos a liquidacdo de sentenca, a qua deve ser redizada na forma mais adequada

para se chegar atais valores.

Diante do exposto, nega-se provimento ao agravo interno.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

Agint nos EDcl no
Numero Registro: 2016/0139345-4 PROCESSO ELETRONICO AREsp 921.095/ SP

NuUmeros Origem: 00134224320128260577 134224320128260577
PAUTA: 05/02/2019 JULGADO: 05/02/2019

Relator
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. RENATO BRILL DE GOES

Secretéria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
AGRAVANTE . DURCESIO ANDRADE MELLO
AGRAVANTE : SANDRA SALUM MELLO
ADVOGADO : GUSTAVO COSTA EOQUTRO(S) - SP178875
AGRAVADO . HELBOR EMPREENDIMENTOSS.A
ADVOGADOS : JULIONICOLAU FILHO - SP105694

KATIA ALESSANDRA MARSULO SOARES E OUTRO(S) - SP163617
JESSICA COSTA VARA DOS SANTOS - SP354970
GABRIELA KIAPINE SILVA - SP374613

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda
AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A

ADVOGADOS : JULIONICOLAU FILHO - SP105694
KATIA ALESSANDRA MARSULO SOARES E OUTRO(S) - SP163617
JESSICA COSTA VARA DOS SANTOS - SP354970
GABRIELA KIAPINE SILVA - SP374613

AGRAVADO : DURCESIO ANDRADE MELLO

AGRAVADO © SANDRA SALUM MELLO

ADVOGADO : GUSTAVO COSTA EOUTRO(S) - SP178875
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira (Presidente), Marco
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Buzzi e Luis Felipe Salomé&o votaram com o Sr. Ministro Relator.
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