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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N°998.428 - SP (2007/0292064-3)

RELATOR : MINISTRO ALDIR PASSARINHO JUNIOR

AGRAVANTE : JOSE GERALDO LIBANO FILHO E OUTRO

ADVOGADO : ALTAMIRANDO BRAGA SANTOS E OUTRO(S)

AGRAVADO : BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORACOES S/A

ADVOGADO : FERNANDO KASINSKI LOTTENBERG E OUTRO(S)
EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE
INSTRUMENTO. CONTRATO. COMPRA E VENDA. RESCISAO.
IMPOSSIBILIDADE. DESISTENCIA. POSTERIOR ENTREGA DA
UNIDADE. USO DO IMOVEL. COMPROVACAO NOS AUTOS.
NEGOCIO CONSTITUIDO. AGRAVO REGIMENTAL IMPROVIDO.

I. A reslicdo do contrato de compromisso de compra e venda € direito do
comprador, a gerar a restituicdo parcial das parcelas pagas (22 Segdo, EREsp n.
59.870/SP, Rel. Min. Barros Monteiro, unanime, DJU de 09.12.2002; 42 Turma,
REsp n. 196.311/MG, Rd. Min. Cesar Asfor Rocha, undnime, DJU de
19.08.2002; 42 Turma, REsp n. 723.034/MG, Rd. Min. Aldir Passarinho Junior,
unanime, DJU de 12.06.2006, dentre outros).

I1. Caso, todavia, excepcional, em que ocorreu a desisténcia, porém ja apos a
entrega da unidade ao comprador € 0 uso do imévd, o que torna inviavd o
exercicio do direito de restituicdo do bem e devolugéo de vaores, em ta Situacéo,
porque definitivamente congtituido o negdcio, impossbilitado o seu desfazimento
unilaterd, em razéo da normado art. 1.092 do Codigo Civil anterior.

[11. Precedente uniformizador da 22 Segdo (REsp n. 476.780/MG, Rel. Min. Aldir
Passarinho Junior, undnime, DJU de 12.08.2008).

IV. Agravo regimenta improvido.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas, decide a
Quarta Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do
Sr. Minigro Relator. Os Srs. Minigtros Luis Fdlipe Sdomao (Presidente), Raul Araljo e Maria
Isabel Gdlatti votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Jodo Otévio de Noronha.

Presidiu o julgamento o Sr. Minigtro Luis Felipe Saloméo.

Brasilia (DF), 03 de fevereiro de 2011(Data do Julgamento)

MINISTRO ALDIR PASSARINHO JUNIOR, Relator
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AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N°998.428 - SP (2007/0292064-3)

RELATORIO

EXMO. SR. MINISTRO ALDIR PASSARINHO JUNIOR: Jost
Gerddo Libano interpde agravo regimentd em face de deciséo de fls 418/419.

Alegam ndo ter a ora agravada indruido 0 seu recurso de agravo de
indrumento com 0 comprovante do preparo e que néo atacou o recorrido um dos

fundamentos do acordao recorrido, devendo indidir no caso a Simulan. 283 do STF.

Quedtiona ainda ser possive, ao promitente comprador, desistir do negdcio

firmado com a congtrutora, quando n&o for possivel ao mesmo adimplir as suas obrigagoes.
Pede, assm, o provimento do recurso.

E o rdaodrio.
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AgRg no AGRAVO DE INSTRUMENTO N°998.428 - SP (2007/0292064-3)

VOTO

EXMO. SR. MINISTRO ALDIR PASSARINHO JUNIOR(Rdator):
Razéo nédo assge aos recorrentes. N&o prospera a degacéo em reacéo ao preparo, s que
juntado as fls 377/378, tanto 0 comprovante de pagamento com a respectiva guia de
recolhimento da Uniéo.

Por outro lado, descabido também o argumento sobre a incidéncia da
Smulan. 283 do STF, por ter a recorrida rebatido, em seu recurso especid, a fundamentacéo

do acordado recorrido.

Também ndo prospera o pedido quanto a possibilidade de poder o
promitente comprador desigtir do negécio firmado com a congrutora, em face de néo
conseguir aguele adimplir a sua obrigacéo, pois como ficou bem colocado no decisum, o
entendimento jurisprudencia da Segunda Secéo desta Corte € no sentido de que a dienacéo,
com a posterior ocupacéo do imdvd peo comprador, como ocorrido no presente caso (fls
247 da sentenca), torna irreversivel 0 negocio juridico, ndo mas possibilitando a dessténcia
unilatera pacto negodd. Confirase:

"CIVIL E PROCESSUAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
UNIDADE IMOBILIARIA. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL.
INICIATIVA DO ADQUIRENTE INADIMPLENTE.
IMPROCEDENCIA. STUACAO PECULIAR OCUPACAO DA
UNIDADE POR LARGO PERIODO. USO. DESGASTE. ART. 1.092 DO
CODIGO CIVIL DE 1916.

l. A resilico do contrato de compromisso de compra e venda é direito
do comprador, a gerar a redtituicdo parcial das parcelas pagas (22
Secdo, EREsp n. 59.870/SP, Rel. Min. Barros Monteiro, unanime, DJU
de 09.12.2002; 42 Turma, REsp n. 196.311/MG, Rd. Min. Cesar Asfor
Rocha, unanime, DJU de 19.08.2002; 42 Turma, REsp n. 723.034/MG,
Re. Min. Aldir Passarinho Junior, unanime, DJU de 12.06.2006, dentre
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outros).

I1. Caso, todavia, excepcional, em que ocorreu a desisténcia, porém ja
apés a entrega da unidade ao comprador e 0 uso do imovel, o que torna
invidvel o exercicio do direito de redtituicdo do bem e devolucéo de
valores, em tal situacdo, porque definitivamente constituido o negécio,
impossibilitado o seu desfazimento unilateral, em razdo da norma do
art. 1.092 do Cédigo Civil anterior.

I11. Recurso especial conhecido e provido."

(22 Secéo, REsp. n. 476.780/MG, unanime, Rd. Min. Aldir Passarinho
Junior, DJe de 12.8.2008).

Ante 0 exposto, Nego provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
AgRg no
Numero Registro: 2007/0292064-3 Ag 998428/ SP
Nudmeros Origem: 2414004 2414004202 5543632000
EM MESA JULGADO: 03/02/2011

Relator
Exmo. Sr. Ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. DURVAL TADEU GUIMARAES

Secretéria
Bda TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUACAO
AGRAVANTE : BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORAGOES S/A
ADVOGADO : FERNANDO KASINSK| LOTTENBERG E OUTRO(S)
AGRAVADO : JOSE GERALDO LIBANO FILHO E OUTRO
ADVOGADO : ALTAMIRANDO BRAGA SANTOS EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : JOSE GERALDO LIBANO FILHO EOUTRO

ADVOGADO : ALTAMIRANDO BRAGA SANTOS EOUTRO(S)

AGRAVADO : BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORAGOES S/A

ADVOGADO : FERNANDO KASINSKI LOTTENBERG E OUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Saloméo (Presidente), Raul Araljo e Maria Isabel Gdlotti
votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Luis Felipe Salom&o.



