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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 730.055 - RJ (2015/0145159-0)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO MOURA RIBEIRO

: CARVALHO HOSKEN S A ENGENHARIA E CONSTRUCOES

: JAYME RODRIGO DO VALE CUNTIN PEREZ E OUTRO(S) -
RJ067002
SERGIO COELHO E SILVA PEREIRA E OUTRO(S) - RJ075789
BETTINO ZANINI - RJ166624

. KATIA D ALMEIDA CAMPOS

: SAULO BONOTTO CABRAL - RJ066513

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO
NCPC. CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. COMPRA E VENDA. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. INDENIZACAO. OFENSA AO ART. 535 DO
CPC/73. INEXISTENCIA. RESOLUQAO CONTRATUAL POR CULPA
DA CONSTRUTORA. DEVOLUCAO DE VALORES PAGOS
ADIMPLENCIA DA AUTORA E COMPROVAQAO DOS LUCROS
CESSANTES E DANOS MORAIS. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULAS N°S 5 E 7 DO STJ. ATO ILICITO CONTRATUAL. TERMO
INICIAL DOS JUROS MORATORIOS INCIDENTES SOBRE
DEVOLUQAO DAS PARCELAS PAGAS E SOBRE O VALOR DO
DANO MORAL. CITAGAO. ACORDAO ESTADUAL ALINHADO A
JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. SUMULA N° 83 DO STJ.
REDUCAO DO QUANTUM ARBITRADO PELO DANO MORAL.
SUMULA N° 7 DO STJ. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Aplica-se o0 NCPC a este julgamento ante os termos do Enunciado
Administrativo n°® 3 aprovado pelo Plenario do STJ na sessédo de
9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015
(relativos a decisbes publicadas a partir de 18 de margo de 2016)
serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do
novo CPC.

2. Havendo o Tribunal local examinado absolutamente todas as
guestbes suscitadas pela parte recorrente, como no caso concreto,
nao ha que se cogitar de violagéo ao art. 535, I e Il, do CPC/73.

3. O acoérddo estadual, ancorado nos termos da avenca pactuada e
nas provas dos autos, afirmou que a recorrida cumpriu fielmente todas
as suas obrigacdes contratuais, tendo que suportar os danos materiais
€ morais por nao ter recebido o imovel. A revisdo desse entendimento
esbarra nas Simulas n°5 e 7 do STJ.

4. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte nos casos de
responsabilidade contratual o termo inicial dos juros de mora é a data
da citacdo, no percentual de 1% apos a vigéncia do Codigo Civil de
2002. De igual forma, em se tratando de indenizag&o por danos morais
decorrentes de obrigacdo contratual, os juros de mora sao devidos a
partir da citagcdo. Precedentes.

5. A revisdo do valor arbitrado a titulo de reparacdo por danos morais
demanda, em regra, o reexame do conjunto fatico-probatério dos autos,
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0 que nao é possivel em recurso especial, em face do 6bice da Sumula
n® 7 do STJ, exceto quando o referido valor se mostrar exorbitante ou
irrisério, situacdo nao verificada no caso dos autos.

6. Agravo interno néo provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sdo partes as acima
indicadas, acordam os Senhores Ministros da Terceira Turma do Superior Tribunal de
Justica, por unanimidade, em negar provimento ao agravo, nos termos do voto do(a) Sr(a).
Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo
Villas Bbéas Cueva e Marco Aurélio Bellizze (Presidente) votaram com o Sr. Ministro
Relator.

Brasilia, 04 de outubro de 2016(Data do Julgamento)

MINISTRO MOURA RIBEIRO
Relator
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 730.055 - RJ (2015/0145159-0)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO

AGRAVANTE : CARVALHO HOSKEN S A ENGENHARIA E CONSTRUCOES

ADVOGADOS : JAYME RODRIGO DO VALE CUNTIN PEREZ E OUTRO(S) -
RJ067002

SERGIO COELHO E SILVA PEREIRA E OUTRO(S) - RJ075789
BETTINO ZANINI - RJ166624

AGRAVADO . KATIA D ALMEIDA CAMPOS
ADVOGADO : SAULO BONOTTO CABRAL - RJ066513
RELATORIO

O EXMO. SENHOR MINISTRO MOURA RIBEIRO:

KATIA D' ALMEIDA CAMPOS (KATIA) ajuizou acdo de resciséo de
contrato de compra e venda, cumulada com restituicdo de parcelas pagas e indenizacao
por danos morais, contra a CARVALHO HOSKEN S.A. ENGENHARIA E CONSTRU(;C)ES,
sucessora da Encol (CARVALHO HOSKEN), narrando danos materiais e morais
suportados em razéo de atraso na entrega de imovel residencial (e-STJ, fls. 3/11).

A sentenca que julgou a demanda procedente foi objeto de apelacéo por
ambas as partes (e-STJ, fls. 590/593). KATIA pleiteou a majoracéo da indenizacdo por
danos morais e dos honorarios advocaticios (e-STJ, fls. 611/614). A CARVALHO HOSKEN
postulou a integral reforma do julgado (e-STJ, fls. 637/69).

PROCESSUAL CIVIL. ACAO INDENIZATORIA. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. DANOS MORAIS E MATERIAIS
CONFIGURADOS.

MANUTENCAO DO QUANTUM FIXADO. JUROS MORATORIOS.
TERMO A QUO DE INCIDENCIA. DATA DA CITACAO.
INAPLICABILIDADE DA MULTA CONTRATUAL. HONORARIOS
ADVOCATICIOS MANTIDOS, CONSIDERANDO-SE A
SIMPLICIDADE DA CAUSA. RECURSO DA AUTORA AO QUAL SE
NEGA SEGUIMENTO - ART. 557, DO CODIGO DE PROCESSO
CIVIL. PARCIAL PROVIMENTO DO RECURSO DA RE, AO
ABRIGO DO ART. 557, §1°-A, DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL.
| — Enseja indenizagdo por danos morais 0 atraso na entrega de
iméveis adquiridos, merecendo prestigio o quantum indenizatério
estabelecido na sentenca, por ndo estar em dissonancia com o
entendimento deste Tribunal;

Il — Provado o dano material, configurado pela necessidade de
assinatura de contrato de locacéo, devido ao atraso na entrega do
imovel provocado por conduta exclusiva da ré, deve a quantia ser
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integralmente ressarcida;

Il — Nas hipéteses de responsabilidade civil contratual, os juros
moratorios referentes a condenacdo por danos morais incidem a
partir da citagao.

Precedente do Superior Tribunal de Justica;

IV — Aplicagdo dos juros de mora no indice de 1% ao més, tendo
em vista que, na data da citagcdo, termo a quo de incidéncia dos
moratorios, ja se encontrava em vigor o Cédigo Civil de 2002;

V — Manutenc¢éo da verba honoréaria em 10% (dez por cento) sobre
o valor da condenacao, considerando-se a simplicidade da causa;
VI — Deve ser afastada a incidéncia da multa prevista no contrato,
penalidade destinada exclusivamente para o0s casos de
inadimplemento da promitente- compradora, no caso, a autora;

VIl — Nega-se seguimento ao recurso autoral dentro do permissivo
do art. 557, do Cdbdigo de Processo Civil, acolhendo-se
parcialmente o recurso da ré — art. 557, § 1°-A, do Cdbdigo de
Processo Civil (e-STJ, fl. 854).

O entendimento foi mantido pelo Tribunal de origem em acorddo que
recebeu a seguinte ementa:

PROCESSUAL CIVIL. ACAO INDENIZATORIA. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. DANOS MORAIS E MATERIAIS
CONFIGURADOS. MANUTENCAO DO QUANTUM FIXADO.
JUROS MORATORIOS. TERMO A QUO DE INCIDENCIA. DATA
DA CITAQAO. INAPLICABILIDADE DA MULTA CONTRATUAL.
HONORARIOS ADVOCATICIOS MANTIDOS, CONSIDERANDO-SE
A SIMPLICIDADE DA CAUSA. RECURSO DA AUTORA AO QUAL
SE NEGA SEGUIMENTO - ART. 557, DO CODIGO DE PROCESSO
CIVIL. PARCIAL PROVIMENTO DO RECURSO DA RE, AO
ABRIGO DO ART. 557, §1°-A, DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL.
AGRAVO INTERNO. IMPROVIMENTO.

| — Enseja indenizagdo por danos morais 0 atraso na entrega de
iméveis adquiridos, merecendo prestigio o quantum indenizatério
estabelecido na sentenca, por ndo estar em dissonancia com o
entendimento deste Tribunal;

I — Provado o dano material, configurado pela necessidade de
assinatura de contrato de locagéo, devido ao atraso na entrega do
imovel provocado por conduta exclusiva da ré, deve a quantia ser
integralmente ressarcida;

Il — Nas hip6teses de responsabilidade civil contratual, os juros
moratorios referentes a condenacao por danos morais incidem a
partir da citacdo. Precedentes do Superior Tribunal de Justica,

IV — Aplicacdo dos juros de mora no indice de 1% ao més, tendo
em vista que, na data da citacdo, termo a quo de incidéncia dos
moratdrios, se encontrava em vigor o Codigo Civil de 2002;
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V — Manutenc¢éo da verba honoraria em 10% (dez por cento) sobre
o valor da condenacéao, considerando-se a simplicidade da causa;
VI — Deve ser afastada a incidéncia da multa prevista no contrato,
penalidade destinada exclusivamente para o0s casos de
inadimplemento da promitente- compradora, no caso, a autora;

VIl — Improvimento ao agravo interno (e-STJ, fls. 908).

Os embargos de declaracdo da CARVALHO HOSKEN foram rejeitados
(e-STJ, fls. 928/931).

Irresignada, CARVALHO HOSKEN interp6s recurso especial com
fundamento no art. 105, lll, a, da CF, alegando violagéo dos arts. 131, 333, |, 334, Il, e 535,
Il, do CPC/73; 924, 1.062 e 1.063 do CC/16; 186, 322, 389, 402, 405, 407, 476, 884, 924,
927 e 944 caput e paragrafo unico, do CC/2002, pelos fundamentos assim deduzidos(1)
omissao do julgado por auséncia de pronunciamento sobre o inadimplemento contratual
por parte da autora e a falta de comprovacao dos danos emergentes e lucros cessantes
pelo pagamento de aluguel; (2) que a autora ficou inadimplente durante o periodo de 5/5 a
5/11 de 1997, devendo o valor correspondente a tais parcelas ser abatido do montante; (3)
que deve haver retencdo de parte do valor j& pago, conforme estipulado em contrato; (4)
gue o termo inicial dos juros de mora devem ser fixados a partir da citacdo; (5) que ndo
houve comprovacdo dos danos emergentes decorrentes de pagamento de aluguel,
devendo ser excluido; (6) a auséncia da pratica de qualquer ato ilicito, devendo ser
afastada sua condenacéo ao pagamento da indenizacao pleiteada; (7) que o valor fixado a
titulo de danos morais deve ser reduzido; e, (8) que os juros de mora relativos aos danos
morais devem incidir a partir de sua fixacao.

Inadmitido o apelo nobre, CARVALHO HOSKEN desafiou agravo em
recurso especial, que apreciei monocraticamente, para lhe negar provimento. A indexacgao
foi a que segue:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. COMPRA E VENDA. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. INDENIZACAO. OFENSA AO ART. 535
DO CPC. INEXISTENCIA. RESOLUCAO CONTRATUAL POR
CULPA DA EMPRESA COMPROVADA. INADIMPLENCIA DA
AUTORA. AUSENCIA. LUCROS CESSANTES DEMONSTRADOS.
DEVOLUCAO DE VALORES PAGOS. JUROS MORATORIOS.
TERMO INICIAL DO DESEMBOLSO DE CADA PARCELA. DANOS
MORAIS. EXISTENCIA. REDUCAO DO QUANTUM.
IMPOSSIBILIDADE. JUROS MORATORIOS. A PARTIR DA
CITACAO. REEXAME DO CONJUNTO FATICO PROBATORIO.
IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DA SUMULA N° 7 DO STJ.
INAPLICABILIDADE DO NCPC NESTE JULGAMENTO ANTE OS
TERMOS DO ENUNCIADO N° 1° APROVADO PELO PLENARIO
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DO STJ NA SESSAO DE 9.3.2016. AGRAVO A QUE SE NEGA
PROVIMENTO (e-STJ, fl. 1.031).

Ainda inconformada, a CARVALHO HOSKEN ingressou com o0 presente
agravo interno sustentando que (1) ficou evidenciada a ofensa ao art. 535 do CPC/73, por
auséncia de pronunciamento sobre o inadimplemento contratual por parte da autora e a
falta de comprovagcdo dos danos emergentes e lucros cessantes pelo pagamento de
aluguel; (2) a questao recursal debatida nos autos € juridica e ndo esbarra nas Sumulas
n°s 5 e 7 do STJ; (3) a matéria sobre a qual versa o agravo néo esta consolidada no STJ,
n&o tendo aplicacdo a Sumula n° 83; (4) o fato da inadimpléncia contratual da autora KATIA
€ incontroverso; (5) foi indevidamente afastada a possibilidade da agravante de reter
percentual ndo inferior a 25% do valor pago; (6) se justifica a auséncia de entrega do
imovel ante a inadimpléncia de KATIA; (7) o termo inicial dos juros de mora deve ser
fixados a partir da citacdo; (8) ndo houve comprovacado dos danos emergentes e lucros
cessantes pelo pagamento de aluguel; (9) sdo indevidos os danos morais, pois
inexistentes; e, (10) o valor arbitrado pelo dano moral deve ser reduzido.

Foi apresentada impugnacéo (e-STJ, fls. 1.067/1.068).

E o relatério.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 730.055 - RJ (2015/0145159-0)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO MOURA RIBEIRO

: CARVALHO HOSKEN S A ENGENHARIA E CONSTRUCOES

: JAYME RODRIGO DO VALE CUNTIN PEREZ E OUTRO(S) -
RJ067002
SERGIO COELHO E SILVA PEREIRA E OUTRO(S) - RJ075789
BETTINO ZANINI - RJ166624

. KATIA D ALMEIDA CAMPOS

: SAULO BONOTTO CABRAL - RJ066513

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO
NCPC. CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. COMPRA E VENDA. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. INDENIZACAO. OFENSA AO ART. 535 DO
CPC/73. INEXISTENCIA. RESOLUCAO CONTRATUAL POR CULPA
DA CONSTRUTORA. DEVOLUCAO DE VALORES PAGOS
ADIMPLENCIA DA AUTORA E COMPROVACAO DOS LUCROS
CESSANTES E DANOS MORAIS. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULAS N°S 5 E 7 DO STJ. ATO ILICITO CONTRATUAL. TERMO
INICIAL DOS JUROS MORATORIOS INCIDENTES SOBRE
DEVOLUCAO DAS PARCELAS PAGAS E SOBRE O VALOR DO
DANO MORAL. CITACAO. ACORDAO ESTADUAL ALINHADO A
JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. SUMULA N° 83 DO STJ.
REDUCAO DO QUANTUM ARBITRADO PELO DANO MORAL.
SUMULA N° 7 DO STJ. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Aplica-se o0 NCPC a este julgamento ante os termos do Enunciado
Administrativo n® 3 aprovado pelo Plenario do STJ na sessdo de
9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015
(relativos a decisbes publicadas a partir de 18 de margco de 2016)
serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do
novo CPC.

2. Havendo o Tribunal local examinado absolutamente todas as
guestdes suscitadas pela parte recorrente, como no caso concreto,
nao ha que se cogitar de violacéo ao art. 535, | e Il, do CPC/73.

3. O acérddo estadual, ancorado nos termos da avenca pactuada e
nas provas dos autos, afirmou que a recorrida cumpriu fielmente todas
as suas obrigacdes contratuais, tendo que suportar os danos materiais
€ morais por nao ter recebido o imdvel. A revisdo desse entendimento
esbarra nas Sumulas n°5 e 7 do STJ.

4. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte nos casos de
responsabilidade contratual o termo inicial dos juros de mora € a data
da citacdo, no percentual de 1% apos a vigéncia do Codigo Civil de
2002. De igual forma, em se tratando de indenizagc&o por danos morais
decorrentes de obrigacdo contratual, os juros de mora sao devidos a
partir da citagédo. Precedentes.

5. A revisdo do valor arbitrado a titulo de reparacdao por danos morais
demanda, em regra, o reexame do conjunto fatico-probatdrio dos autos,
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0 que nao é possivel em recurso especial, em face do 6bice da Sumula
n°® 7 do STJ, exceto quando o referido valor se mostrar exorbitante ou
irrisério, situacdo nao verificada no caso dos autos.

6. Agravo interno nao provido
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 730.055 - RJ (2015/0145159-0)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO

AGRAVANTE : CARVALHO HOSKEN S A ENGENHARIA E CONSTRUCOES

ADVOGADOS : JAYME RODRIGO DO VALE CUNTIN PEREZ E OUTRO(S) -
RJ067002

SERGIO COELHO E SILVA PEREIRA E OUTRO(S) - RJ075789
BETTINO ZANINI - RJ166624

AGRAVADO . KATIA D ALMEIDA CAMPOS
ADVOGADO : SAULO BONOTTO CABRAL - RJ066513
VOTO

O EXMO. SENHOR MINISTRO MOURA RIBEIRO(RELATOR)::
Alirresignagéo ndo comporta provimento.

De plano, vale pontuar que o presente agravo interno foi interposto contra
decisdo publicada na vigéncia do novo Cédigo de Processo Civil, razdo pela qual devem
ser exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma nele prevista, nos termos
do Enunciado Administrativo n°® 3 aprovado pelo Plenario do STJ na sessao de 9/3/2016:

Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a
decisbes publicadas a partir de 18 de marco de 2016) seréo
exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo
CPC.

Como relatado, KATIA ajuizou acéo de resciséo de contrato de compra e
venda, cumulada com restituicdo de parcelas pagas e indenizacdo por danos morais,
contra a CARVALHO HOSKEN (sucessora da Encol), objetivando ver-se ressarcida pelos
danos materiais e morais suportados em razao de atraso na entrega de imével residencial
adquirido da demandada.

A sentenca condenou a CARVALHO HOSKEN a indenizar KATIA por
danos materiais e por danos morais que arbitrou em R$ 20.000,00 (vinte mil reais), valor

considerado insuficiente por esta. Ambas as partes interpuseram, entdo, apelacao que nao
foi provida.

A CARVALHO HOSKEN manejou apelo nobre, que foi inadmitido, razéo
pela qual desafiou agravo em recurso especial. Monocraticamente, neguei provimento ao
recurso.

E contra essa decisdo o presente inconformismo que, reitere-se, n&o
comporta provimento.
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CARVALHO HOSKEN alegou que o Tribunal local foi omisso quanto ao
inadimplemento contratual por parte da autora e a falta de comprovacdo dos danos
emergentes e lucros cessantes pelo pagamento de aluguel, violando o art. 535 do CPC/73.

N&o € o que se observa.

Tais questdes foram expressamente enfrentadas pelo aresto combatido
nos seguintes termos:

N&o merece, portanto, prosperar o argumento de que a Autora
deixou de pagar parcelas devidas até a data prevista do imével. De
fato, o Ultimo pagamento efetuado pela Autora data de abril/1997, e
a entrega do imével estava prevista para novembro do mesmo ano.
Entretanto, o recibo constante do doc. 00075 é claro em reputar
gue o pagamento realizado em abril/1997 corresponde a
“antecipacdo das parcelas mensais de 05/05/1997 a 05/11/1997”
(data prevista de entrega do imoével) “no valor de R$ 1.059,22
cada”.

Conclui-se, portanto, que em momento algum houve
inadimpléncia autoral. Ao contrario, cumpriu fielmente com
suas obrigacbes, chegando a antecipar valores, na
expectativa de receber seu novo imével, 0 que ndo ocorreu.
Ante a auséncia de inadimplemento é totalmente descabida a
pretensao recursal da Ré de reter parte dos valores a serem
devolvidos.

(...)

Fosse pouco, a Autora chegou a deixar o imével em que residia,
programando-se para receber o bem que estava adquirindo. Diante
do grande atraso na entrega, foi obrigada a firmar contrato de
locacdo para garantir sua moradia em outro local.

O dano moral resta ainda mais evidente diante do grande lapso
temporal em que a Autora se viu obrigada a viver em imével
alugado, ao invés daquele em que pretendia morar.

()

Igualmente deve ser mantida a condenacdo em danos materiais.
Como dito e comprovado nos autos (docs. 00093/00095), o valor de
R$ 28.920,00 (vinte oito mil, novecentos e vinte reais)
corresponde a quantia despendida para moradia pela Autora,
gue, em razdo do atraso na entrega do imovel, procedeu a
assinatura de contrato de locacado de outro imovel.

No que tange a condena¢do em danos materiais deveria se limitar
até a entrega do imovel, data em que a Autora ndo mais precisaria
residir em apartamento locado. Entretanto, segundo relato autoral,
o imoével jamais foi efetivamente recebido, tendo sido, inclusive,
vendido para outrem. A Ré ndo comprovou a entrega do imovel a
Autora, tampouco se desincumbiu de demonstrar que o
apartamento néo foi vendido a outra pessoa.



)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

Nao hé qualquer indicio nos autos de que o imével foi entregue,
motivo pelo qual se impde a manutengédo do ressarcimento integral
dos gastos com aluguéis (e-STJ, fl. 910/911 - sem destaque no
original).

Relativamente as alegacdes recursais no sentido de que a inadimpléncia
contratual da autora KATIA € incontroversa, sendo justificavel a auséncia de entrega do
imovel e a retencdo do percentual de 25%, e de auséncia de comprovacao dos danos
emergentes, ndo assiste razdo a CARVALHO HOSKEN.

Conforme se dessume do excerto supracitado, o acoérddo estadual,
fundado nos termos da avenca pactuada e nas provas dos autos, afirmou que KATIA
cumpriu fielmente todas as suas obrigagcdes contratuais, tendo que suportar os danos
materiais por nao ter recebido o imdvel. Ou seja, ocorreu o descumprimento contratual por
parte da CARVALHO HOSKEN, o que inviabiliza por completo os seus argumentos. Rever
esse posicionamento esbarra nas Sumulas n°s 5 e 7 do STJ.

Nesse passo, comprovado que KATIA adimpliu com sua parte no
contrato, correta a conclusdo da Corte local em afastar a pretensdo da CARVALHO
HOSKEN em reter qualquer percentual. No mesmo sentido ja decidiu esta Corte em lides
assemelhadas a dos autos nas quais a CARVALHO HOSKEN figurou como recorrente.

Confira-se o precedente:

RECURSO ESPECIAL - ARTS. 1.062 DO CODIGO CIVIL DE 1916
E 1° DO DECRETO-LEI 86.649/81 - AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO E DE OPOSIQAO DE EMBARGOS DE
DECLARACAO PARA TAL DESIDERATO - INCIDENCIA, NO
PONTO, DOS ENUNCIADOS NS. 282 E 356 DA SUMULA/STF -
ACAO ORDINARIA DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E
MATERIAIS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE
IMOBILIARIA EM CONSTRUCAO FIRMADA COM A FALIDA
ENCOL, COM PARTICIPACAO DA SUCESSORA CARVALHO
HOSKEN - RESILICAO UNILATERAL DO CONTRATO POR
INICIATIVA DA CARVALHO HOSKEN E ALIENACAO DE IMOVEL A
TERCEIRO - DEVOLUCAO INTEGRAL DAS PARCELAS PAGAS
PELO PROMITENTE COMPRADOR E RESTITUICAO DO STATUS
QUO ANTE - NECESSIDADE - PRECEDENTES DO STJ -
RECURSO ESPECIAL IMPROVIDO.

(...)

Il - Na espécie, entretanto, o autor/recorrente efetuou o
pagamento integral do imdvel antes mesmo do prazo
estabelecido para a sua entrega e a inadimpléncia foi da ora
recorrente CARVALHO HOSKEN, que resiliu unilateralmente a
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promessa de compra e venda do imoOvel e alienou o bem a
terceiro, sem que nadatenha recebido o autor/recorrido;

IV - Desse modo, é um contra-senso que a recorrente, que
assumiu expressamente as obrigacbes da incorporadora
ENCOL, passando a ser tanto incorporadora quanto
construtora, retenha parte das parcelas pagas, porquanto foi
ela quem deu causa a rescisdo. Precedentes.

V - Recurso especial improvido.

(REsp 1.087.447/RJ, Rel. Ministro MASSAMI UYEDA, TERCEIRA
TURMA, julgado em 18/3/2010, DJe 14/4/2010). (sem destaque no

original).

AGRAVO REGIMENTAL - REEXAME DO CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO - IMPOSSIBILIDADE - SUMULA 7/STJ -
CONTRATO IMOBILIARIO - ACAO DE RESCISAO -

INADIMPLENCIA DO CONSTRUTOR PARA A ENTREGA DA OBRA
NA DATA APRAZADA - RETENCAO DAS PARCELAS PAGAS -
DESCABIMENTO - PRECEDENTES.

I. A conclusdo a que chegou o Acoérdao recorrido decorreu da
analise do conjunto fatico-probatdério, e o acolhimento da pretenséao
recursal demandaria o reexame do referido suporte, obstando a
admissibilidade do especial a luz da Stmula 7/STJ.

Il. Configurada a culpa exclusiva do promitente-vendedor pela
rescisdo contratual, é descabida a retencdo de minima parte
das parcelas ja pagas pelo adquirente no curso do contrato,
enquanto vigente este, nos termos da jurisprudéncia recente
desta Corte. Agravo improvido.

(AgRg no REsp 959.744/RJ, Relator Ministro SIDNEI BENETI,
TERCEIRA TURMA, j. 9/12/2008, DJe 19/12/2008.)

A CARVALHO HOSKEN insurge-se, ainda, relativamente ao termo inicial
e ao percentual dos juros de mora aplicados a condenacdo da devolucdo das parcelas
pagas. Afirma que deverao incidir a partir da citacéo no percentual e 0,5% ao més.

No ponto, observa-se que a decisdo agravada, equivocadamente, afirmou
gue os juros de mora sobre os valores a serem restituidos deveriam incidir partir de cada
desembolso.

Contudo, os precedentes ali citados dizem respeito ao termo inicial da
correcdo monetaria e nao dos juros de mora, 0s quais, conforme a jurisprudéncia firmada
nesta Corte, ttm como termo inicial a citagao.

Confiram-se precedentes:

EMBARGOS DE DECLARACAO. AGRAVO REGIMENTAL.
AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO
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AO RESSARCIMENTO DO MONTANTE DA RESERVA TECNICA
JA FORMADA. CORRECAO MONETARIA. JUROS DE MORA.

(..))

2. Os juros de mora devem fluir a partir da citacdo, nos termos
do artigo 406, apés a entrada em vigor do novo Codigo Civil
(11.1.2003).

3. Embargos de declaracdo acolhidos, para sanar a omisséo

(EDcl no AgRg no AgRg no Ag 1.320.229/MG, Rel. Ministra MARIA
ISABEL GALLOTTI, Quarta Turma, j. 20/10/2015, DJe 28/10/2015 -
sem destaque no original).

DIREITO CIVIL. DIREITO DO CONSUMIDOR. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. RESCISAO. CULPA DA
PROMITENTE VENDEDORA. RETENGCAO DE PARCELAS. NAO
CABIMENTO. TERMO INICIAL DOS JUROS DE MORA. CITACAO.
PRECEDENTES. RECUSO ESPECIAL NAO PROVIDO.

1. Se o contrato de compra e venda foi rescindido por culpa da
promitente vendedora, em razdo de atraso injustificado na entrega
de imovel, a restituicdo das parcelas pagas deve ocorrer de forma
integral e imediata, descabendo falar em retencdo de despesas
administrativas.

2. Em se tratando de responsabilidade contratual, é firme o
entendimento desta Corte de que o termo inicial para
incidéncia dos juros de mora € a data da citacao.

3. Recurso especial ndo provido. REsp n° 1.550.223 - DF Relator
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,DJ 20/5/2016 - sem destaque no
original).

Quanto ao percentual, correta a fixacdo em 1% ao més, tendo em vista
gue a sentenca foi prolatada apos a vigéncia do Cédigo Civil de 2002.

Nesse sentido:

PROCESSO CIVIL. JUROS DE MORA. SENTENCA ANTERIOR AO
CODIGO CIVIL DE 2002. EXECUCAO. CLAUSULA REBUS SIC
STANTIBUS. APLICACAO DO NOVEL DIPLOMA LEGAL APOS
SUA VIGENCIA. POSSIBILIDADE. 1. Ndo se discute no apelo a
aplicacdo da Taxa Selic. A divergéncia suscitada cinge-se a
aplicabilidade das normas do Cddigo Civil de 1916 e daquelas
instituidas pela codificacdo de 2002, considerando-se que a
sentenca foi prolatada em 04.02.1992 e determinou a aplicacao de
juros moratoérios no percentual de 0,5% ao més, nos termos do art.
1.062 do CC/16.

2. A Corte Especial, no julgamento do REsp 1.111.117/PR, Rel.
p/ acérddo Min. Mauro Campbell Marques, DJ. 02.09.10, decidiu
gue o percentual de 6% ao ano deve incidir até 11 de janeiro de
2003. A partir dai, deve-se observar o disposto no art. 406 do



)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

CC/02, 'seguindo a taxa que estiver em vigor para a mora do
pagamento de impostos devidos a Fazenda Nacional'
(atualmente, a taxa SELIC).

3. Os juros moratérios, assim como a correcado monetaria, sdo
consectarios legais da obrigacdo principal e estdo submetidos a
cladsula rebus sic stantibus, o que implica reconhecer ter a
sentenca eficacia futura desde que mantida a situacao de fato e de
direito na época em que ela foi proferida. Assim, se o titulo judicial
transitado em julgado aplicou o indice vigente a época, deve-se
proporcionar a atualizagdo do percentual em vigor no momento do
cumprimento da obrigacao.

4. Embargos de divergéncia providos

(EREsp 935.608/SP, Rel. Ministro CASTRO MEIRA, Corte Especial,
j- 24/11/2011, DJe 6/2/2012 - sem destaque no original).

Na hipotese examinada, observa-se que o acoérddo estadual fixou a
incidéncia dos juros de mora sobre os valores a serem restituidos a partir da citacdo, que
ja se deu na vigéncia do atual CC, no percentual de 1% ao més. Posicionou-se, pois, em
conformidade com a jurisprudéncia desta Corte.

Nesse passo, mantém-se a aplicacdo da Sumula n® 83 do STJ, ainda que
por fundamento diverso.

Os juros de mora sobre o valor indenizatério do dano moral devem incidir,
no caso examinado, a partir da citacao, pois conforme assentado na decisdo agravada, o
Tribunal de origem decidiu em consonéncia com esta Corte sobre o tema.

A propdsito, confira-se precedente:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
RESPONSABILIDADE CONTRATUAL. MORTE DECORRENTE DE
ACIDENTE EM ESTACAO DE TREM. DANO MORAL. CULPA
EXCLUSIVA DA VITIMA. SUMULAS N°S 282/STF E 7/STJ.
REAVALIAQAO DO MONTANTE INDENIZATORIO.
IMPOSSIBILIDADE. CORRECAO MONETARIA. FALTA DE
INTERESSE RECURSAL. JUROS DE MORA REFERENTES A
REPARACAO POR DANO MORAL. TERMO INICIAL. CITACAO.

1. Ausente o prequestionamento, até mesmo de modo implicito, de
dispositivos apontados como violados no recurso especial, incide o
disposto na Sumula n.° 282 do STF.

2. Para prevalecer a pretensdo em sentido contrario a concluséo do
tribunal de origem, mister se faz a revisdo do conjunto
fatico-probatdrio dos autos, o que, como ja decidido, é inviabilizado,
nesta instancia superior, pela Sumula n° 7/STJ.

3. Carece de interesse ao recorrente se o acérddao impugnado
firmou entendimento no sentido de sua pretenséo.
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4. Em se tratando de indenizac&do por danos morais decorrentes
de obrigagcdo contratual, os juros de mora sdo devidos a partir
da citacdo. Precedentes.

5. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no AREsp 302.397/SP, Rel. Ministro RICARDO VILLAS
BOAS CUEVA, Terceira Turma, DJe 2/2/2016 - sem destaque no
original).

De igual modo, no ponto, tem incidéncia a Sumula n°® 83 do STJ.

No que toca a caracterizacdo do dano moral, observa-se que a Corte
local, soberana no exame dos fatos e provas circunstanciados nos autos, entendeu que,
na espécie examinada, a conduta da Ré afetou a esfera de personalidade da Autora que
vai além do mero aborrecimento que, como visto, passou dois anos cumprindo
corretamente suas obrigacdes contratuais, na espera da realizagdo do sonho da casa
propria, sonho que Ihe foi negado por conduta diretamente imputavel a Ré, concluindo ser,
diante dos fatos evidente a enorme dor e angustia experimentadas pela Autora diante do
descumprimento contratual (e-STJ, fl. 910).

Assim, a incidéncia da Sumula n® 7 do STJ impede o exame da pretensao
recursal.

A propdsito, veja-se precedente:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO.
INCORPORAQAO IMOBILIARIA. INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL. RESPONSABILIDADE CIVIL. SUMULAS 5 E 7 DO
STJ. DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL. INOCORRENCIA. DANO
MORAL. JUROS DE MORA. TEMPUS REGIT ACTUM.
ENTENDIMENTO PACIFICADO NA JURISPRUDENCIA DO STJ.

1. A conclusédo do Tribunal Estadual, sobre a responsabilidade da
recorrente na condicdo de incorporadora do empreendimento,
decorreu da analise dos elementos fatico-probatérios dos autos,
bem como da interpretacdo dos pactos celebrados entre as partes
e demais interessados. Entender de forma diversa implicaria na
necessaria incursao na seara fatica para reexame de provas e
interpretacdo de clausula contratual, conduta vedada em sede de
recurso especial, ante o ébice das Sumulas 5 e 7/STJ.

2. 'A incidéncia da referida Sumula desta Corte impede o exame de
dissidio jurisprudencial, na medida em que falta identidade entre os
paradigmas apresentados e os fundamentos do acérdao, tendo em
vista a situacado fatica do caso concreto, com base na qual deu
solucdo a causa a Corte de origem'. (AgRg no AREsp 62.120/PE,
Rel. Ministro HUMBERTO MARTINS, SEGUNDA TURMA, julgado
em 13/12/2011, DJe 19/12/2011)

3. As instancias ordinarias chegaram a conclusdo de que a
ocorréncia de dano moral, no caso, decorreu do n&o-cumprimento
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de contrato de promessa de compra e venda de imovel, cujo atraso
trouxe tensdo, ansiedade, angustia e desequilibrio no estado
emocional, circunstancias que extrapolam o mero aborrecimento. A
valoracao pretendida pela recorrente, em relagdo ao dano moral, é
vedada pela Sumula 7/STJ.

4. E firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que os juros (de
mora) legais devem ser fixados a taxa de 0,5% ao més, no periodo
anterior ao inicio da vigéncia do novo Cédigo Civil, art. 1062 do
CC/1916, e, posteriormente, regidos pelo disposto no artigo 406 do
CC/2002. Precedentes.

5. Agravo regimental a que se nega provimento".

(AgRg no Ag 1.161.069/RJ, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, |. 16/2/2012, DJe 24/2/2012).

Por fim, embora seja admitida a alteracéo do valor fixado a titulo de dano
moral quando o quantum se revelar infimo ou exorbitante, ndo se verifica ser esse o0 caso
dos autos a justificar a intervencdo excepcional desta Corte, também sob pena de ofensa
a Sumula n°®7 do STJ.

Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. RESPONSABILIDADE CIVIL DO ESTADO.
ACIDENTE DE TRANSITO. VIOLACAO AO ART. 535 DO CPC.
INEXISTENCIA. DANOS MORAIS. OCORRENCIA DOS
PRESSUPOSTOS ENSEJADORES. REDUCAO DO QUANTUM
INDENIZATORIO. IMPOSSIBILIDADE. REEXAME DO CONJUNTO
FATICO E PROBATORIO DOS AUTOS. SUMULA 7/STJ.

1. O acé6rdao recorrido abordou, de forma fundamentada, todos os
pontos essenciais para o deslinde da controvérsia, razdo pela qual
nao ha que se falar na suscitada ocorréncia de violacdo do art. 535
do Cédigo de Processo Civil.

2. A Corte de origem, a luz das provas dos autos, concluiu pela
configuracdo de todos os pressupostos ensejadores da
responsabilidade civil, motivo pelo qual a reversdo desse
entendimento demanda o revolvimento do acervo fatico-probatério
dos autos, o que é vedado pela Sumula 7/STJ.

3. A revisdo do valor arbitrado a titulo de reparacao por danos
morais exige, em regra, 0 reexame do conjunto fatico-probatorio
dos autos, o que ndo é possivel em sede de recurso especial, em
face o 6bice da Sumula 7/STJ. Tal situacéo, no entanto, pode ser
excepcionada quando o referido valor se mostrar exorbitante ou
irrisorio, situacdo nao verificada no caso dos autos.

4. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no AREsp 758874/PR, Rel. Min. MAURO CAMPBELL
MARQUES, Segunda Turma, DJe 22/10/2015).
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Nao ha, pois, razdo que justifique a reforma da decisdo agravada, que
deve ser integralmente mantida.

Por fim, advirta-se que eventual recurso interposto contra este acorddo
estara sujeito as normas do NCPC, inclusive no que tange ao cabimento de multa (arts.
77,88 1°e 2° 1.021, § 4° e 1.026, § 2°, do NCPC) e honorarios recursais (art. 85, § 11, do
NCPC).

Nessas condicoes, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao agravo
interno.
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AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : CARVALHO HOSKEN SA ENGENHARIA E CONSTRUGOES

ADVOGADOS : JAYME RODRIGO DO VALE CUNTIN PEREZ E OUTRO(S) - RX067002
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CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo, nos termos do voto do(a)
Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Boas
Cueva e Marco Aurdlio Bdlizze (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.



