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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 729.075 - SP (2015/0143715-3)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE
AGRAVANTE : ASSOCIACAO DOS AMIGOS DO PORTAL DA COLINA
ADVOGADOS . ANTONIO CARLOS MAGRO

PATRICIA LEONE NASSUR E OUTRO(S)
PEDRO LUIZ PINHEIRO E OUTRO(S)
AGRAVADO : JAIRO CUBA DO NASCIMENTO
ADVOGADOS : GLAUCO GUMERATO RAMOS E OUTRO(S)
HELIO OLIVEIRA MASSA E OUTRO(S)
TASSO LUIZ PEREIRA DA SILVA
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. 1. ACAO DE COBRANCA.
TAXA DE MANUTENCAO INSTITUIDA POR ASSOCIACAO DE MORADORES. IMPOSICAO A
PROPRIETARIO NAO ASSOCIADO. IMPOSSIBILIDADE. ENTENDIMENTO FIRMADO NO
RESP N. 1.280.871/SP, JULGADO SOB O RITO DO ART. 543-C DO CPC. 2.
SOBRESTAMENTO DO RECURSO ESPECIAL PELO RECONHECIMENTO DA
REPERCUSSAO GERAL PELO STF. IMPOSSIBILIDADE. 3. AGRAVO REGIMENTAL
IMPROVIDO.
1. "As taxas de manutencdo criadas por associacdo de moradores nao obrigam 0s ndo
associados ou o0s que a elas ndo anuiram”. (REsp n. 1280871/SP, Rel. Ministro Ricardo
Villas Bbas Cueva, Rel. p/ Acérdao Ministro Marco Buzzi, Segunda Sec¢do, julgado em
11/03/2015, DJe 22/05/2015).
2. N&o compete ao relator determinar o sobrestamento de recurso especial em razéo de ter
sido reconhecida a repercussdo geral da matéria pelo Supremo Tribunal Federal,
tratando-se de providéncia a ser avaliada quando do exame de eventual recurso
extraordinario a ser interposto, nos termos previstos no art. 543-B do Cédigo de Processo
Civil.
3. Agravo regimental improvido.
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira
Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas
a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Jodo Otavio de Noronha, Paulo de Tarso
Sanseverino e Ricardo Villas B6as Cueva (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 22 de setembro de 2015 (data do julgamento).

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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RELATORIO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE:

Trata-se de agravo regimental interposto contra decisdo de minha relatoria,
gue conheceu do agravo para dar provimento ao recurso especial a fim de julgar

improcedente a acdo de cobranca ajuizada pela recorrida.
Em suas razdes, a agravante sustentou (e-STJ, fls. 634 e 638):

Ha de ser ressaltado ainda que hoje j4 ha decisdo proferida em sede
de Repercussao Geral no Supremo Tribunal Federal, reconhecendo
gue ha enriguecimento ilicito da parte que adquire lotes em
loteamento fechado, sabendo da existéncia de servicos prestados por
Associacdo de Moradores e se recusa em arcar com a sua cota parte
nesses servicos, motivo pelo qual se faz necesséario o provimento
deste Agravo Regimental.

(...)

Portanto Nobre Ministros, em que pese a existéncia de Recurso
Especial julgado sob o rito dos Recursos Repetitivos, ha também o
Agravo de Instrumento de n° 745.831 em tramite na Suprema Corte,
no qual foi reconhecimento a existéncia de Repercussdo Geral de
modo que nao seria 0 caso de se dar provimento ao este Agravo, por
decisdo monocratica, mas de se levar o processo para apreciacdo da
Turma, suspendendo-se o0 seu andamento até a decisdo definitiva a
ser proferida pelo Excelso Supremo Tribunal Federal, como tem sido
feita reiteradamente nesta casa.

Assim, pleiteia a reforma da decisdo agravada.

E o relatorio.
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VOTO

O SENHOR MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE(RELATOR):

Da leitura das razdes recursais, constata-se que a parte ora recorrente nao

trouxe nenhuma argumentacao capaz de modificar a conclusédo da decisdo agravada, que

merece ser mantida por seus préprios fundamentos, abaixo transcritos (e-STJ, fls.

628-630):

Trata-se de agravo em recurso especial interposto contra a decisao
gue ndo admitiu o recurso especial apresentado por Jairo Cuba do
Nascimento, com base no art. 105, lll, a e ¢, da Constituicdo Federal,
desafiando ac6rddo assim ementado (e-STJ, fl. 564):
Cobranca. Loteamento fechado. Admissibilidade.
Desmembramento do imoével do réu s6 ocorreu apdés a
propositura da acdo. Periodo de cobranca abrange o tempo em
gue o bem integrava o loteamento. O fato de ndo ser associado
é irrelevante para a exigéncia do valor envolvendo conservacao
e manutencdo do loteamento. Infraestrutura colocada a
disposicdo do apelante exige a contraprestacéo. Enriquecimento
sem causa nao pode prevalecer. Apelo desprovido.

Em suas razfes de recurso especial, o recorrente alegou ofensa aos
arts. 3° c/c 267, VI, do CPC. Sustentou que a associacdo nao possui
legitimidade para cobrar taxas de quem néo é associado.
O Tribunal de origem ndo admitiu o recurso especial, sob o
fundamento de que nao h& ofensa aos dispositivos legais e néo foi
comprovada a divergéncia jurisprudencial.
O agravante impugnou o fundamento da decisédo agravada.
Brevemente relatado, decido.
A insurgéncia merece prosperar.
Com efeito, a jurisprudéncia desta Corte sempre proclamou que as
taxas de manutencdo instituidas por associagcdo de moradores nao
podem ser impostas a proprietario de imével que nao é associado,
nem aderiu ao ato que estabeleceu a obrigacéao.
A propésito:
PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA. ASSOCIACAO DE
MORADORES. TAXA DE MANUTENCAO. PAGAMENTO
IMPOSTO A PROPRIETARIO NAO-ASSOCIADO.
IMPOSSIBILIDADE.
1. Os proprietarios de imdéveis gue nao integram ou nao
aderiram a associacdo de moradores ndo estdo obrigados ao
pagamento compulsério de taxas condominiais ou de outras
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contribuicdes.
2.Agravo néo provido. (AgRg no AREsp 422.068/RJ, Relatora a

Ministra NANCY ANDRIGHI, DJe de 10/03/2014)

PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO
RECEBIDOS COMO AGRAVO REGIMENTAL. PRINCIPIO DA
FUNGIBILIDADE RECURSAL E DA ECONOMIA PROCESSUAL.
ASSOCIACAO DE MORADORES. RATEIO DOS CUSTOS DE
MANUTENCAO. EXEGESE DE CLAUSULAS CONTRATUAIS E
REVOLVIMENTO DE PROVAS. SUMULAS 5 E 7/STJ. AGRAVO
DESPROVIDO.

1. Embargos de declaragédo recebidos como agravo regimental
em face do nitido carater infringente das razfes recursais.
Aplicacdo dos principios da fungibilidade e da economia
processual.

2. "As taxas de manutencdo criadas por associacdo de
moradores, ndo podem ser impostas a proprietario de imoével
que ndo é associado, nem aderiu ao ato gue instituiu o encargo"
(EREsp 444.931/SP, Rel. Min. FERNANDO GONCALVES, Rel. p/
o acorddo Min. HUMBERTO GOMES DE BARROS, DJU de
1°.2.2006).

3. A andlise da alegacdo da agravante de assuncdo da
obrigacdo do pagamento das referidas taxas pelo morador néo
associado demanda o reexame de clausulas contratuais e do
acervo fatico-probatdério dos autos, o que é vedado pelas
Sumulas 5 e 7 do STJ.

4. Agravo regimental desprovido. (EDcl no REsp 1322723/SP,
Relator o Ministro RAUL ARAUJO, DJe 29/08/2013)

Referido entendimento foi reafirmado recentemente no julgamento do
REsp n. 1.280.871/SP, apreciado sob o rito do art. 543-C, do Cédigo
de Processo Civil, ocasido em que se definiu a tese segundo a qual
"as taxas de manutencgdo criadas por associacdo de moradores nao
obrigam os ndo associados ou 0s que a elas ndo anuiram".
Nesse sentido:
RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DA CONTROVERSIA -
ART. 543-C DO CPC - ASSOCIACAO DE MORADORES -
CONDOMINIO DE FATO - COBRANCA DE TAXA DE
MANUTENCAO DE NAO ASSOCIADO OU QUE A ELA NAO
ANUIU - IMPOSSIBILIDADE.
1. Para efeitos do art. 543-C do CPC, firma-se a seguinte tese:
"As taxas de manutencao criadas por associacdes de moradores
nao obrigam os nao associados ou que a elas ndo anuiram".
2. No caso concreto, recurso especial provido para julgar
improcedente a acdo de cobranca.
(REsp 1280871/SP, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, Rel. p/ Acérddo Ministro MARCO BUZZI, SEGUNDA
SECAO, julgado em 11/03/2015, DJe 22/05/2015)

Desse modo, tendo o acérdéo recorrido contrariado a jurisprudéncia
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pacifica desta Corte sobre o tema e considerando-se que 0s
fundamentos elencados pelo Tribunal de origem (fls. 123/134) néo
possuem o conddo de infirmar a conclusdo alcancada no aludido
recurso repetitivo, de rigor o acolhimento do recurso.

Ante o0 exposto, conheco do agravo para dar provimento ao recurso
especial a fim de julgar improcedente a acdo de cobranca ajuizada
pela recorrida, devendo esta arcar com os 6nus da sucumbéncia
arbitrados na sentenca de primeiro grau.

Publique-se.

Por outro vértice, ndo compete ao relator determinar o sobrestamento de
recurso especial em razéo de ter sido reconhecida a repercusséo geral da matéria pelo
Supremo Tribunal Federal, tratando-se de providéncia a ser avaliada quando do exame de
eventual recurso extraordinario a ser interposto, nos termos previstos no art. 543-B do

Cadigo de Processo Civil.

A proposito:

AGRAVO REGIMENTAL. PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE
DIVERGENCIA EM RECURSO ESPECIAL. SOBRESTAMENTO.
REPERCUSSAO GERAL RECONHECIDA PELO STF.
DESCABIMENTO. ACORDAO EMBARGADO QUE EXAMINA O MERITO
DO RECURSO ESPECIAL. PARADIGMAS QUE NAO CONHECEM DO
APELO. NAO CABIMENTO DOS EMBARGOS DE DIVERGENCIA.
ACORDAO EMBARGADO EM CONSONANCIA COM A
JURISPRUDENCIA ATUAL DA TERCEIRA SECAO. SUMULA N°
168/STJ.

1. E descabido o pedido de sobrestamento do julgamento do
presente recurso, em decorréncia do reconhecimento da
repercussdo geral da matéria objeto nele veiculada pelo
Supremo Tribunal Federal. De acordo com o prescrito no art.
543-B do Codigo de Processo Civil, tal providéncia apenas
deveré ser cogitada por ocasiao do exame de eventual recurso
extraordinario a ser interposto contra deciséo desta Corte.
2.(...)

3. Estando o ac6rddo embargado em sintonia com o atual presente
recurso, em decorréncia do reconhecimento da repercussédo geral da
matéria objeto nele veiculada pelo Supremo Tribunal Federal. De
acordo com o prescrito no art. 543-B do Cddigo de Processo Civil, tal
providéncia apenas devera ser cogitada por ocasido do exame de
eventual recurso extraordinario a ser interposto contra decisdo desta
Corte.

4. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no EREsp n° 863.702/RS, relatora a Ministra Laurita Vaz, DJe
27/5/2009)
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Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg no
Numero Registro: 2015/0143715-3 AREsp 729.075/ SP
Nudmeros Origem: 00210854720078260309 111307 210854720078260309 3090120070210852
EM MESA JULGADO: 22/09/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELI0 BELLIZZE

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. LINDORA MARIA ARAUJO

Secretéria

Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

AGRAVANTE : JAIRO CUBA DO NASCIMENTO

ADVOGADOS : GLAUCO GUMERATO RAMOS E OUTRO(S)

TASSO LUIZ PEREIRA DA SILVA
HELIO OLIVEIRA MASSA E OUTRO(S)
AGRAVADO : ASSOCIACAO DOS AMIGOS DO PORTAL DA COLINA
ADVOGADOS : PEDRO LUIZ PINHEIRO E OUTRO(S)
ANTONIO CARLOSMAGRO
PATRICIA LEONE NASSUR E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio - Despesas Condominiais
AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : ASSOCIACAO DOSAMIGOS DO PORTAL DA COLINA
ADVOGADOS : PEDRO LUIZ PINHEIRO E OUTRO(S)
ANTONIO CARLOSMAGRO
PATRICIA LEONE NASSUR E OUTRO(S)
AGRAVADO : JAIRO CUBA DO NASCIMENTO
ADVOGADOS : GLAUCO GUMERATO RAMOS EOQUTRO(S)
TASSO LUIZ PEREIRA DA SILVA
HELIO OLIVEIRA MASSA E OUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Jo&o Otavio de Noronha, Paulo de Tarso Sanseverino e
Ricardo Villas Boas Cueva (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.



