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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 228.939 - SP (2012/0189689-7)

RELATOR
AGRAVANTE

ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

. MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA

: ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL
CANTAREIRA

: DEBORA HADDAD CHEDID E OUTRO(S)

. TOCANTINS PARTICIPACOES LTDA

: LUIZ DE OLIVEIRA SALLES E OUTRO(S)

EMENTA

DIREITO CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. REEXAME DO CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. INADMISSIBILIDADE. INCIDENCIA DA
SUMULA N. 7/STJ. ASSOCIACAO DE MORADORES. TAXA DE
MANUTENCAO. COBRANCA DE PESSOA NAO ASSOCIADA
IMPOSSIBILIDADE. PRECEDENTES. RECURSO DESPROVIDO.

1. O recurso especial ndo comporta 0 exame de questdes que impliquem
revolvimento do contexto fatico-probatério dos autos (Sumula n. 7 do STJ).
2. No caso concreto, as instancias ordinarias concluiram que a agravada
ndo é associada da agravante. Alterar esse entendimento demandaria o
reexame das provas produzidas nos autos, o que é vedado em recurso
especial.

3. A Segunda Secédo desta Corte, no julgamento dos REsp's repetitivos n.
1.280.871/SP e 1.439.163/SP, Relator para acérddo Ministro MARCO
BUZZI, em 11/3/2015, DJe 22/5/2015, pacificou entendimento de que as
taxas de manutencdo criadas por associa¢des de moradores ndo podem ser
impostas a quem nao é associado.

4. Agravo regimental a que se nega provimento.

ACORDAO

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental,

nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Raul Araudjo (Presidente) e

Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr. Ministro Relator.

Salomao.

Ausentes, justificadamente, os Srs. Ministros Marco Buzzi e Luis Felipe

Brasilia-DF, 06 de agosto de 2015(Data do Julgamento)

Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Relator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 228.939 - SP (2012/0189689-7)

RELATOR . MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
AGRAVANTE : ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL
CANTAREIRA
ADVOGADO : DEBORA HADDAD CHEDID E OUTRO(S)
AGRAVADO . TOCANTINS PARTICIPACOES LTDA
ADVOGADO : LUIZ DE OLIVEIRA SALLES E OUTRO(S)
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA (Relator):
Trata-se de agravo regimental (e-STJ fls. 549/552) interposto contra decisdo desta
relatoria que deu provimento ao recurso especial para afastar a cobranca das taxas de
manutencao, invertendo os dnus sucumbenciais.

Em suas razbes, a agravante alega que existe nos autos escritura de venda
e compra dos lotes em questdo, na qual a agravada confessa que é sua associada.
Sustenta, que, dessa forma, possui obrigagdo contratual de arcar com o pagamento das
taxas de manutengéo.

Ao final, requer o provimento do recurso.

E o relatério.
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 228.939 - SP (2012/0189689-7)

RELATOR
AGRAVANTE

ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

. MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
: ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL
CANTAREIRA
: DEBORA HADDAD CHEDID E OUTRO(S)
. TOCANTINS PARTICIPACOES LTDA
: LUIZ DE OLIVEIRA SALLES E OUTRO(S)
EMENTA

DIREITO CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. REEXAME DO CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. INADMISSIBILIDADE. INCIDENCIA DA
SUMULA N. 7/STJ. ASSOCIAQAO DE MORADORES. TAXA DE
MANUTENCAO. COBRANCA DE PESSOA NAO ASSOCIADA.
IMPOSSIBILIDADE. PRECEDENTES. RECURSO DESPROVIDO.

1. O recurso especial ndo comporta 0 exame de questdes que impliquem
revolvimento do contexto fatico-probatério dos autos (Sumula n. 7 do STJ).
2. No caso concreto, as instancias ordinarias concluiram que a agravada
ndo € associada da agravante. Alterar esse entendimento demandaria o
reexame das provas produzidas nos autos, o que é vedado em recurso
especial.

3. A Segunda Secéo desta Corte, no julgamento dos REsp's repetitivos n.
1.280.871/SP e 1.439.163/SP, Relator para acérddao Ministro MARCO
BUZZI, em 11/3/2015, DJe 22/5/2015, pacificou entendimento de que as
taxas de manutenc¢déo criadas por associacdes de moradores ndo podem ser
impostas a quem néo € associado.

4. Agravo regimental a que se nega provimento.
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RELATOR
AGRAVANTE

ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

. MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA

: ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL
CANTAREIRA

: DEBORA HADDAD CHEDID E OUTRO(S)

. TOCANTINS PARTICIPACOES LTDA

: LUIZ DE OLIVEIRA SALLES E OUTRO(S)

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA (Relator): A

insurgéncia ndo merece ser acolhida.

A agravante nédo trouxe nenhum argumento capaz de afastar os termos da

decisdo agravada, motivo pelo qual deve ser mantida por seus préprios fundamentos
(e-STJ fls. 541/542):

"Trata-se de agravo nos préprios autos (CPC, art. 544) contra decisdo que
inadmitiu o recurso especial sob os seguintes fundamentos (e-STJ fls. 495/496):
(a) auséncia de demonstracdo da ofensa aos dispositivos arrolados, (b) incidéncia
da Suamula n. 7/STJ e (c) divergéncia jurisprudencial ndo comprovada.
Em apelacao, o Tribunal de origem proferiu acérddo assim ementado (e-STJ fl.
389):
"Cobranca. Associacdo de moradores. Loteamento. Taxa de
manutencé@o. Possibilidade. Auséncia de ofensa ao principio
constitucional da livre associacdo. Irrelevancia de ser o beneficiario
associado ou ndo. Cobranca devida. Multa estatutaria afastada. Sentenca
reformada. Recurso parcialmente provido".

Nas razdes do recurso especial, fundamentado no art. 105, Ill, alineas "a" e "c", da
CF, a recorrente, além da divergéncia jurisprudencial, aponta ofensa aos arts. 2°,
4° 12, 17, 22 e 28 da Lei n. 6.799/1979, 66, |, do CC/2002 e 4° da antiga LICC.
Sustenta, em sintese, que a firme jurisprudéncia desta Corte se posicionou no
sentido de ndo ser possivel cobrar taxa de manutencéo de proprietario de imével
ndo associado.
No agravo (e-STJ fls. 500/518), afirma a presenca de todos os requisitos de
admissibilidade do especial.
Foi apresentada contraminuta (e-STJ fls. 521/531).
E o relatorio.
Decido.
Conheco do agravo e passo a exame do recurso especial.
Assiste razdo a recorrente.
O acérdao recorrido destoa da jurisprudéncia deste Tribunal Superior, que
consolidou o entendimento de ndo ser possivel a associacdo de moradores a
cobranca de taxa de manutencdo dos proprietarios de imoveis que ndo sdo seus
associados.
Confira-se, nesse sentido, 0os seguintes precedentes:
"AGRAVO REGIMENTAL NOS EMBARGOS DE DECLARACAO EM
RECURSO ESPECIAL. ASSOCIAQAO DE MORADORES. CONDOMINIO
ATIPICO. COBRANCA DE NAO ASSOCIADO. IMPOSSIBILIDADE.
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ALEGACAO DE ASSOCIACAO. REEXAME DO CONTEXTO
FATICO-PROBATORIO. VEDACAO. SUMULAS N°s 5 E 7/STJ.

1. Consoante entendimento firmado pela Eg. Segunda Secédo desta Corte
Superior, 'as taxas de manutenc¢éo criadas por associa¢do de moradores,
ndo podem ser impostas a proprietario de imével que ndo é associado,
nem aderiu ao ato que instituiu o encargo'.

2. Em sede de recurso especial, nos termos das Sumulas n°s 5 e 7/STJ,
€ vedado rever o contexto fatico-probatério para acatar a alegacdo de que
o agravado de fato integrava a sociedade recorrente, ou que estava
obrigado a integra-la por regra contratual, especialmente se tal situacéo
néo integrava a causa de pedir nem foi manifestada em contrarrazdes.

3. Agravo regimental ndo provido".

(AgRg nos EDcl no REsp n. 1.279.017/SP, Relator Ministro RICARDO
VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 10/4/2012, DJe
17/4/2012).

"AGRAVO REGIMENTAL. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. AGRAVO
DE INSTRUMENTO. ASSOCIACAO. COBRANCA DE TAXA DE
SERVICOS. NAO-ASSOCIADO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 168/STJ.
AGRAVO NAO PROVIDO.
1. Descabida a cobranca, por parte da associacdo, de taxa de servicos
de proprietario de imével que ndo faz parte do seu quadro de sdcios.
2. "N&o cabem embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia do
Tribunal se firmou no mesmo sentido do acérddo embargado” (Simula
168/STJ).
3. Agravo regimental ndo provido".
(AgRg nos EAg n. 1.053.878/SP, Relatora Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, SEGUNDA SECAO, julgado em 14/3/2011, DJe 17/3/2011).
No caso dos autos, é incontroverso que a recorrente ndo € associada (e-STJ fl.
309).
Diante do exposto, nos termos do art. 544, § 4°, |l, "c", do CPC, CONHECO do
agravo para DAR PROVIMENTO ao recurso especial e afastar a cobranca das
taxas de manutengdo, invertendo-se o0s ©6nus sucumbenciais, conforme
estabelecidos pela sentenca de primeiro grau.
Publique-se e intimem-se."

Da leitura das razdes do regimental, observa-se que a recorrente pretende

0 reexame dos elementos probativos dos autos.

Segundo se extrai do seguinte excerto da sentenca (e-STJ fl. 309), a

agravada nao € associada da agravante:

"Também esta incontroverso nos autos que a Ré ndo é associada da Autora e que
os terrenos que eram de sua propriedade ndo possuem constru¢des."

Dessa forma, acolher a pretensédo recursal no sentido de que existe nos

autos documento que comprova ser a agravada associada demandaria o reexame do

conjunto fatico-probatério, 0 que encontra 6bice na Sumula n. 7/STJ:

"A pretensdo de simples reexame de prova ndo enseja recurso especial.”
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Ademais, a Segunda Secdo desta Corte, no julgamento dos REsp n.
1.280.871/SP e n. 1.439.163/SP, submetidos ao rito do art. 543-C do CPC, Relator para
acérdao Ministro MARCO BUZZI, em 11/3/2015, DJe 22/5/2015, pacificou entendimento de
que as taxas de manutencdo criadas por associacbes de moradores ndo podem ser
impostas a quem nao € associado. Os precedentes estao assim ementados:

"RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DA CONTROVERSIA - ART. 543-C
DO CPC - ASSOCIAGAO DE MORADORES - CONDOMINIO DE FATO -
COBRANCA DE TAXA DE MANUTENCAO DE NAO ASSOCIADO OU QUE A ELA
NAO ANUIU - IMPOSSIBILIDADE.

1. Para efeitos do art. 543-C do CPC, firma-se a seguinte tese: "As taxas de
manutencdo criadas por associacbes de moradores ndo obrigam o0s ndo
associados ou que a elas ndo anuiram"”.

2. No caso concreto, recurso especial provido para julgar improcedente a acdo de
cobranca."

Ainda nesse sentido:

"AGRAVO REGIMENTAL. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. ASSOCIACAO DE
MORADORES. COBRANCA DE TAXA DE MANUTENGCAO. PROPRIETARIO NAO
ASSOCIADO. IMPOSSIBILIDADE. ACORDAO EMBARGADO EM CONSONANCIA
COM A ORIENTA(;AO DA JURISPRUDENCIA DO SUPERIOR TRIBUNAL DE
JUSTIGA. INCIDENCIA DA SUMULA 168/STJ.

1. A eg. Segunda Secao desta Corte pacificou o entendimento de que as taxas de
manutencdo criadas por associagcdo de moradores ndo podem ser impostas a
proprietario de imovel que ndo é associado nem aderiu ao ato que instituiu o
encargo.

2. Nos moldes da Sumula 168/STJ, "ndo cabem embargos de divergéncia, quando
a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no mesmo sentido do acérdao embargado”.
3. Agravo regimental a que se nega provimento."

(AgRg nos EREsp 1479017/RJ, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, SEGUNDA SECAO,
julgado em 25/02/2015, DJe 23/03/2015.)

Assim, ndo prosperam as alegacdes constantes no regimental, incapazes de
alterar os fundamentos da deciséo impugnada.

Diante do exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2012/0189689-7 PROCESSO ELETRONICO AREsp 228939/ SP

NUmeros Origem: 20032738 2003751 27382003 3380120030013373 3466303 346632003 3881994
3881994200 75103 7512003 91101233920058260000 994050511810

EM MESA JULGADO: 06/08/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARL OS FERREIRA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS PESSOA LINS

Secretéria
Bda TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE . TOCANTINS PARTICI PA(;OES LTDA
ADVOGADO : LUIZ DE OLIVEIRA SALLES E OUTRO(S)
AGRAVADO : ASSOCIA(;AO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL CANTAREIRA
ADVOGADO : DEBORA HADDAD CHEDID EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL CANTAREIRA
ADVOGADO : DEBORA HADDAD CHEDID E OUTRO(S)
AGRAVADO : TOCANTINS PARTICIPACOESLTDA
ADVOGADO : LUIZ DE OLIVEIRA SALLESE OUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento a0 agravo regimental, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aradjo (Presidente) e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Ausentes, justificadamente, os Srs. Ministros Marco Buzzi e Luis Felipe Saloméo.



