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AgRgno AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°524.287 - RJ (2014/0130111-5)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

: MARIA BARROSANTUNES

: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

: SANDRO SOARESDOS SANTOS

: PAULO FERNANDO VILLELA CANTUARIA EOUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. RECOLHIMENTO DO MANDADO DE
DESPEJO. PROPRIETARIO DO IMOVEL COMO ATUAL
OCUPANTE. OFENSA AO ART. 535 DO CPC.
INOCORRENCIA. REVISAO DE MATERIA
FATICO-PROBATORIA. IMPOSSBILIDADE. SUMULA
07/STJ. AUSENCIA DE FUNDAMENTOS QUE
JUSTIFIQUEM A ALTERACAO DA DECISAO RECORRIDA.
AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO.

ACORDAO

Vidos e relatados estes autos em que sdo partes as adma indicadas, decide a
Egrégia TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Judica, por unanimidade, negar
provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do Sr. Minidro Rdator. Os Srs.
Minigtros Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurdio Bdlizze, Moura Ribeiro e Jodo Otavio
de Noronha (Presidente) votaram com 0 Sr. Ministro Rdlator.

Brasilia, 07 de junho de 2016. (Data de Julgamento)

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Rdator
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AgRgno AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°524.287 - RJ (2014/0130111-5)

RELATOR : MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

AGRAVANTE  : MARIA BARROSANTUNES

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

AGRAVADO : SANDRO SOARES DOS SANTOS

ADVOGADO : PAULO FERNANDO VILLELA CANTUARIA E OUTRO(S)
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Trata-se de agravo regimenta interposto por MARIA BARROS
ANTUNES, em face de decisdo assim ementada:

"AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO. AGRAVO
DE [INSTRUMENTO. RECOLHIMENTO DO MANDADO DE
DESPEJO. PROPRIETARIO DO IMOVEL COMO ATUAL
OCUPANTE. OFENSA AO ART. 535 DO CPC. INOCORRENCIA.
REVISAO DE MATERIA FATICO-PROBATORIA. IMPOSSBILIDADE.
SUMULA 07/STJ. ADEQUACAO DA DECISAO AGRAVADA.
MANUTENCAO PELOS SEUS PROPRIOS FUNDAMENTOS
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO." (e-STJfl. 87).

Nas razbes do agravo, a parte agravante sustenta, em sintese, a
ingplicabilidade da Simula 07/STJ, bem como que, o fato de o Tribuna de
Origem ter decidido a controvérsia por S sO, ndo corresponde a mateméatica
conclusao de que nado tenha havido omissao.

E o relatorio.
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AgRgno AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°524.287 - RJ (2014/0130111-5)

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Eminentes colegas, a irresignacéo ndo merece acolhida

Iniciamente, esclareco que 0 juizo de admissibilidade do presente
recurso sera realizado com base nas normas do CPC/1973 e com as
interpretacbes dadas, até entdo, pela jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica (cf. Enunciado Administrativo n. 2/STJ).

Ato continuo, verifica-se que foi nhegado seguimento ao recurso especial,
em virtude da auséncia de violacdo ao art. 535, inciso Il, do Codigo de
Processo Civil de 1973, bem como daincidéncia da Sumula 07/STJ.

A parte agravante, por sua vez, nas razBes do presente agravo
regimental, alega a inaplicabilidade da Simula 07/STJ, bem como que, o fato
de o Tribunal de Origem ter decidido a controvérsia por S sO, ndo corresponde
a matematica conclus&o de que nédo tenha havido omiss&o.

Com efeito, resta cristalino que os argumentos expostos no bojo do
regimental ndo sdo aptos a desconstituir a decisdo recorrida, uma vez que, de
fato, resta patente a incidéncia da Simula 07/STJ ao caso em tela, bem como
gue n&o ha falar em ofensa ao art. 535, inciso |1, do Codigo de Processo Civil
de 1973.

Ora, quanto a violacdo ao art. 535, inciso Il, do Cédigo de Processo Civil
de 1973, verifica-se a ndo ocorréncia de nulidade por omissao, obscuridade, ou
contradicéo, tampouco de negativa de prestacéo jurisdicional, umavez que o v.
acorddo decidiu, de modo integral e com fundamentacdo suficiente, pela

mantenca da decisdo que determinou o recolhimento definitivo do mandado de
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despgjo, veja-se (e-STJ fls. 25-26):

"A questdo discutida nos autos da agéo de despgo cumulada com
cobranca de aluguéis diz respeito ao direito da autora, ora agravante,
retornar o imovel objeto do contrato de locacéo firmado com o réu.
Insta salientar que a relacéo locaticia se trata de obrigacdo pessoal,
nao importando, assm, se o locador € o proprietario ou apenas o
possuidor do imovel locado, haja vista que o pedido se funda na falta de
pagamento. (...)

Desta forma, legitimo o direito de a autora exigir o pagamento do
débito referente aos alugués, porquanto, na época em que o contrato
de locacéo foi celebrado detinha a posse do imével.

No entanto, ndo se justifica mais o cumprimento do mandado de
despg o, conforme sera demonstrado.

Compulsando os autos, verifica-se que o locatario ja desocupou o
imbvel e, ao longo desses anos, ou sgja, desde dezembro de 2006, a
agravante vem tentando retornar a posse do imovel, entretanto ndo
obteve éxito, em virtude de sucessivas ocupagOes por terceiros.
Atualmente, o imovel encontra-se ocupado pelo proprietario, &. José
Wilson Campos Gomes, que comprovou ter adquirido o imovel em
03/03/1998, através de carta de arrematacdo, conforme certiddo do
RGI (indexador 4 do anexo 1).

Assim, se terceiro ostenta a qualidade de proprietario, imperioso se
afastar o cumprimento da ordem de despgo, decretado na sentenca
proferida nos autos originarios, decorrente da relacdo locaticia.

A questéo relativa a posse do bem deve ser objeto de discussdo em via
propria, ndo se confundindo com a relacdo entre o0 a agravante e o
agravado, na época locador e locatario, respectivamente.

Desta forma, deve ser rgjeitada a pretensdo recursal deduzida pela
autora, ora agravante, mantendo a deciséo vergastada que determinou
o recolhimento definitivo do mandado de despejo.”

Convém colacionar, ainda, o seguinte trecho do v. acorddo proferido em sede de
embargos de declaracéo (e-STJfl. 37):

"N&o assiste razéo a embargada quanto a ofensa a coisa julgada, tendo
em vista que ocorreu a modificacdo fatica, apds o acordao proferido
em 14/11/2006, o qual negou seguimento ao recurso, mantendo a
sentenca que julgou procedente 0 pedido para decretar o despgo e
condenar o locatario ao pagamento dos alugueis em atraso.

Na ocasido do julgamento do acordéo, restou consignado que o fato de
alocatéria, ora embargante, ndo ser a proprietaria do imovel objeto da
locacdo ndo era motivo para o locatério de se eximir da
responsabilidade pelo pagamento dos valores devidos a titulo de
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Dede o transito em julgado, dezembro de 2006, a embargante vem
tentando retomar a posse do imével, entretanto, ndo logrou éxito,
diante das sucessivas ocupagdes por terceiros, estando, atualmente,
ocupado pelo proprietario, conforme comprovado através da certidao
do RGI as fls. 230/231, por isso foi mantida a decisio que decretou 0
recolhimento em definitivo do mandado de despejo, vez que o locatario
jadeixou oiméve.

Assim, a ordem de despgjo ndo pode ser dirigida ao proprietario do
bem, sendo que, eventual discussdo da posse do bem entre a agravante
e 0 proprietario deve vir emacdo propria.

Dedta forma, a sustentacdo lancada pela embargante € absolutamente
insuficiente para suportar o pretendido direito, peo que foi
adequadamente rechacado na propria linha de argumentacdo.”

Por fim, vidumbra-se que, didir as conclusdes do aresto impugnado,
sobretudo no que tange ao recolhimento em definitivo do mandado de despejo,
haja vista que o locatario ja deixou o imoével, demandaria o revolvimento do
conjunto fatico-probatorio dos autos, providéncia vedada nesta sede especia a
teor da Simula 07/STJ.

Destarte, a pretensdo da agravante ndo merece prosperar.

Advirta-se que eventual recurso interposto contra este decisum estara
sujeito as normas do CPC/2015 (cf. Enunciado Administrativo n. 3/STJ).

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2014/0130111-5 AREsp 524.287 / RJ

NUmeros Origem: 00078845220038190202 00437950320138190000 201424553967 437950320138190000
78845220038190202

PAUTA: 07/06/2016 JULGADO: 07/06/2016

Relator
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ANTONIO CARLOS ALPINO BIGONHA

Secretéria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
AGRAVANTE . MARIA BARROS ANTUNES
ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
AGRAVADO . SANDRO SOARESDOS SANTOS
ADVOGADO : PAULO FERNANDO VILLELA CANTUARIA EOQUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigactes - Espécies de Contratos - Locagdo de Imével - Despejo por
Denuncia Vazia

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE © MARIA BARROSANTUNES

ADVOGADO - DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

AGRAVADO : SANDRO SOARES DOS SANTOS

ADVOGADO : PAULO FERNANDO VILLELA CANTUARIA EOUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurdlio Bdlizze, Moura Ribeiro e
Jodo Otavio de Noronha (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.



