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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 144.985 - RJ (2012/0028754-2)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : DELTA CONSTRUCOES S/A
ADVOGADOS : ARMANDO MICELI FILHO E OUTRO(S)
LUCIANA DA SILVA FREITAS E OUTRO(S)
AGRAVADO : CONDOMINIO MACAE PRIVILEGE
ADVOGADO . RAFAEL GARCIA DE SENA E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE COBRANCA DE COTAS CONDOMINIAIS. VIOLACAO
AO ART. 535 DO CPC. INEXISTENCIA. ART. 9° DA LEI 4.591/64.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 211/STJ.
LEGITIMIDADE PASSIVA DA CONSTRUTORA. CONVICCAO
DAS INSTANCIAS ORDINARIAS COM BASE NO ACERVO
FATICO-PROBATORIO. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
SUMULA 7/STJ. AGRAVO DESPROVIDO.

1. A col. Corte de origem dirimiu, fundamentadamente, as matérias que lhe
foram submetidas, moativo pelo qua o acorddo recorrido ndo padece de
omissao, contradi¢do ou obscuridade. N&o se verifica, portanto, a afronta ao
art. 535 do Cdodigo de Processo Civil.

2. N&o se viahiliza 0 recurso especia, com base na aegada violagdo do art.
9° da Le 4.591/64, por fata de prequestionamento. Incidéncia do ébice da
Simula 211/STJ.

3. Tendo o Tribund de origem, com base no acervo fético-probatorio,
assentado que a posse direta do imove € exercida pela Construtora, é
inviavd a pretensdo recursal que busca demonstrar o contr&rio, uma vez
que tal providéncia demandaria o reexame do conjunto fatico-probatdrio dos
autos, o que se sabe vedado em sede de recurso especia. Incidéncia da
Simula 7/STJ.

4. Agravo regimental a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,
decide a Quarta Turma, por unanimidade, negar provimento ao agravo regimenta, nos termos do
voto do Sr. Minigro Relator. Os Srs. Ministros Maria lsabel Galatti, Antonio Carlos Ferreira, Marco
Buzzi e Luis Felipe Sdoméo votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 03 de fevereiro de 2015(Data do Julgamento)

MINISTRO RAUL ARAUJO
Rdator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 144.985 - RJ (2012/0028754-2)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : DELTA CONSTRUCOES S/A
ADVOGADOS : ARMANDO MICELI FILHO E OUTRO(S)
LUCIANA DA SILVA FREITAS E OUTRO(S)
AGRAVADO : CONDOMINIO MACAE PRIVILEGE
ADVOGADO . RAFAEL GARCIA DE SENA E OUTRO(S)
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator):

Cuida-se de agravo regimenta interposto contra decisdo que negou provimento ao
agravo em recurso especial, por 6bice da Simula 83 do STJ.

Nas razdes recursals, a agravante reitera as razoes do recurso especial. Alega,
ainda, que houve omissdo por parte da decisdo recorrida, que ndo se pronunciou sobre o art. & da
Lel 4.591/64; requer sgja declarada a violaggo ao art. 535, | e |1, do CPC e pugna pela anulacdo do

acorddo proferido na agéo rescisdria

E o rdatdrio.
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 144.985 - RJ (2012/0028754-2)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE . DELTA CONSTRUCOES S/A
ADVOGADOS : ARMANDO MICELI FILHO E OUTRO(S)
LUCIANA DA SILVA FREITAS E OUTRO(S)
AGRAVADO : CONDOMINIO MACAE PRIVILEGE
ADVOGADO : RAFAEL GARCIA DE SENA E OUTRO(S)
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator):

A irresignacéo ndo merece acolhida

No que tange a alegacdo de contrariedade ao art. 9° da Le 4.591/64, no ponto, é

invidvel seu debate.

Do teor andisado, inexistem elementos juridico-discursivos no acordéo recorrido que
possibilitem, na via recursal, debate envolvendo controvérsia com base na normatividade do artigo
emtea

Com efeito, o dispostivo citado encerra normatividade que ndo se encontra

contemplada na fundamentacéo disposta pelo Tribuna de origem para solucdo da controvérsia.

Frise-se que a0 STJ cabe julgar, em sede de recurso especid, conforme diccéo
condtitucional, somente as causas decididas, em Unica ou Ultima ingténcia, pelos Tribunais Regionais
Federais ou pelos Tribunais dos Estados, do Digtrito Federal e Territorios.

Incide, pois, na pretensdo recursal o 6bice da Simula 211 do STJ.

Quanto a legitimidade da agravante pelo pagamento das cotas condominias, nas
razdes apresentadas pela agravante, verificase que ndo foram trazidos argumentos capazes de
afastar as conclusdes da decisdo agravada.

Com efeito, ndo se verifica a degada violagdo ao art. 535 do CPC, tendo-se
pronunciado o Tribuna de origem sobre todas as questfes postas a desate.

Ainda que assm ndo fosse, melhor sorte n&o Ihe socorreria, pois ficou assentado pela
Corte a quo, a partir da interpretacdo dos documentos acostados aos autos, que a Construtora
remanesce como proprietéria dos imoves, ndo tendo sSdo por ela demonstrado que a posse direta
dos imdveis esta sendo exercida pelos supostos promitentes adquirentes ou, ainda, que a aegada
promessa de compra e venda tenha sido comunicada ao condominio (e-STJ, fl. 192).
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Desse modo, dém de a dteracdo das conclusdes do acorddo encontrar Gbice nas
Simulas 5 e 7 do STJ, o poscionamento adotado pelo Tribund de origem coincide com a
jurisprudéncia desta Corte, conforme se infere do seguinte julgedo:

"AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE COBRANCA DE COTAS CONDOMINIAIS. LEGITIMIDADE
PASS VA. DECISAO AGRAVADA MANTIDA. IMPROVIMENTO.

1.- A jurisprudéncia desta Corte orienta que o adquirente do imovel
responde pelas cotas condominiais em atraso, ainda que anteriores a
sua alienacgdo, se 0 negocio € do conhecimento do condominio. De
outro lado, entende ainda que os promitentes vendedores também
podem ser responsabilizados pelo pagamento dos débitos perante o
condominio, diante das peculiaridades do caso, em face do carater
propter rem da obrigacéo.

2.- Dessa forma, consolidou-se que "a responsabilidade pelas
despesas de condominio pode recair tanto sobre o promitente vendedor
quanto sobre o promissario comprador, dependendo das
circunstancias do caso concreto" (EREsp 138.389/MG, Rel. Min.
SALVIO DE FIGUEIREDO TEIXEIRA , DJ 13.09.99).

3.- Agravo Regimental improvido."

(AgRg no AREsp 77.075/SP, Rel. Minisdro SIDNEI BENETI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 17/4/2012, DJe de 4/5/2012)

Assm, mantém-se a decisdo agravada, por seus proprios fundamentos.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimentd.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2012/0028754-2 PROCESSO ELETRONICO AREsp 144.985/RJ

Numeros Origem: 201113712508 626228
EM MESA JULGADO: 03/02/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. DURVAL TADEU GUIMARAES

Secretéria
Bela TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO

AGRAVANTE : DELTA CONSTRUCOES S/A
ADVOGADOS : ARMANDO MICELI FILHO E OUTRO(S)

LUCIANA DA SILVA FREITAS E OUTRO(S)
AGRAVADO : CONDOMINIO MACAE PRIVILEGE
ADVOGADO : RAFAEL GARCIA DE SENA E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio - Despesas Condominiais

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : DELTA CONSTRUCOES S/A
ADVOGADOS : ARMANDO MICELI FILHO EOUTRO(S)
LUCIANA DA SILVA FREITASE OUTRO(S)
AGRAVADO : CONDOMINIO MACAE PRIVILEGE
ADVOGADO : RAFAEL GARCIA DE SENA E OUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
redizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Luis
Felipe Saloméo votaram com o Sr. Ministro Relator.



