Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°970022 - MG

(2016/0220219-4)

RELATOR : MINISTRO ANTONIO CARLOSFERREIRA

AGRAVANTE : INPAR PROJETO RESIDENCIAL NOVA LIMA SPE
LTDA

ADVOGADOS : FERNANDO MOREIRA DRUMMOND TEIXEIRA -
MG108112
FLAVIA ALMEIDA MOURA DI LATELLA E OUTRO(S)
- MG109730

AGRAVADO : LUISANTONIO DE ARAUJO BOUDENS

AGRAVADO : CRISTINA BUENO CAMATTA

ADVOGADO : VIVIANE TOMPE SOUZA MAY RINK. - MG079500

EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. AUSENCIA DE OFENSA AO ART. 489 DO
CPC/2015. APRECIACAO DE TODAS AS QUESTOES
RELEVANTES DA LIDE PELA DECISAO RECORRIDA. ATRASO NA
ENTREGA DE OBRA. COMPROVAGAO. OBICE DA SUMULA 7/STJ.
LUCROS CESSANTES. INDENIZACAO DEVIDA. PRESUNCAO
DOS PREJUIZOS. ACORDAO RECORRIDO EM CONSONANCIA
COM JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. SUMULA N. 83 DO STJ.
REVISAO DO VALOR DO' ENCARGO. IMPOSSIBILIDADE.
REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
INCIDENCIA DA SUMULA N. 7 DO STJ. INVERSAO DA CLAUSULA
PENAL. POSSIBILIDADE. APLICACAO DA SUMULA N. 83/STJ.
DANOS MORAIS. REEXAME DO CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. INADMISSIBILIDADE.
SUMULA N. 7 DO STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL
PREJUDICADO. DECISAO MANTIDA.

1. Inexiste afronta ao art. 489 do CPC/2015 quando a decisdo recorrida
pronuncia-se, de forma clara e suficiente, acerca das questbes
suscitadas nos autos, manifestando-se sobre todos 0os argumentos que,
em tese, poderiam infirmar a conclusdo adotada pelo Juizo.

2. O recurso especial ndo comporta o exame de questdes que impliquem
interpretacdo de clausula contratual ou revolvimento do contexto
fatico-probatério dos autos (Sumulas n. 5 e 7 do STJ).

3. A Corte local, a partir do exame dos elementos de prova e da
interpretacdo do contrato, concluiu pela auséncia de comprovacdo de
caso fortuito ou forca maior no prazo negocial, motivo por que
caracterizou a mora da empresa. Dessa forma, € inviavel alterar tal
conclusdo em recurso especial, ante o Obice das referidas simulas.

4. "No caso de atraso na entrega das chaves, € devido o pagamento de
lucros cessantes durante o periodo de mora do promitente-vendedor,
sendo presumido o prejuizo do promitente-comprador, face a privacao
na utilizacdo do bem" (Agint no AREsp n. 976.907/SP, Relator Ministro
MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado em 27/6/2017, DJe
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1°/8/2017). Incidéncia da Sumula n. 83/STJ.

5. O Tribunal de origem fixou o valor devido a titulo de lucros cessantes
com base nos fatos e nas provas constantes dos autos, de modo que
alterar o montante arbitrado demandaria o reexame desses elementos, o
gue encontra 6bice na Sumula n. 7/STJ.

6. A Segunda Secdo do STJ, no julgamento do Recurso Especial
representativo da controvérsia n. 1.614.721/DF, ocorrido em 22/5/2019,
de Relatoria do Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, concluiu que,
"prevendo o0 contrato a incidéncia de multa para o caso de
inadimplemento por parte do consumidor, a mesma multa devera ser
considerada para o arbitramento da indenizacdo devida pelo fornecedor,
caso seja deste a mora ou o0 inadimplemento absoluto”, o que ocorreu.
Incidéncia da Sumula n. 83/STJ.

7. No caso concreto, a Justica local analisou as provas dos autos para
concluir pela existéncia de danos morais, decorrentes de longo atraso na
entrega da unidade imobiliaria. Alterar esse entendimento demandaria o
reexame dos fatos que informaram a causa, vedado em recurso especial.
8. Segundo a jurisprudéncia do STJ, "os 6bices das Sumulas 83 e 7 do
STJ impedem o exame do recurso especial interposto tanto pela alinea a
quanto pela c"(Agint no AREsp n. 1.367.809/RS, Relator Ministro
MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado em 19/3/2019, DJe
21/3/2019).

9. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Minigtros Luis Felipe Salom&o, Raul Araljo, Marialsabel Gallotti
e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Marco Buzzi.

Brasilia, 09 de setembro de 2019 (Data do Julgamento)

Ministro Antonio Carlos Ferreira
Relator
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°970.022 - MG (2016/0220219-4)

RELATOR : MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
AGRAVANTE : INPAR PROJETO RESIDENCIAL NOVA LIMA SPE LTDA
ADVOGADOS : FERNANDO MOREIRA DRUMMOND TEIXEIRA - MG108112
FLAVIA ALMEIDA MOURA DI LATELLA E OUTRO(S) - MG109730

AGRAVADO : LUIS ANTONIO DE ARAUJO BOUDENS
AGRAVADO : CRISTINA BUENO CAMATTA
ADVOGADO : VIVIANE TOMPE SOUZA MAYRINK - MG079500

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA (Relator):
Trata-se de agravo interno (e-STJ fls. 628/640) interposto contra decisdo desta relatoria que
negou provimento ao agravo nos proprios autos, mantendo a inadmissibilidade do recurso
especial.

Em suas razdes, a agravante aponta ofensa ao art. 489, § 1° IV, do
CPC/2015, argumentando haver negativa de prestacéao jurisdicional, devido a falta de exame
da divergéncia interpretativa.

Indica ofensa ao art. 333, |, do CPC/1973, pois os agravados nao teriam
comprovado o atraso na entrega das obras.

Insurge-se contra a aplicacdo das Sumulas n. 5 e 7 do STJ, bem como reitera
as alegacOes de contrariedade aos arts. 402 e 403 do CC/2002, para defender que o valor da
indenizagdo por lucros cessantes nao refletiria os prejuizos dos agravados, anteseu
arbitramento "por aplicacdo analégica a clausula contratual que sequer dispde sobre situagéo
semelhante ao caso em apreco” (e-STJ fl. 636).

Alega violacdo do arts. dos arts. 408 e 409 do CC/2002, por ser descabido
inverter a clausula penal pactuada para hipéteses de inadimplemento dos consumidores.

Aponta desrespeito ao art. 884 do CC/2002, tendo em vista que o0 mero atraso
na entrega da obra néo justificaria a condenacao por danos morais.

Ao final, pede a reconsideracdo da decisdo monocratica ou a apreciacdo do
agravo pelo Colegiado.

Os agravados ndo apresentaram contrarrazdes (e-STJ fl. 643).

E o relatorio.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°970.022 - MG (2016/0220219-4)

RELATOR : MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
AGRAVANTE : INPAR PROJETO RESIDENCIAL NOVA LIMA SPE LTDA
ADVOGADOS : FERNANDO MOREIRA DRUMMOND TEIXEIRA - MG108112

FLAVIA ALMEIDA MOURA DI LATELLA E OUTRO(S) - MG109730
AGRAVADO : LUIS ANTONIO DE ARAUJO BOUDENS
AGRAVADO : CRISTINABUENO CAMATTA
ADVOGADO : VIVIANE TOMPE SOUZA MAYRINK - MG079500

EMENTA

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. AUSENCIA DE OFENSA AO ART. 489 DO
CPC/2015. APRECIACAO DE TODAS AS QUESTOES RELEVANTES DA
LIDE PELA DECISAO RECORRIDA. ATRASO NA ENTREGA DE OBRA.
COMPROVACAOQO. OBICE DA SUMULA 7/STJ: LUCROS CESSANTES.
INDENIZACAO DEVIDA. PRESUNCAO DOS PREJUIZOS. ACORDAO
RECORRIDO EM CONSONANCIA COM JURISPRUDENCIA DESTA
CORTE. SUMULA N. 83 DO STJ. REVISAO DO VALOR DO ENCARGO.
IMPOSSIBILIDADE. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO
DOS AUTOS. INCIDENCIA DA SUMULA N. 7 DO STJ. INVERSAO DA
CLAUSULA PENAL. POSSIBILIDADE. APLICACAO DA SUMULA N.
83/STJ. DANOS MORAIS. REEXAME DO CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. INADMISSIBILIDADE. SUMULA N. 7
DO STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO. DECISAO
MANTIDA.

1. Inexiste afronta ao art. 489 do CPC/2015 quando a decisdo recorrida
pronuncia-se, de forma clara e suficiente, acerca das questfes suscitadas nos
autos, manifestando-se sobre todos os argumentos que, em tese, poderiam
infirmar a conclusao adotada pelo Juizo.

2. O recurso especial ndo comporta o exame de questbes que impliqguem
interpretagdo  de = clausula contratual —ou revolvimento do contexto
fatico-probatério dos autos (Sumulas n. 5 e 7 do STJ).

3. A Corte local, a partir do exame dos elementos de prova e da interpretacédo
do contrato, concluiu pela auséncia de comprovacao de caso fortuito ou forca
maior no prazo negocial, motivo por que caracterizou a mora da empresa.
Dessa forma, € inviavel alterar tal conclusdo em recurso especial, ante o Gbice
das referidas sumulas.

4. "No caso de atraso na entrega das chaves, é devido o pagamento de lucros
cessantes durante o periodo de mora do promitente-vendedor, sendo
presumido o prejuizo do promitente-comprador, face a privacéo na utilizacdo do
bem" (Agint no AREsp n. 976.907/SP, Relator Ministro MARCO BUZZI,
QUARTA TURMA, julgado em 27/6/2017, DJe 1°/8/2017). Incidéncia da
Sumula n. 83/STJ.

5. O Tribunal de origem fixou o valor devido a titulo de lucros cessantes com
base nos fatos e nas provas constantes dos autos, de modo que alterar o
montante arbitrado demandaria o reexame desses elementos, 0 que encontra
Obice na Sumula n. 7/STJ.

6. A Segunda Secdo do STJ, no julgamento do Recurso Especial
representativo da controvérsia n. 1.614.721/DF, ocorrido em 22/5/2019, de
Relatoria do Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, concluiu que, "prevendo o
contrato a incidéncia de multa para o caso de inadimplemento por parte do
consumidor, a mesma multa devera ser considerada para o arbitramento da
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indenizagcdo devida pelo fornecedor, caso seja deste a mora ou o
inadimplemento absoluto”, o que ocorreu. Incidéncia da Sumula n. 83/STJ.

7. No caso concreto, a Justica local analisou as provas dos autos para concluir
pela existéncia de danos morais, decorrentes de longo atraso na entrega da
unidade imobiliaria. Alterar esse entendimento demandaria o reexame dos
fatos que informaram a causa, vedado em recurso especial.

8. Segundo a jurisprudéncia do STJ, "os 6bices das Sumulas 83 e 7 do STJ
impedem o exame do recurso especial interposto tanto pela alinea a quanto
pela c"(Agint no AREsp n. 1.367.809/RS, Relator Ministro MARCO BUZZI,
QUARTA TURMA, julgado em 19/3/2019, DJe 21/3/2019).

9. Agravo interno a que se nega provimento.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°970.022 - MG (2016/0220219-4)

RELATOR : MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
AGRAVANTE : INPAR PROJETO RESIDENCIAL NOVA LIMA SPE LTDA
ADVOGADOS : FERNANDO MOREIRA DRUMMOND TEIXEIRA - MG108112

FLAVIA ALMEIDA MOURA DI LATELLA E OUTRO(S) - MG109730
AGRAVADO : LUIS ANTONIO DE ARAUJO BOUDENS
AGRAVADO : CRISTINABUENO CAMATTA
ADVOGADO : VIVIANE TOMPE SOUZA MAYRINK - MG079500

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA (Relator): A
insurgéncia nao merece ser acolhida.

A agravante nao trouxe nenhum_argumento capaz de afastar os termos da
decisdo agravada, motivo pelo qual deve ser mantida por seus proprios fundamentos (e-STJ

fls. 620/625):

Trata-se de agravo nos proprios autos (CPC/2015, art. 1.042) interposto contra deciséo

gue inadmitiu o recurso especial ante a aplicacdo das Sumulas n. 5e 7 do STJ (e-STJ

fls. 551/552).

O acérdao do TIMG traz a seguinte ementa (e-STJ fls. 485/486):
EMENTA: JULGAMENTO CITRA PETITA. AUSENCIA. ANALISE DOS
PEDIDOS. DESNECESSIDADE DE PRONUNCIA EXPRESSA ACERCA
DE TODOS OS ARGUMENTOS. A sentenca nao é citra petita
simplesmente por nao debater todos os argumentos levantados pelos
autores, pois "o magistrado ndo esta obrigado a se pronunciar sobre todas as
questdes suscitadas pela parte, maxime quando ja tiver decidido a questdo
sob outros fundamentos". CLAUSULA DE PRORROGACAO DO PRAZO
DE ENTREGA. 180 (CENTO E OITENTA DIAS). RAZOABILIDADE.
LEGALIDADE. A prorrogacdo do prazo de entrega da obra por 180 dias é
razoavel e vélida. INCIDENCIA DA MULTA MORATORIA. DOIS POR
CENTO. EQUIDADE. PACTUACAO APENAS EM DESFAVOR DO
CONSUMIDOR. EXTENSAO A CONSTRUTORA. Os principios gerais do
direito e os expressamente adotados pelo CDC, bem como pela igualdade
expressa no comando da equidade, imp&em que haja reciprocidade entre as
penalidades impostas tanto ao consumidor quanto ao fornecedor. Desta
forma, havendo previsdo no contrato de multa moratéria para o caso de
descumprimento contratual por parte do consumidor, deve-se aplica-la, por
equidade, também em desfavor do fornecedor, caso seja deste a mora ou o
inadimplemento. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL COMPRADO NA
PLANTA. DANO MORAL. DOMICILIO DO COMPRADOR.
CIRCUNSTANCIAS DO CASO CONCRETO. O atraso de cinco anos na
entrega do imével caracteriza o dano moral, pois o imdével era destinado a
sua habitacdo, local onde estabeleceria domicilio. CORREGCAO
MONETARIA DO SALDO DEVEDOR. IMOVEL EM ATRASO.
PRECEDENTE DO STJ. "Considerando, de um lado, que o mutuario ndo
pode ser prejudicado por descumprimento contratual imputavel
exclusivamente a construtora e, de outro, que a correcdo monetaria visa
apenas a recompor 0 valor da moeda, a solucdo que melhor reequilibra a
relagcdo contratual nos casos em que, ausente ma-fé da construtora, ha
atraso na entrega da obra, é a substituicdo, como indexador do saldo
devedor, do indice Nacional de Custo de Constr u¢do (INCC, que afere os
custos dos insumos empregados em constru¢des habitacionais, sendo certo
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gue sua variagdo em geral supera a variacdo do custo de vida médio da
populacéo) pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA,
indexador oficial calculado pelo IBGE e que reflete a variacdo do custo de
vida de familias com renda mensal entre 01 e 40 salarios minimos), salvo se
o INCC for menor. Essa substituicdo se dara com o transcurso da data limite
estipulada no contrato para a entrega da obra, incluindo-se eventual prazo de
tolerancia  previsto no instrumento”. CUMULACAO DE MULTA
CONTRATUAL E DANOS MATERIAIS (ALUGUEIS). AUSENCIA DE BIS
IN IDEM. "Descumprido o prazo para entrega do imoével objeto do
compromisso de compra e venda, € cabivel a condenac&o por lucros
cessantes. Nesse caso, ha presun¢do de prejuizo do promitente-comprador,
cabendo ao vendedor, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova de
gque a mora contratual ndo Ihe é imputavel'. EXCLUDENTE DE
RESPONSABILIDADE. ¥ EMBARGO JUDICIAL. AUSENCIA DE
CARACTERIZACAO DE FORCA MAIOR OU CASO FORTUITO. No caso,
em relacdo a um imovel, sustenta a parte ré que o atraso na entrega €
imputavel ao Poder Judiciario, que haveria deferido liminar em acédo civil
publica para '"embargar® a obra. A construtora ndo provou que a
responsabilidade pelo atraso seria de decisdo infundada.

Nas razbes do recurso especial (e-STJ fls. 505/529), interposto com fundamento no
art. 105, 11, alineas "a" e "c", da CF, a recorrente alegou ofensa aos arts. 393, 421 e
422 do CC/2002, porque o atraso na conclusdo das obras seria justificado por caso
fortuito ou por forga maior, o que excluiria o seu dever de indenizar os recorridos.
Acrescentou que o contrato permitiria a reprogramacdo do prazo de entrega do
empreendimento, apds o fim do periodo de tolerdncia, ante a ocorréncia das
mencionadas causas de excludente de responsabilidade civil.
Defendeu que o contetdo da avenca — livremente pactuado — vincularia as partes,
sendo insuscetivel de revisao judicial, sob pena de ofensa aos principios do pacta sunt
servanda e da fungéo social dos contratos.
Indicou violagéo:
(i) dos arts. 402 e 403 do CC/2002 e 333, |, do CPC/1973, por ser indevido condena-la
a indenizar lucros cessantes, visto que os recorridos ndo teriam comprovado 0s
prejuizos experimentados, e
(i) dos arts. 408 e 409 do CC/2002, por ser descabido inverter a cldusula penal
pactuada para hipéteses de inadimplemento dos consumidores,
Asseverou divergéncia interpretativa e contrariedade aos arts. 333, |, do CPC/1973 e
884 do CC/2002, porque o mero inadimplemento contratual por atraso na entrega da
obra n&o justificaria a indenizacdo por danos morais, sob pena de propiciar o
enriguecimento sem causa dos compradores.
No agravo (e-STJ fls. 555/570), afirma a presenca de todos o0s requisitos de
admissibilidade do especial.
Contraminuta apresentada (e-STJ fls. 575/581).
E o relatério.
Decido.
O recurso especial foi interposto com fundamento no Cddigo de Processo Civil de
1973, por isso devem ser exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma
nele prevista, com as interpretacfes dadas pela jurisprudéncia desta Corte (Enunciado
Administrativo n. 2/STJ).
A Justica local reconheceu que houve o atraso na entrega das obras, sob os seguintes
fundamentos (e-STJ fl. 498):
No caso, em relagdo a um imével, sustenta a parte ré que o atraso na
entrega é imputavel ao Poder Judiciario, que haveria deferido liminar em agéo
civil publica para "embargar" a obra. A construtora ndo provou que a
responsabilidade pelo atraso seria de decisdo infundada.
Em relacdo ao atraso na entrega do imével que ainda ndo foi objeto de
reparos, ndo ha que se falar de caso fortuito ou for¢ga maior. A inadequacgéo
do produto ocorreu por culpa exclusiva da construtora, a qual devera arcar
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com os 6nus dai decorrentes.
Assim, afasta-se a existéncia de excludentes de responsabilidade civil.

Constata-se, portanto, que a Corte local ndo se manifestou quanto aos arts. 421 e 422
do CC/2002. Dessa forma, sem ter sido objeto de debate na deciséo recorrida e ante a
falta de aclaratérios, a matéria contida em tais dispositivos carece de
prequestionamento e sofre, por conseguinte, o0 empecilho das Simulas n. 282 e 356 do
STF.
Ultrapassar as conclusdes do acordao impugnado, para admitir a existéncia de caso
fortuito ou de forca maior, considerando justificado o atraso na entrega do
empreendimento e, por consequéncia, excluir o dever da recorrente de indenizar os
compradores, demandaria o reexame de matéria fatico-probatéria, o que é inviavel em
sede de recurso especial, nos termos da Sumula n. 7/STJ.
A respeito: Agint no AREsp n. 803.324/RJ, Relator Ministro LAZARO GUIMARAES
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52 REGIAO), QUARTA TURMA,
julgado em 5/6/2018, DJe 12/6/2018, e Agint no AREsp n. 1.261.617/MG, Relator
Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 12/6/2018,
DJe 27/6/2018.
A orientacdo deste Tribunal Superior € no sentido de que, comprovado o atraso na
entrega das chaves do imoével, é devida a indenizagdo a titulo de lucros cessantes
durante o periodo de inadimplemento do vendedor, independente da comprovagéo de
prejuizo do comprador. Sobre o tema:
CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. LUCROS CESSANTES.
PRESUNCAO. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE
INDICACAO DO DISPOSITIVO LEGAL OBJETO DE INTERPRETACAO
DIVERGENTE. MAJORACAO DA VERBA HONORARIA.
POSSIBILIDADE. DECISAO MANTIDA.
1. "O descumprimento do prazo para entrega do imével objeto de
compromisso de compra e venda viabiliza a condenacdo por lucros
cessantes, havendo presunc¢do de prejuizo do promitente comprador" (AgRg
no AREsp n. 709.516/RJ, Relator Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, Terceira Turma, julgado em 27/10/2015, Dje de 3/11/2015).
(..)
4. Agravo interno a que se nega provimento.
(Agint no AREsp n. 1.053.507/MA, de minha Relatoria, QUARTA TURMA,
julgado em 12/9/2017, DJe 21/9/2017.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA
E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. CLAUSULA PENAL
MORATORIA. CUMULACAO COM DEMAIS DANOS SOFRIDOS.
POSSIBILIDADE. PRECEDENTES. SUMULA 83/STJ. INDENIZACAO
POR DANOS MORAIS E MATERIAIS. REVISAO. SUMULA 7/STJ.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

(Agint no AREsp n. 685.199/RJ, Relator Ministto PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 16/2/2017, DJe
2/3/2017.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA DO BEM. REEXAME DE PROVAS. VEDACAO
EM RECURSO ESPECIAL. SUMULAS N°S 5 E 7 DO SUPERIOR
TRIBUNAL DE JUSTICA. DANOS MATERIAIS. LUCROS CESSANTES.
CONFIGURACAO. PREJUIZO PRESUMIDO. DISSIDIO NAO
DEMONSTRADO.

(..)

4. A jurisprudéncia desta Corte Superior é no sentido de que, descumprido o
prazo para a entrega do imével objeto do compromisso de compra e venda, é
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cabivel a condenagdo por lucros cessantes, sendo presumido o prejuizo do
promissario comprador, cabendo ao vendedor, para se eximir do dever de
indenizar, fazer prova de que a mora contratual ndo lhe é imputavel.

(..)

7. Agravo interno néo provido.

(Agint no AREsp n. 1.059.699/DF, Relator Ministro RICARDO VILLAS
BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 8/8/2017, DJe 18/8/2017.)

O aresto impugnado admitiu a indenizacdo por lucros cessantes, durante o
inadimplemento contratual da parte recorrente, ante a presuncdo dos prejuizos dos
compradores, por causa do atraso na entrega do imével (e-STJ fls. 495/497).
Estando o aresto impugnado em sintonia com a jurisprudéncia pacifica desta Corte
Superior, aplica-se a Sumula n. 83/STJ como Obice ao conhecimento do recurso
interposto tanto pela alinea “a” quanto pela alinea “c” do permissivo constitucional.
Segundo a jurisprudéncia do STJ, "[...] é possivel a inversdo da clausula penal
moratéria em favor do consumidor, na hipétese de inadimplemento do promitente
vendedor, consubstanciado na auséncia de entrega do imovel [...]" (Agint no AREsp n.
1.183.767/SP, Relator Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado
em 8/5/2018, DJe 14/5/2018).
Do mesmo modo:
AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO ORDINARIA.
DIREITO DO CONSUMIDOR. CONTRATO DE COMPRA E VENDA.
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. REVALORACAO DE PROVAS.
POSSIBILIDADE. NAO INCIDENCIA DO ENUNCIADO N.° 7/STJ.
INVERSAO DA CLAUSULA PENAL. CABIMENTO.
(...)
2. Possibilidade, segundo o entendimento do Superior Tribunal de Justica, de
inversdo da clausula penal moratéria em favor do consumidor, em caso de
inadimplemento do promitente vendedor, consubstanciado no atraso da
entrega do imovel no prazo estipulado pelas partes.
(...)
4. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.
(Agint no REsp n. 1.507.737/DF, Relator Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 13/3/2018, DJe
27/3/2018.)
O TJIMG concluiu que (e-STJ fl. 492):
Os principios gerais do direito e os expressamente adotados pelo CDC, bem
como a igualdade expressa no comando da equidade, imp6em que haja
reciprocidade entre as penalidades impostas ao consumidor e ao fornecedor.
Desta forma, havendo previsdo no contrato de multa moratéria para o caso
de descumprimento contratual por parte do consumidor, deve-se aplica-la, por
equidade, também em desfavor do fornecedor, caso seja deste a mora ou o
inadimplemento.
Estando o acérdé@o recorrido alinhado com o entendimento dominante do STJ sobre a
matéria, aplica-se, mais uma vez, a Simula n. 83/STJ como 6bice ao conhecimento do
recurso.
No que diz respeito ao atraso na entrega de imovel objeto de compra e venda, a
jurisprudéncia desta Corte firmou-se no sentido de que o simples descumprimento
contratual, por si s6, ndo é capaz de gerar danos morais. E necesséria a existéncia de
um plus, uma consequéncia fatica capaz, essa sim, de acarretar dor e sofrimento
indenizavel por sua gravidade. A propésito:
AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA.ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. LUCROS
CESSANTES.PRESUNCAO DO PREJUIZO. APLICACAO DA SUMULA

N. 83/STJ.DANO MORAL, NO CASO CONCRETO,
CONFIGURADO.APLICACAO DA SUMULA N. 7/STJ. AGRAVO NAO
PROVIDO.

(.)
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2. Em relagdo aos danos morais, a jurisprudéncia desta Corte firmou-se no
sentido de que o simples descumprimento contratual, por si s6, ndo é capaz
de gerar danos morais. E necesséaria a existéncia de uma consequéncia
fatica capaz de acarretar dor e sofrimento indenizavel por sua gravidade.

3. No caso concreto, o Tribunal de origem, amparado no acervo féatico -
probatério dos autos, concluiu pela existéncia de danos morais. Assim,
alterar o entendimento do acérddo recorrido demandaria necessariamente,
reexame de fatos e provas, o que é vedado em razao do ébice da Sumula 7
do STJ.

4. Agravo néo provido.

(Agint no REsp n. 1.743.230/SP, Relator Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 25/9/2018, DJe 28/9/2018.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E COMPENSACAO
POR DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL.
PRE-QUESTIONAMENTO FICTO. OMISSAO. AUSENCIA. DANO
MORAL. REEXAME DE FATOS E PROVAS. INADMISSIBILIDADE.

()

2. Esta Corte tem firmado o posicionamento de que o mero descumprimento
contratual, caso em que a promitente vendedora deixa de entregar o imével
no prazo contratual injustificadamente, embora possa ensejar reparacdo por
danos materiails, ndo acarreta, por si s6, danos morais, salvo se as
circunstancias do caso concreto demonstrarem a efetiva lesdo
extrapatrimonial.

3. Agravo interno no recurso especial desprovido.

(Agint no REsp n. 1.719.311/SP, Relatora Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 22/5/2018, DJe 28/5/2018.)

Cabe ser analisado, portanto, se, no caso concreto, o descumprimento contratual
ultrapassou o mero dissabor, devendo-se levar em conta apenas as premissas faticas
descritas no acordao recorrido, para que ndo incida a vedagdo contida no enunciado n.
7 da Simula do STJ.

O Tribunal de origem, soberano na analise do material cognitivo dos autos, assentou
gue o atraso na entrega da obra provocou abalos morais nos recorridos, pois a situagao
a que foram expostos ultrapassou 0 mero dissabor, razao pela qual admitiu a incidéncia
de indenizacdo sob esse titulo (e-STJ fl. 499).

Rever o entendimento da Corte local, quanto as circunstancias especificas que
originaram os danos morais, demandaria o revolvimento do conjunto fatico-probatério
dos autos, providéncia vedada nesta sede especial, a teor da Simula n. 7 do STJ.
Inalteradas tais premissas féticas, verifica-se que o aresto impugnado esta em sintonia
com a jurisprudéncia assente nesta Corte Superior, motivo por que incide a Simula n.
83/STJ, por ambas as alineas do permissivo constitucional.

Diante do exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo.

Publique-se e intimem-se.

N&o ocorreu violacdo do art. 489, § 1° IV, do CPC/2015, pois a deciséo
recorrida pronunciou-se, de forma clara e suficiente, acerca das questdes suscitadas nos
autos, manifestando-se sobre todos os argumentos que, em tese, poderiam infirmar a
conclusdo adotada pelo Juizo.

Ademais, o0 julgado deixou claros o0os motivos pelos quais manteve a
condenacao da agravante ao pagamento de danos morais.

No caso, a aplicacdo da Sumula n. 83 do STJ pela alinea "a" do permissivo
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constitucional prejudicou 0 exame da matéria pela alinea "c". A propdsito:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DECLARATORIA DE INEXISTENCIA DE DEBITO C/C COM DANOS MORAIS.
INSCRICAO INDEVIDA EM CADASTRO DE RESTRICAO AO CREDITO. ATO
ILICITO. DANO MORAL IN RE IPSA. SUMULA 83/STJ. VALOR DA
CONDENACAO. REEXAME. SUMULA 7/STJ. AGRAVO IMPROVIDO.

1. Tendo o acérddo recorrido decidido em consonancia com a jurisprudéncia desta
Casa, incide, na hipdtese, o enunciado n. 83 da Sumula do Superior Tribunal de
Justica, que abrange 0s recursos especiais interpostos com amparo nas alineas a e/ou
¢ do permissivo constitucional. Precedentes.

(...)

4. Agravo interno a que se nega provimento. )

(Agint no AREsp n. 1.392.452/SC, Relator Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRA TURMA, julgado em 8/4/2019, DJe 10/4/2019.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - ACAO
CONDENATORIA - DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU PROVIMENTO AO
RECLAMO. INSURGENCIA DO REQUERENTE.

(o)

2. Os oObices das Sumulas 83 e 7/STJ impedem o exame do recurso especial
interposto tanto pela alinea "a" quanto pela "c".

3. Agravo interno desprovido.

(Agint no. AREsp n. 1.367.809/RS, Relator Ministro MARCO BUZZI, QUARTA
TURMA, julgado em 19/3/2019, DJe 21/3/2019.)

O fato de a parte recorrente ndo concordar com a conclusdo do julgamento nédo
configura ofensa ao aludido dispositivo processual.

O Tribunal a quo concluiu pela inexisténcia de prova de caso fortuito ou forgca
maior no prazo negocial, motivo por que caracterizou a mora da empresa.

Para entender de modo contrario, acolhendo a pretensdo recursal de
descaracterizar o inadimplemento da agravante, seria necessdrio analise do contrato firmado
entre as partes, bem como dos demais elementos fatico-probatérios dos autos, o que
encontra 6bice nas Simulas n. 5 e 7 do STJ.

Ademais, "no caso de atraso na entrega das chaves, é devido o pagamento de
lucros cessantes durante o periodo de mora do promitente-vendedor, sendo presumido o
prejuizo do promitente-comprador, face a privacdo na utilizacdo do bem" (Agint no AREsp n.
976.907/SP, Relator Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado em 27/6/2017, DJe
1°/8/2017).

Na mesma linha: Agint no AREsp n. 1.132.651/MG, Relator Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 9/11/2017, DJe 23/11/2017.

Dessa maneira, inafastavel a incidéncia da Sumula n. 83/STJ nessa parte do
recurso.

Além disso, o Tribunal de origem fixou o valor devido a titulo de lucros
cessantes com base nos fatos e nas provas dos autos, de modo que alterar o montante

arbitrado demandaria o reexame desses elementos, 0 que encontra ébice na Sumula n.
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7/STJ.

Quanto a alegada contrariedade aos arts. 408 e 409 do CC/2002, a Segunda
Se¢do do STJ, no julgamento do Recurso Especial representativo da controvérsia n.
1.614.721/DF, ocorrido em 22/5/2019, de Relatoria do Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
concluiu que, "prevendo o contrato a incidéncia de multa para o caso de inadimplemento por
parte do consumidor, a mesma multa deverd ser considerada para o arbitramento da
indenizacdo devida pelo fornecedor, caso seja deste a mora ou o inadimplemento absoluto”.

Inafastavel, desse modo, a aplicagcdo da Simula n. 83/STJ.

Como destacado na decisdo agravada, a Sumula n. 7 do STJ impede a revisao
das conclusfes do acdrdao recorrido a respeito das expectativas frustradas que superaram o
mero dissabor, cuja analise demandaria exame de matéria de fato. Nesse contexto, havendo
dano moral, torna-se imperativo fixar uma indenizagcao, conforme orientacéo pacifica deste
Tribunal (Simula n. 83/STJ).

Além disso, "a incidéncia das Sumulas 5 e 7 do Superior Tribunal de Justica
impede o exame de dissidio jurisprudencial, uma vez que falta identidade entre os paradigmas
apresentados e os fundamentos do acoérddo, tendo em vista a situacdo fatica do caso
concreto, com base na qual o Tribunal de origem deu solucdo a causa" (Agint no AREsp n.
1.232.064/SP, Relatora Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em
4/12/2018, DJe 7/12/2018).

Assim, ndo prosperam as alegacdes deduzidas, incapazes de alterar os
fundamentos da decisdo impugnada.

Diante do exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.

E como voto.
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TERMO

A Quarta Turma do Superior Tribunal de Justi¢ca, por unanimidade, decidiu negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.
Documento eletrénico VDA22996906 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006

Signatéario(a): SISTEMA JUSTIGA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 10/09/2019 00:05:21
Codigo de Controle do Documento: df6f8c2f-dc2b-488c-8e60-885f6996e195



Os Srs. Ministros Luis Felipe Salomao, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e Marco Buzzi votaram
com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 09 de setembro de 2019
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