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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.334.688 - M S (2012/0148975-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : VALDEZIO DE OLIVEIRA E OUTRO
ADVOGADOS  : LEONARDO FURTADO LOUBET E OUTRO(S)
MARCUS VINiCIUS MACHADO ROZA E OUTRO(S)
AGRAVADO : ASSOCIACAO DE POUPANCA E EMPRESTIMO POUPEX
ADVOGADO : LUIZ HENRIQUE VOLPE CAMARGO E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO.
ACAO REVISIONAL. CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR. CONTRATO
ANTERIOR. NAO INCIDENCIA. AUSENCIA DE COBERTURA PELO FCVS.
PAGAMENTO DO RESIDUO DO SALDO DEVEDOR. RESPONSABILIDADE
DO MUTUARIO.

1. Os dispostivos do Cddigo de Defesa do Consumidor ndo se aplicam aos
contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habitacgo quando celebrados antes de sua
entrada em vigor.

2. Inexigtindo previsdo de cobertura pdo Fundo de Compensacdo de VariagcOes
Sdarias (FCVS), exige-se do mutu&io o pagamento do residuo do sddo devedor
existente até a liquidacdo find, conforme pactuado no contrato (Recurso Especia
repetitivo n. 1.447.108/CE).

3. Agravo regimental desprovido.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Minigtros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Justica, na conformidade
dos votos e das notas taquigréficas a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto do Sr. Minisro Relator. Os Srs. Ministros Paulo de Tarso
Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva (Presidente), Marco Aurdlio Bdlizze e Moura Ribero

votaram com 0 Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 06 de agosto de 2015(Data do Julgamento)

MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.334.688 - M S (2012/0148975-0)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

: VALDEZIO DE OLIVEIRA E OUTRO

: LEONARDO FURTADO LOUBET E OUTRO(S)
MARCUS VINICIUS MACHADO ROZA E OUTRO(S)

: ASSOCIACAO DE POUPANCA E EMPRESTIMO POUPEX

: LUIZ HENRIQUE VOLPE CAMARGO E OUTRO(S)

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA:

Trata-se de agravo regimental interposto por VALDEZIO DE OLIVEIRA e OUTRO
contra decisdo que assm ementada:

"SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. ACAO REVISIONAL.
VIOLACAO DOS ARTS. 458 E 535 DO CPC. INEXISTENCIA. CODIGO DE
DEFESA DO CONSUMIDOR. CONTRATO ANTERIOR. NAO INCIDENCIA.
JURISPRUDENCIA DO STJ. AUSENCIA DE COBERTURA PELO FCVS.
PAGAMENTO DO RESIDUO DO SALDO DEVEDOR. RESPONSABILIDADE DO
MUTUARIO.

1. Considera-se improcedente a arguicdo de ofensa aos arts. 458 e 535 do
CPC quando o Tribunal a quo se pronuncia, de forma motivada e suficiente, sobre
0S pontos relevantes e necessarios ao deslinde da controvérsia.

2. Os dispositivos do Cadigo de Defesa do Consumidor ndo se aplicam aos
contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habitacdo quando celebrados antes de
sua entrada em vigor.

3. Inexistindo previsdo de cobertura pelo Fundo de Compensacéo de Variagoes
Sdariais (FCVS), exige-se do mutuario o pagamento do residuo do saldo devedor
existente até a liquidacdo final, conforme pactuado no contrato (Recurso Especid
repetitivo n. 1.447.108/CE).

4. Recurso especial conhecido e provido em parte.”

Os agravantes buscam impugnar os fundamentos do decisum agravado, sustentando
que o recurso especid da POUPEX encontra Obice nas Simulas n. 5 e 7/STJ, razdo de ser
ingplicvel aregra gera contidano REsp n. 1.447.108/CE.

Defendem a incidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor por se tratar de obrigacéo
de trato sucessivo, amparando sua pretensdo no disposto no art. 5°, XXXII, da Constituicdo Federal.

Defendem a manutencgdo do acérdéo do Tribuna de origem, gpontando como indevida a
cobranca do sado residud visto que "era dever da parte agravada esclarecer a existéncia de saldo
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devedor, porém, assim ndo o fez justamente porque temia a ndo concretizacdo do contrato, vez que ndo
€ crivel gue passados vinte anos (240 parcelas mensais), ainda tenham os Agravantes um débito que
supera o préprio valor do imoévd" (fl. 535).

Afirmam gue a cobranca do sado residua néo foi pretendida pelo legidador ao indituir
o Sistema Financeiro da Habitacd, uma vez que acaba por escravizar 0 mutuario, que jamas
conseguird pagar seu débito. Aduzem ser o contrato firmado abusivo, razéo pela qual ndo pode ser
aplicada ao caso aregra geral contida no precedente citado.

E o rdatorio.

AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.334.688 - M S (2012/0148975-0)

EMENTA
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AGRAVO REGIMENTAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO.
ACAO REVISIONAL. CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR. CONTRATO
ANTERIOR. NAO INCIDENCIA. AUSENCIA DE COBERTURA PELO FCVS.
PAGAMENTO DO RESIDUO DO SALDO DEVEDOR. RESPONSABILIDADE
DO MUTUARIO.

1. Os digpostivos do Codigo de Defesa do Consumidor ndo se gplicam aos
contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habitacdo quando celebrados antes de sua
entrada em vigor.

2. Inexigtindo previsdo de cobertura pdo Fundo de Compensacéo de Variactes
Sdariais (FCVS), exige-se do mutu&rio o pagamento do residuo do sddo devedor
exisente até a liquidacdo find, conforme pactuado no contrato (Recurso Especia
repetitivo n. 1.447.108/CE).

3. Agravo regimenta desprovido.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA (Rélator):
A irresignagdo ndo redine condigdes de éxito.

Os agravantes nada trouxeram que pudesse judtificar o provimento do agravo
regimental, N0 conseguindo demonstrar haver erro de interpretacéo da legidacéo federal ocorrido

na deciso agravada.

Com efeito, é assente neste Superior Tribuna de Justica o entendimento de que néo se
gplicam os dispostivos do Cadigo de Defesa do Consumidor aos contratos regidos pelo Sistema
Financeiro da Habitac&o quando celebrados antes de sua entrada em vigor.

A esse respeito, menciono os seguinte julgados. Terceira Turma, AgRg no AREsp n.
565.836/AL, relator Ministro Marco Aurdlio Bdlizze, DJe de 4.12.2014; Quarta Turma, AgRg no
AREsp n. 160.549/SP, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira, DJe de 20.8.2013; e Quarta Turma,
AgRg no REsp n. 1.213.529/SP, relator Minigtro Luis Felipe Sdloméo, DJe de 30.5.2011.

Ademais, quanto a matéria remanescente, o STJ entende que, inexigindo previsio de

cobertura pedo Fundo de Compensacdo de VariagcOes Sdariais (FCVYS), exige-se do mutuario o



‘
@

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

pagamento do residuo do saddo devedor existente até a liquidacdo find, conforme pactuado no

contrato.

A matéria tratada é pacifica nesta Corte, que ja a apreciou até mesmo nos moldes da
Le n. 11.672/08, que digpde acerca do julgamento de recursos especiais repetitivos, ao anadisar o
REsp n. 1.447.108/CE, que fol assm ementado:

"RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGCAO. SALDO
RESIDUAL. AUSENCIA DE COBERTURA PELO FCVS. RESPONSABILIDADE
DO MUTUARIO. REPETITIVO. RITO DO ARTIGO 543-C DO CODIGO DE
PROCESSO CIVIL E RESOLUGAO N° 8/2008/STJ.

1. Nos contratos de financiamento celebrados no &mbito do SFH, sem clausula
de garantia de cobertura do FCVS, o sado devedor residua deverd ser suportado
pelo mutuario.

2. Recurso especia parcialmente conhecido e provido. Acorddo submetido ao
regime do art. 543-C do CPC e da Resolucdo n° 8/2008 do STJ." (REsp n.
1.447.108/CE, relator Ministro Ricardo Villas B6as Cueva, Segunda Secéo, DJe de
24/10/2014.)

Verificase, pois que o julgado seguiu a orientacdo desta Corte fixada em diversos
precedentes, inclusve em julgado repetitivo, razéo pela qua descabe quaquer reforma a respeito
das matérias invocadas.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
AgRg no
Numero Registro: 2012/0148975-0 REsp 1.334.688 / MS
Nidmeros Origem: 1100555684 20110350208 20110350208000101 555684220108120001
EM MESA JULGADO: 06/08/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. MONICA NICIDA GARCIA

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
RECORRENTE : ASSOCIACAO DE POUPANGCA E EMPRESTIMO POUPEX
ADVOGADO : LUIZ HENRIQUE VOLPE CAMARGO E OUTRO(S)
RECORRIDO : VALDEZIO DE OLIVEIRA EOUTRO
ADVOGADOS . LEONARDO FURTADO LOUBET EOQUTRO(S)

MARCUS VINICIUSMACHADO ROZA E OUTRO(S)
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigagdes - Espécies de Contratos - Sistema Financeiro da Habitagao

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : VALDEZIO DE OLIVEIRA EOUTRO
ADVOGADOS : LEONARDO FURTADO LOUBET E OUTRO(S)
MARCUS VINICIUSMACHADO ROZA E OUTRO(S)
AGRAVADO : ASSOCIACAO DE POUPANCA E EMPRESTIMO POUPEX
ADVOGADO : LUIZ HENRIQUE VOLPE CAMARGO EOUTRO(S)
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Bdas Cueva (Presidente),
Marco Aurdlio Belizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.



