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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 184.299 - DF (2012/0111672-0)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADA
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO SIDNEI BENETI

: MAINLINE MOVEIS SA INDUSTRIA E COMERCIO
: CARLA RODRIGUES DA CUNHA LOBO

: CONSTRUTORA LUNER LTDA

: EDUARDO LOWENHAUPT DA CUNHA

EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
LOCACAO. ACAO REVISIONAL. NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. INOCORRENCIA. ART. 19 DA
LEl N. 8.254/91. ADEQUACAO AO VALOR DE MERCADO.
ACORDO VERBAL. TRIENIO RESPEITADO. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL NAO CARACTERIZADO.

1.-"Oat. 19 daLda 8.245/91, ao regular arevisdo judidd do dugud,
afim de gusté-lo ao prego de mercado, consagrou a adocéo dateoria
da imprevisito no ambito do Dirato Locaticio, oferecendo as partes
contratantes um ingrumento juridico para a manutencéo do equilibrio
econdmico do contrato” (AgRg no REsp 1.206.723/MG, Rd. Min.
JORGE MUSS|, DJe 11.10.2012).

2.- "Nos termos do art. 19 da La n° 8.245/91, quaquer tipo de
acordo firmado entre as partes, durante o triénio legd, que mgore os
duguéis, independentemente de aingir 0s mesmos o chamado "vaor
de mercado”, impede a propositura da acdo revisond, porquanto o
prazo fo interrompido, devendo recomecar sua contagem” (REsp
146.513/MG, Rd. Min. JORGE SCARTEZZINI, DJ 27.3.2000).

3.- Invidvd o conhecimento do recurso especid pelo dissidio, se a
Recorrente néo rediza o devido cotgo anditico, mencionando as
circungtancias que identifiquem ou assamehem os casos confrontados.
4.- O recurso ndo trouxe nenhum argumento capaz de modificar a
conclusfio do julgado, a qud se matém por seus proprios
fundamentos.

5.- Agravo Regimenta improvido.

ACORDAO

Vidos, relatados e discutidos 0s autos em que sao partes as acimaindicadas,
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acordam os Minidros da Tercera Turma do Superior Tribunal de Judtica, por unanimidade,
negar provimento ao agravo regimenta, nos termos do voto do Sr. Minigro Rdator. Os Srs.
Minigros Paulo de Tarso Sanseverino (Presdente), Ricardo Villas Boas Cueva e Nancy
Andrighi votaram com o0 Sr. Minidro Relator.

Brasilia (DF), 27 de novembro de 2012(Data do Julgamento)

Minigro SSDNEI BENETI
Rdator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 184.299 - DF (2012/0111672-0)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADA
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO SIDNEI BENETI

: MAINLINE MOVEIS SA INDUSTRIA E COMERCIO
: CARLA RODRIGUES DA CUNHA LOBO

: CONSTRUTORA LUNER LTDA

: EDUARDO LOWENHAUPT DA CUNHA

RELATORIO

EXMO. SR. MINISTRO SIDNEI BENETI:

1.- MAINLINE MOVEIS SA INDUSTRIA E COMERCIO interpds

Recurso Especid com fundamento nas dineasa e c do indso 111 do artigo 105 da Condtituicéo
Federd contra Acorddo proferido pela Primeira Turma Cive do Tribund de Justica do Didtrito
Federd e Territorios, Reator o Des. ESDRAS NEVES, assm ementado (e-STJfl. 435):

CIVIL. ACAO REVISONAL DE LOCACAO. REQUISTOS
TRIENIO. TERMO A QUO. DATA DA EFETIVA MAJORACAO
DO ALUGUEL. LAUDO PERICIAL. VALOR DE MERCADO.
NAO CONTESTACAO. COMPARACAO A
ESTABELECIMENTOS SEMELHANTES. VALIDADE.

Consdera-se observado o0 prazo de trés anos para a propositura
da acdo revisonal de aluguel, quando a parte comprova que,
embora a alteracdo formal do contrato tenha ocorrido em data
posterior, 0 valor do aluguel ja era praticado pelas partes em
periodo anterior ao triénio legal.

Deve ser mantido o valor arbitrado na sentenca que julga
parcialmente procedente a acéo de revisdo de alugud, quando a
parte ndo logra infirmar as conclusdes do laudo pericial do qual se
valeu a sentenca recorrida, mormente quando utilizado o método
comparativo em relacdo a estabelecimentos comerciais
semel hantes, apurando-se o valor de mercado do alugudl.

Apdacéo conhecida e ndo provida.

2.- Sudentou a Recorrente, prdiminarmente, ofensa ao artigo 535, |1, do

Codigo de Processo Civil, por ocorréncia de negativa de prestacdo jurisdiciond com a
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rejeicdo dos embargos declaratdrios, e, no mérito, aos artigos 18, 19 e 54 da Le n. 8.245/91,
bem como divergéndia jurigorudencid, que devem ser observados 0s termos contratuas
previstos para mgoracdo do dugud e, anda, que ndo fo observado o triénio legd para
possibilidade de pedido de audizacdo do locaticio ao vaor de mercado.

Inedmitido o recurso na origem (e-STJ fls. 539/542), adveio 0 Agravo
(e-STJfls 545/557).

3.- Foi negado provimento ao Agravo com fundamento na inexigéndia de
ofensa aos textos legas peo Acorddo recorrido, que se encontra de acordo com a
jurisorudéncia da Corte, e a ndo caracterizacdo da divergénda jurigorudencid gpontada
(e-STJfls 578/580).

4.- Inconformada, a Recorrente interpde 0 presente Agravo Regimentd
inggindo na ocorréncia de ofensa aos textos da legidacéo federd e configuracdo de
divergénciajurigorudencid, apontados no apelo Especid (e-STJ fls 584/619).

E o rdaodrio.
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VOTO

EXMO. SR. MINISTRO SIDNEI BENETI:

5.- A irresSgnacéo néo merece prosperar.

6.- A decisdbo agravada, a0 negar provimento a0 Agravo em Recurso
Especid, o fez pd os seguintes fundamentos (e-STJ fls. 579/580):

"4.- Cumpre observar, inidamente, que o Tribund de origem
gpreciou todas as questdes relevantes ao dedinde da controvérsa nos
limites do que Ihe foi submetido. Portanto, ndo ha que se fdar em
violaggo do artigo 535 do CPC ou negativa de prestacéo jurisdiciond.

Com efato, ndo se detecta qualquer omissdo, contradicéo ou
obscuridade no Acorddo embargado, uma vez que a lide foi dirimida
com a devida e suficiente fundamentac@o; apenas ndo se adotou a tese
das Recorrentes.

A jurisprudéncia desta Casa € pecifica ao proclamar que, se 0s
fundamentos adotados bastam para judtificar o concluido na deciséo, o
julgador ndo edta obrigado a rebater, um a um, 0s argumentos
utilizados pela parte.

5.- Quanto a0 méito, ndo se vidumbra possibilidade de ofensa
aos textos legals gpontados.

Primaramente, ndo houve inobsarvancia do artigo 54 da Ld n.
8.245/91 ou mesmo das dausulas contratuals pactuadas, mes
aplicacéo do artigo 19 do mesmo diplomallegd.

Ressdlte-se que "o art. 19 da Le 8.245/91, ao regular a reviséo
judidd do dugud, afim de gusté-lo ao preco de mercado, consagrou
a adocdo da teoria da imprevisio no ambito do Dirato Locaticio,
oferecendo as partes contratantes um indrumento juridico para a
manutencdo do equilibrio econbmico do contrato” (AgRg no RE
1.206.723/MG, Rd. Min. JORGE MUSS!, DJe 11.10.2012).

E no que se refere ao cumprimento do triénio previsto no texto
da legidacéo federd, o Tribund de origem, corretamente, conduiu que
deve ser contado a partir do dtimo regjuste verba acordado entre as
partes, e ndo de sua formdizacdo posterior por escrito, pois € o
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entendimento que cdaramente atende ao objetivo legd, ido €, a
possibilidede de atudizacéo do locaticio ao vaor de mercado apds o
periodo de trés anos contados a partir do Uitimo regjuste.

A jurigorudéncia desta Corte orienta que "nos termaos do art. 19
da La n° 8.245/91, quaquer tipo de acordo firmado entre as partes,
durante o triénio legd, que mgore os duguéis, independentemente de
aingr os mesmos o chamado "vdor de mercado’, impede a
propositura da acdo revisond, porquanto o prazo fa interrompido,
devendo recomegar sua contagem” (REp 146.513/MG, Rd. Min.
JORGE SCARTEZZINI, DJ 27.3.2000). Como vido, no presente
caso, 0 vador do dugud fa mgorado no acordo verba e apenas
confirmeado no acordo escrito.

6.- Por fim, pda dinea"c' do permissvo condituciond, néo fol
redlizado no apelo 0 necessrio cotgo anditico, pois deixou-se de
demondrar as drcungéncias que identificariam ou assemdhariam o
Acdrdao recorrido e os arestos paradigmas.

Dedta forma, 0 sugerido dissidio jurisprudencid néo restou
caracterizado de acordo com o comando do art. 255, § 2°, do
Regimento Interno do Superior Tribund de Judtica

Vde lembrar que decisdo monocratica de Relator néo serve a
demonstracéo de divergéndiajurigorudencid.”

7.- Veificase que, embora evidente o esforgo da Agravante, néo trouxe o
recurso nenhum argumento capaz de dterar os fundamentos da decisio agravada, a qud,
frisese, edta dosolutamente de acordo com a jurigorudéncia consolidada desta Corte,

devendo, portanto, a decisdo agravada, ser mantida por seus proprios fundamentos.

8.- Pdo exposto, nega-se provimento ao Agravo Regimentd.

Minigro SSDNEI BENETI
Rdator
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2012/0111672-0 PROCESSO ELETRONICO AREsp 184299 /DF

NUmeros Origem: 20060110648209 20060110648209AGS 648204920068070001
EM MESA JULGADO: 27/11/2012

Relator
Exmo. Sr. Ministro SIDNEI BENETI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. JOSE BONIFACIO BORGES DE ANDRADA

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
AGRAVANTE : MAINLINE MOVEIS SA INDUSTRIA ECOMERCIO
ADVOGADA : CARLA RODRIGUESDA CUNHA LOBO
AGRAVADO : CONSTRUTORA LUNERLTDA
ADVOGADO : EDUARDO LOWENHAUPT DA CUNHA

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacbes - Espécies de Contratos - Locacéo de Imével

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : MAINLINE MOVEIS SA INDUSTRIA ECOMERCIO

ADVOGADA : CARLA RODRIGUESDA CUNHA LOBO

AGRAVADO : CONSTRUTORA LUNER LTDA

ADVOGADO : EDUARDO LOWENHAUPT DA CUNHA
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a). Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino (Presidente),
Ricardo Villas Boas Cueva e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.



