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SPECIAL N° 1.239.593 - SP (2011/0038340-4)

: MINISTRA NANCY ANDRIGHI
E : SAVOY IMOBILIARIA ECONSTRUTORA LTDA E OUTRO
: ROBERTO SOARES ARMELIN E OUTRO(S)
: ELDORADO S/A COMERCIO INDUSTRIA EIMPORTACAO
: WALKER O C TEIXEIRA E OUTRO(S)
EMENTA

PROCESSO  CIVIL. RECURSO  ESPECIAL. CONHECIMENTO.
PREQUESTIONAMENTO. NECESSIDADE. QUESTAO DE ORDEM
PUBLICA. CONHECIMENTO EM SEDE DE RECURSO ESPECIAL.
PREQUESTIONAMENTO. NECESSIDADE.

1. Néo se conhece de recurso especial em relacdo a matéria que, a despeito da
interposicéo de embargos de declaracéo, deixou de ser apreciada pelo Tribund de
origem. Inteligéncia do Enunciado 211 da SUmula/STJ.

2. Mesmo questdes de ordem publica ndo podem ser analisadas em recurso especia
Se ausente o requisito do pregquestionamento. Precedentes.

3. Recurso especia néo conhecido.

ACORDAO

Vigos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Minidros da Tercara

Turma do Superior Tribund de Justica, na conformidade dos votos e das notas taquigréficas
constantes dos autos, por unanimidade, ndo conhecer do recurso especia, nos termos do voto

do(a) Sr(@. M

inisro(a) Relator(a). Os Srs. Minigtras Sdnel Beneti e Paulo de Tarso Sansaverino

votaram com a Sra. Minidra Relatora. Ausentes, judificadamente, os Srs. Minisros Massami
Uyeda e Ricardo Villas Béas Cueva. Dr(a). JOSE CARLOS FAGONI BARROS, pda parte
RECORRENTE: SAVOY IMOBILIARIA E CONSTRUTORA LTDA.

Braslia (DF), 03 de novembro de 2011(Data do Julgamento)

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Rdaora
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RECURSO ESPECIAL N° 1.239.593 - SP (2011/0038340-4)

RECORRENTE : SAVOY IMOBILIARIA E CONSTRUTORA LTDA E OUTRO

ADVOGADO : ROBERTO SOARES ARMELIN E OUTRO(S)
RECORRIDO : ELDORADO SA COMERCIO INDUSTRIA EIMPORTACAO
ADVOGADO : WALKER O C TEIXEIRA E OUTRO(S)

RELATORIO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Rdator):

Cuidase recurso espedid interposto por SAVOY IMOBILIARIA E
CONSTRUTORA LTDA. e SOCIEDADE LESTE DE EMPREENDIMENTOS LTDA., com
fulcrono art. 105, 111, “&’, da CF, contra acérdéo proferido peo TYSP.

Acéo: de adjudicacdo compulsdria, guizada por ELDORADO S.A. em desfavor
das recorrentes, objetivando suprir declaracdo de vontade envolvendo compromisso de comprae
venda firmado entre as partes.

Sentenca: julgou procedente o pedido, declarando a sentenca como ftitulo
aquidtivo do imévd descrito nos autos, para efeto de registro de escritura definitiva em nome da
ELDORADO.

Cumprimento da sentenca: apés 0 trandto em julgado da sentenca, a
ELDORADO ingressou com peticdo dirmando ter dienado seus dirgtos rddivos ao
compromisso de compra e venda a empresa VERPAR S.A., no contexto de operacdo societaia
maor, e requereu que a escritura ddfinitiva fosse regidrada diretamente da SAVOY paa a
VERPAR. O pedido fo deferido pedo iz (fl. 525, e-STJ), sam que houvesse quaquer
insurgénciapor parte das recorrentes.

O Cartério de Regigro de imoves foomulou exigéndas entre as quas a
goresentacdo de diversas certiddes rddivas a0 imovd (fl. 533, eSTJ). Diante disso,
ELDORADO e VERPAR protocolizaram nova peticdo dirmando que a apresentacdo das
certiddes negativas incumbia exdusivamente as recorrentes e requerendo que fosse determinado a
essas empresas a adogdo das providéncias necessirias.

Decisdo interlocutoria: o Juiz acolheu o pedido das recorridas e determinou as
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recorrentes que exibissam os documentos requeridos no prazo de 15 dias, ressdvando a
possibilidade de aplicacdo de multaem caso de descumprimento (fl. 537, e-STJ).

Primeiro agravo de ingrumento: interposto pelas recorrentes, suscitando, entre
outras coisas, a ilegitimidede ativa da VERPAR. O recurso, digtribuido sob o n° 422.124-4, néo
foi conhecido pelo TYSP, que entendeu preclusa a matéria. Nao ha noticia da impugnacéo deste
acordéao (fl. 691, e-STJ).

Baixados os autos do Ag 422.124-4 a origem, 0 iz determinou 0 cumprimento
do respectivo acérdéo (fl. 551, e-STJ).

Manifestacdo das recorrentes. reitera a degacéo de ilegtimidede diva da
VERPAR e aduz ser a ELDORADO corresponsavel pelos déhitos de IPTU, argumentando que
1SS0 motivariaa oposi¢ao de excegao de contrato ndo cumprido (fls 553/555, e-STJ).

Decisdo interlocutéria: 0 duiz congderou irrdevante a ilegitimidede da VERPAR,
porquanto o requerimento de certiddes foi formulado conjuntamente com a ELDORADO.
Determinou a apresentacdo das certiddes requeridas no prazo de 05 dias, sob pena de muita
di&ria de R$5.000,00 e gplicacéo cumuldiva do disposto nos arts. 14, pardgrafo Unico, e 601 do
CPC (fl. 30, eSTJ).

Segundo agravo de ingrumento: interposto pelas recorrentes, repisando os
argumentos do primero agravo. O recurso foi didribuido sob o n° 468.718-4. O TJSP
condderou preudicada a matéria (fls 743/745, e-STJ), referindo-se a0 Ag 477.809-4,
gpreciado namesma sessfo de julgamento e que sera descrito abaixo.

Embar gos de declar agéo: interpostos, entre outros fundamentos, alegando que o
acorddo que julgou o Ag 477.809-4, prgudicad ao Ag 468.718-4, ndo fora publicado,
imposshilitando a parte conhecer seu contelido. Os embargos foram acolhidos, com a
republicacéo de ambos os acordaos (fls. 758/760, e-STJ).

Primero recurso especial: degam violagdo dos arts. 14, parégrafo Unico, 41,
42, 81° 467, 468, 469, |, 1l elll, 472, 566, 1, 567, 11, 583, 586, 593, |, 601 e 618 do CPC.

Prévio juizo de admissbilidade: o TYSP negou seguimento ao recurso especid,
dando azo ao Ag. 997.746/SP, a que de provimento para mehor apreciacdo da controvérda.
Originou-s2 0 REsp 1.239.593/SP.
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Manifestagdo das recorrentes: parddamente ao tramite do Ag 468.718-4, as
recorrentes peticionaram ao Juiz de primero grau de jurisdicéo, reiterando suas teses anteriores e
requerendo a reconsderacdo da decisfo que havia determinado a apresentacéo das certiddes
sob penade multadiaia (fls 694/711, e-STJ).

Decisdo interlocutodria: o diz rejeitou os pleitos das recorrentes e determinou as
recorridas que informassem se a ordem de apresentacdo das certiddes havia Sdo integramente
cumprida (fls 712/713, e-STJ).

Manifestacéo das recorridas: informam ao Juiz que as certiddes apresentadas
pelas recorrentes ndo cumpriam integramente as exigéndias do Cartério de Regigtro de Imdveis
(fls 714/716, e-STJ).

Decisdo interlocutéria: o iz impds as recorrentes multa diaia de R$5.000,00,
a contar de 25.08.2006 (data em que as recorrentes protocolizaram peticdo juntando apenas
parte das certiddes), bem como multa de 10% sobre o vaor da causa, “pea préatica de ato
atentatdrio ao exercicio da jurisdicéo (art. 14, V e pardgrafo Unico, CPC), e a multa de 10%
também sobre o vaor audizado da causa, pela prética de ato atentatorio a dignidade da justica
(art. 600, 1 elll, c/c art. 601, do CPC)” (fl. 717, e-STJ).

Terceiro agravo de ingrumento: interposto pelas recorrentes contra a deciséo
gue lhesimpds as multas. O recurso fai digtribuido sob o n° 477.809-4.

Acordéo: o TYSP negou provimento ao Ag 477.809-4, nos termos do acorddo
asam ementado:

AGRAVO - AJUDICACAO COMPULSORIA - EXIGENCIA
CARTORARIA DE APRESENTACAO DE CERTIDOES NEGATIVAS DE
DEBITO PARA QUE SE REGISTRE A SENTENCA QUE DETERMINOU A
OUTORGA DE ESCRITURA DE IMOVEL - ADMISSIBILIDADE - CND E
UM DOCUMENTO EMITIDO PELA PREVIDENCIA SOCIAL PARA
COMPROVAR A REGULARIDADE DE CONTRIBUICOES COM A
SEGURIDADE SOCIAL E DEVERAO SER APRESENTADAS EM
CARTORIO QUANDO DA ALIENACAO A QUALQUER TiTULO, DE BEM
IMOVEL OU DE DIREITOSA ELE RELATIVOS - ASSIM, A EXIGENCIA DE
APRESENTACAO DAS CERTIDOES FALTANTES E A APLICACAO DAS
MULTAS PELO INADIMPLEMENTO, REVESTEM-SE DE PLENA
LEGALIDADE NO NOSSO ORDENAMENTO JURIDICO - OBRIGACAO
QUE CABE AS AGRAVANTES - MULTA PELO INADIMPLEMENTO NOS
TERMOS DO ART. 461, 84° DO CPC - RECURSO NAO PROVIDO.
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Embargos de declaracéo: interpostos pelas recorrentes, foram regetados pelo
TISP.

Segundo recurso especial: degam violagéo dos arts. 14, V e paragrafo Unico,
593, 1, 600, Il elll, e 601 do CPC.

Prévio juizo de admissbilidade: o TYSP negou seguimento ao recurso especid,
dando azo a interposicéo do Ag 1.003.867/SP, a que dei provimento para mehor apreciacéo da
controvérsa Originou-se 0 REsp 1.148.666/SP.

E o rdadrio.



S

)
U

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 1.239.593 - SP (2011/0038340-4)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
RECORRENTE : SAVOY IMOBILIARIA E CONSTRUTORA LTDA E OUTRO
ADVOGADO : ROBERTO SOARES ARMELIN E OUTRO(S)
RECORRIDO : ELDORADO S/A COMERCIO INDUSTRIA EIMPORTACAO
ADVOGADO : WALKER O C TEIXEIRA EOUTRO(S)

VOTO

A EXMA. SRA. MINISTRA NANCY ANDRIGHI (Rdator):

Cinge-se a lide a determinar se, no ambito de acéo de adjudicacdo compuldria, €
possivel impor ao réu a obrigacéo de apresentar certidfes indispensaveis a tranferéncia do bem
junto a0 regisro de imévas Incidentamente, discute-se a posshilidade de o imévd ser
trandferido diretamente do réu paraterceiro que ndo figurou no polo passivo da acéo.

Prdiminarmente, cumpre observar que todas as controvérdas derivadas do
cumprimento da sentenca de adjudicacd compulsdria foram examinadas no ambito do Ag
477.809-4 que, no entender do TSP, se mosirou mas abrangente.

Dessa forma, eventuas insurgéncias das recorrentes haveriam de ser suscitadas no
ambito do Ag 477.809-4, que deu origem a0 RESp 1.148.666/SP, 0 qud sera julgado nessa
mesma assentada

O Ag 468.718-4, objeto deste recurso especid, fo julgado prgudicado pdo
TISP, =sm a andie de nenhuma questéo prdiminar ou de méito, dexando sem

prequestionamento os digpositivos legais invocados pelas recorrentes.

N&o obstante tenham interposto embargos de declaracdo na origem, esses foram
acolhidos gpenas para o fim de determinar a republicacdo do acorddo recorrido, objetivando a
regbertura do prazo recursad, permanecendo sem prequesionamento os atigos de la
mencionados No recurso especidl.

Portanto, incide a espécie o enunciado n° 211 da SImula/STJ.

Note-se, por oportuno, que se as recorrentes tivessem quaquer ressalva quanto
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a0 fato de o Tribund Estadud ter julgado o seu recurso prejudicado, deveriam ter degado a
exigénda de negdiva de prestacdo jurisdiciond, o que néo fai fato.

Sendo assm, ndo ha como conhecer do presente recurso especid.

Por outro lado, anda que fosse possivd superar o dbice acima apontado, o
recurso especid anda assm néo poderia ser conhecido, ante a precluséo dos temas objeto do
Ag 468.718-4.

Com efeto, a determinacéo judicid no sentido de que as recorrentes exibissam as
certiddes negdivas do imdvd objeto do compromisso de venda e compra foi impugnada por
intermédio do Ag 422.124-4, néo conhecido pelo TYSP por decisio ja trandtada em julgado (fl.
691, e-STJ).

De forma semdhante, a transferéncia do imovd diretlamente & VERPAR foi
deferida por decisdo (fl. 525, e-STJ) contra a qud as recorrentes néo se insurgiram. A maéria
também foi objeto do Ag 422.124-4 que, como vido, possui decisfo trandtada em julgedo.
Depois disso, as recorrentes ainda sustitaram a questdo mas uma vez frente ao Juiz de primero
grau de jurisdicdo, que novamente rgetou o pleto (fls. 712/713, e-STJ), sendo certo que
também essa decisfo nédo foi impugnada

Dessarte, clara a preclusio dessas matérias, néo sendo possive, também por esse
moativo, conhecer do recurso especid.

Acrescente-se, por oportuno, que o STJ ja consolidou o entendimento de que
“mesmo questdes de ordem publica (ilegitimidade passiva) ndo podem ser andisadas em recurso
especia se ausente o requisto do prequestionamento” (AgRg no REsp 1.150.479/RS, 22 Turma,
Rd. Min. Humbeto Martins, DJe de 14.10.2011. No mesmo satido. AgRg no Ag
1.034.534/SP, 32 Turma, Rd. Min. Massami Uyeda, DJe de 03.02.2009; e EDd no AgRg no
Ag 942.493/MG, 22 Turma, Rd. Min. Eiana Camon, DJe de 07.10.2008).

Forte nessas razdes, NAO CONHECO do recurso especid.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

Numero Registro: 2011/0038340-4 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.239.593/ SP

NUmeros Origem: 4687184 4687184701 5830019946219498 6219491994 9151994
91594

PAUTA: 03/11/2011 JULGADO: 03/11/2011

Relatora

Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. MAURICIO VIEIRA BRACKS

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
RECORRENTE : SAVOY IMOBILIARIA ECONSTRUTORA LTDA EOUTRO
ADVOGADO : ROBERTO SOARES ARMELIN E OUTRO(S)
RECORRIDO : ELDORADO S/A COMERCIO INDUSTRIA EIMPORTACAO
ADVOGADO : WALKER O C TEIXEIRA EOQUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Posse

SUSTENTACAO ORAL

Dr(a). JOSE CARLOS FAGONI BARROS, pela parte RECORRENTE: SAVOY IMOBILIARIA E
CONSTRUTORA LTDA

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, ndo conheceu do recurso especial, nos termos do voto do(a)
Sr(a). Ministro(a) Relator(a). Os Srs. Ministros Sidne Beneti e Paulo de Tarso Sanseverino
votaram com a Sra. Ministra Relatora. Ausentes, justificadamente, os Srs. Ministros Massami
Uyeda e Ricardo Villas Bbas Cueva.



