iy
R

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.693.120 - SP (2020/0092768-7)

RELATOR . MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : GOLDFARB 21 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
ADVOGADO : FABIORIVELLI - SP297608
AGRAVADO : MAGNUM RESIDENCIAL
ADVOGADO : FLODOBERTO FAGUNDES MOIA - SP102446
INTERES. . PRICE WATERHOUSE COOPERS ASSESSORIA EMPRESARIAL
LTDA
ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DECISAO DA PRESIDENCIA. RECONSIDERACAO.
RECUPERACAO  JUDICIAL. COBRANCA DE COTAS
CONDOMINIAIS. NAO SUSPENSAO. INAPLICABILIDADE DO
ART. 99, V, DA LEl 11.101/2005. AGRAVO INTERNO PROVIDO
PARA CONHECER DO AGRAVO E NEGAR PROVIMENTO AO
RECURSO ESPECIAL.

1. Agravo interno contra decisdo da Presidéncia que ndo conheceu do
agravo em recurso especia, em razéo da falta de impugnacéo especifica de
fundamento decisorio. Reconsideracéo.

2. A jurisprudéncia desta Corte firmou-se no sentido de que os créditos
provenientes de despesas condominias, por serem essenciais & manutencdo
do ativo, possuem natureza extraconcursal, razéo pela qua ndo se sujeitam
a habilitacdo de crédito. Nesse sentido: Agint nos EDv nos EARES
769.043/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA
SECAO, DJe de 07/04/2021.

3. Agravo interno provido para, reconsiderando a decisdo agravada,
conhecer do agravo para negar provimento ao recurso especial.

ACORDAO

Visgtos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas,
decide a Quarta Turma, por unanimidade, dar provimento ao agravo interno para, reconsiderando a
decisdo agravada, conhecer do agravo para negar provimento ao recurso especia, nos termos do
voto do Sr. Minisro Relator. A Sra. Minisira Maria Isabel Gdlotti, e os Srs. Ministros Antonio
Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Luis Fdipe Sdomé&o (Presidente) votaram com o Sr. Ministro
Relator.
Brasilia, 05 de outubro de 2021 (Data do Julgamento)

MINISTRO RAUL ARAUJO
Relator
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AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.
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ASSUNTO

AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.
ADVOGADO

AUTUAGCAO

: GOLDFARB 21 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA

: FABIO RIVELLI - SP297608

: MAGNUM RESIDENCIAL

: FLODOBERTO FAGUNDES MOIA - SP102446

: PRICE WATERHOUSE COOPERS ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA
: SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M

: DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO EM EDIFICIO -

DESPESAS CONDOMINIAIS

AGRAVO INTERNO

: GOLDFARB 21 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA

: FABIO RIVELLI - SP297608

: MAGNUM RESIDENCIAL

: FLODOBERTO FAGUNDES MOIA - SP102446

: PRICE WATERHOUSE COOPERS ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA
: SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M

TERMO

O presente feito foi retirado de pauta.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Marco Buzzi.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.693.120 - SP (2020/0092768-7)

RELATOR - MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : GOLDFARB 21 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
ADVOGADO - FABIORIVELLI - SP297608
AGRAVADO : MAGNUM RESIDENCIAL
ADVOGADO - FLODOBERTO FAGUNDES MOIA - SP102446
INTERES. : PRICE WATERHOUSE COOPERS ASSESSORIA EMPRESARIAL
LTDA
ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator):

Trata-se de agravo interno, interposto por GOLDFARB 21 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, contra deciso da Presidéncia desta Corte que ndo conheceu de seu
agravo em recurso especial, por auséncia de impugnacdo de fundamento da deciso recorrida,
considerando que

"Mediante analise dos autos, verifica-se que a decisdo agravada
inadmitiu o recurso especial, considerando: SUmula 83/STJ.
Entretanto, a parte agravante deixou de impugnar especificamente o
referido fundamento.” (e-STJ, fl. 836)

A agravante sustenta que apresentou a devida impugnacgo da decisdo de inadmisséo

do recurso especidl.
N&o houve impugnacéo da parte agravada (fl. 853).
E o rdaorio.
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.693.120 - SP (2020/0092768-7)

RELATOR . MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : GOLDFARB 21 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
ADVOGADO : FABIORIVELLI - SP297608
AGRAVADO : MAGNUM RESIDENCIAL
ADVOGADO : FLODOBERTO FAGUNDES MOIA - SP102446
INTERES. . PRICE WATERHOUSE COOPERS ASSESSORIA EMPRESARIAL
LTDA
ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOSAUTOS - SE000000M
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RAUL ARAUJO (Relator):

A viga das razfes apresentadas no agravo interno, reconsidero a decisio da
Presidéncia desta Corte, tendo em vista a devida impugnagdo, na peticéo de agravo, da decisdo que
n&o admitiu o recurso especial.

Passa-se, assim, a novo exame do agravo em recurso especial.

Trata-se de agravo de GOLDFARB 21 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA contra decisdo que inadmitiu recurso especid, fundado no art. 105, IIl, "d' e "c', da
Congtituicdo Federd, interposto contra v. acorddo do eg. Tribuna de Justica do Estado de Séo
Paulo, assm ementado:

"Agravo de instrumento. Execucdo de contribuicbes condominiais.
Recuperacéo judicial da Executada. Divida de natureza “propter rem”,
destinando-se 0s recursos a manutencdo da coisa. Carater
extraconcursal. Precedentes do SIJ e desta Cémara. Recurso
desprovido.” (e-STJ, fl. 709)

Os embargos de declaracéo foram rejeitados (e-STJ, fls. 724/729).

Nas razdes do recurso especia, a agravante adega, em sintese, que, hdo obstante o
caréter propter rem das despesas condominiais de cada uma das unidades imohiliarias a serem
comerciaizadas pela recuperanda, tais despesas também devem ser tidas como custo inerente
ao controle e gestédo dos fatores de producédo da atividade por ela desenvolvida, que em
nada difere dos demais custos dos fatores de producdo das outras espécies de atividades
empresariais, 0S quais estardo sempre sujeitos a recuperacdo judica, se condituidos antes do
guizamento e ndo se enquadrarem no rol previsto no 8 3* do art. 49 da Le 11.101/2005.

Assm, defende sgja extinta a execucdo relativa as despesas condominiais,
determinando-se a0 recorrido a habilitaggo do seu crédito nos autos °
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1016422-34.2017.8.26.0100, perante a 12 Vara de Faéncias e Recuperacdes Judiciais e Conflitos
Relacionados a Arbitragem do Foro Central da Comarca da Capitd do Estado de Séo Paulo.
Ao andlisar o pleito da recorrente, a Corte de origem assm decidiu:

"Condominio Magnum Residencial ajuizou execucdo de contribuicdes
condominiais contra Goldfarb 21 Empreendimento Imobilidrio Ltda
alegando o inadimplemento das cotas referentes ao apartamento n® 178,
da Torre 3 do Condominio, vencidas desde marco de 2015.

A Executada, invocando sua recuperacdo judicial deferida em
06/12/2017, pede a inclusio do crédito discutido no plano.

Entretanto, a divida condominial tem natureza propter rem, destinando-se
0S recursos a manutencdo da coisa, razao pela qual ndo se submete ao
plano de recuperacéo judicial." (e-STJ, fl. 710)

O entendimento acima encontra-se de acordo com a juriprudéncia desta Corte
Superior, confirmada em recente julgado proferido pela Segunda Secdo, assm ementado:

PROCESSO CIVIL. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. AGRAVO INTERNO.
DESPESAS CONDOMINIAIS. ENCARGOS DA MASSA FALIDA.
AUSENCIA DE DISSIDIO JURISPRUDENCIAL ATUAL.

1. A inexisténcia de dissidio interpretativo atual ndo justifica a
interposicao dos embargos de divergéncia.

2. Os débitos condominiais estdo compreendidos no conceito de despesas
necessarias a administracdo do ativo, enquadrando-se como crédito
extraconcursal. Portanto, ndo se sujeitam a habilitagdo de crédito.
Precedentes.

3. Agravo interno néao provido.

(Agint nos EDv nos EAREsp 769.043/SP, Rdl. Minisro LUIS FELIPE
SALOMAO, SEGUNDA SECAO, jugado em 30/032021, DJe de
07/04/2021)

No mesmo sentido, confiram-se, ainda, 0s seguintes precedentes.

AGRAVO INTERNO. PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. DEBITO
CONDOMINIAL. CREDITO EXTRACONCURSAL.

1. Os débitos condominiais estdo compreendidos no conceito de despesas
necessarias a administracdo do ativo, enquadrando-se como crédito
extraconcursal. Portanto, ndo se sujeitam a habilitacdo de crédito.
Precedentes.

2. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp 1.669.089/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 28/09/2020, DJe de 30/09/2020)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. EXECUCAO DE TIiTULO JUDICIAL. DESPESAS
CONDOMINIAIS ~ NATUREZA  EXTRACONCURSAL.  EFEITOS
RECUPERACAO JUDICIAL. SUJEICAO. AUSENCIA. ACAO
EXECUTIVA. PROSSEGUIMENTO. SUMULA N° 568/STJ.
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1. Recurso especial interposto contra acérdao publicado na vigéncia do
Cadigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/STY).

2. Ajurisprudéncia desta Corte orienta-se no sentido de que os créditos
de natureza extraconcursal, como 0s provenientes de despesas
condominiais, ndo se submetem aos efeitos da recuperacdo judicial, de
forma que ndo ha falar em suspensdo da sua execucdo para a
preservacao da empresa emrecuperacao.

3. Agravo interno ndo provido.

(Agint no REsp 1.822.787/SP, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 25/11/2019, DJe de 27/11/2019)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC. AC}AO DE
COBRANCA DAS DESPESAS CONDOMINIAIS POSTERIOR FALENCIA
DA ORA RECORRENTE. TAXAS CONDOMINIAIS ANTERIORES A
FALENCIA QUE SE REFEREM A MANUTENCAO DA COISA.
NATUREZA PROPTER REM. PREFERENCIA SOBRE OS CREDITOS
ATRIBUIDOS A MASSA FALIDA. IMPOSSIBILIDADE DE SUSPENSAO
DA EXECUGAO DOS CREDITOS CARATER EXTRACONCURSAL.
ENTENDIMENTO DOMINANTE NESTA CORTE. SUMULA N° 568 DO
STJ. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO, COM IMPOSICAO DE
MULTA.

1. Aplica-se 0 NCPC a este recurso ante os termos no Enunciado
Administrativo n° 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessdo de
9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015
(relativos a decisdes publicadas a partir de 18 de marco de 2016) serdo
exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo CPC.
2. A atual jurisprudéncia desta Corte Superior € no sentido de que a taxa
de condominio se enquadra no conceito de despesa necessaria a
administracéo do ativo, tratando-se, portanto, de crédito extraconcursal,
ndo se sujeitando a habilitacdo de crédito, tampouco a suspensio
determinada pelo art. 99 da Le de Faléncias. Precedentes.

3. Em virtude do ndo conhecimento do presente recurso, e da anterior
adverténcia em relacdo a aplicabilidade do NCPC, aplica-se ao caso a
multa prevista no art. 1.021, § 4°, do NCPC, no percentual de 3% sobre o
valor atualizado da causa, ficando a interposicédo de qualquer outro
recurso condicionada ao depdsito da respectiva quantia, nos termos do §
5° daquele artigo de lel.

4. Agravo interno ndo provido, comimposi¢éo de multa.

(AgInt no REsp 1.646.272/SP, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, TERCEIRA
TURMA, julgado em 24/04/2018, D Je de 30/04/2018)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. COBRANCA. COTAS CONDOMINIAIS
SUSPENSAO DA DEMANDA DE COBRANCA. NAO APLICABILIDADE
DO ART. 99, V, DA LEI N. 11.101/2005. AGRAVO INTERNO
IMPROVIDO.
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1. O Tribunal de origem bem analisou o0 caso coligido aos autos,
especialmente quando consignou que as taxas condominiais
classificam-se como encargos da massa falida. Assm, afastou a
incidéncia do disposto no art. 99, V, da Lei 11.101/2005, ndo devendo
incidir a suspensio da acdo de cobranca das despesas condominiais.

2. Agravo interno improvido.

(Agint no AREsp 1.024.279/SP, Rel. Minisro MARCO AURELIO
BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 13/03/2018, DJe de
27/03/2018)

Ante 0 exposto, reconsiderando a decisdo agravada, dou provimento ao agravo
interno para conhecer do agravo (ARESp), mas negar provimento ao recur so especial.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

QUARTA TURMA
Agint no
Numero Registro: 2020/0092768-7 PROCESSO ELETRONICO AREsp 1.693.120/
SP

Numeros Origem: 1036130-23.2016.8.26.0224 10361302320168260224 21415802320198260000 2544/2016
25442016

PAUTA: 05/10/2021 JULGADO: 05/10/2021

Relator
Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO

Subprocuradora-Geral da Republica
Exma Sra. Dra. ELIANE DE ALBUQUERQUE OLIVEIRA RECENA

Secretéria
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO
AGRAVANTE . GOLDFARB 21 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
ADVOGADO : FABIORIVELLI - SP297608
AGRAVADO : MAGNUM RESIDENCIAL
ADVOGADO : FLODOBERTO FAGUNDESMOIA - SP102446
INTERES. . PRICEWATERHOUSE COOPERS ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA
ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOSAUTOS - SE000000M

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio - Despesas Condominiais

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : GOLDFARB 21 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
ADVOGADO : FABIORIVELLI - SP297608
AGRAVADO . MAGNUM RESIDENCIAL
ADVOGADO : FLODOBERTO FAGUNDES MOIA - SP102446
INTERES. : PRICE WATERHOUSE COOPERS ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA
ADVOGADO ;. SEM REPRESENTAQAO NOSAUTOS - SE000000M

CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Quarta Turma, por unanimidade, deu provimento a0 agravo interno, para,
reconsiderando a decisdo agravada, conhecer do agravo para negar provimento ao recurso
especial, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

A Sra. Ministra Maria |sabel Gallotti, e os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco
Buzz e Luis Felipe Saloméo (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.
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